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MODIFICACIO PUNTUAL SECTOR 4 SUD BATET - [.A VILA-. Zona
d’infrastructures dels serveis urbanistics 5.1 NOU DIPOSIT MUNICIPAL
D’AIGUA-

|  MEMORIA
1. Memoria informativa
1.1- Ambit

L’ambit de l'actuacié afecta el sol urbanitzable delimitat SUD 4 ordenat pel POUM,
que queda definit pel sol urba consolidat a nord, sud i oest i una zona d’'espais
liures zones verdes i sol no urbanitzable a lest previstos entre el sector de
Benavent i la zona de Batet, si bé 'ambit de la MPOUM afecta exclusivament la
zona que es preveu destinar a sistemes técnics per a la instal-laci6 del nou diposit
municipal d’'aigua.

L'extensio de la totalitat del sol urbanitzable delimitat que ordena el POUM és de
13,53 Ha.

1.2.- Promoci6

El promotor de la present modificacié puntual és I'Ajuntament d’Olot, donat l'interés
public de la mateixa.

Es redacta la MPOUM-43 per a la instal-lacié d’'un nou diposit d'aigua i ampliar
d’aquesta manera la xarxa hidraulica existent. La instal-laci6 del nou diposit
municipal suposa tambe la definicio de la vialitat necessaria —cami tou- per al seu
acces.

1.3.- Interés public de la modificacio

La present modificacié del POUM té per objectiu la definicié d'una infrastructura de
serveis urbanistics d'instal-laci6 d'aigua potable (clau 5.1) dins el sistema de
Centres i instal-lacions técnics denergia, d’aigies, residus, telecomunicacions i
d'altres.

A l'actualitat la xarxa hidraulica de la ciutat d'Olot esta formada per un diposit
d’'emmagatzematge de 5.000 m3 situat al Mas la Costa, una zona de captacio amb
dos pous situats a la zona del Parc Nou i un punt de distribuci6 d'aigua per tota la
ciutat a partir del diposit del Mas la Costa.

El creixement demografic que ha sofert la ciutat en els ultims anys ha comportat
que la infraestructura hidraulica existent treballi al limit de la seva capacitat, no
disposant d’'una alternativa en cas de fallida de la instal-laci6 existent.



Es per aixo que es pretén instal-lar un nou grup de pous de captacio, un nou diposit
d’acumulacio i les corresponents canonades d'impulsié i distribucio fins a la xarxa
existent.

A I'hora de determinar la ubicacio de les noves instal-lacions s’ha tingut en compte
les segiients necessitats i objectius:

- Doblar la capacitat la d'emmagatzematge d’aigua amb la construccio d’'un
nou diposit, doblar la capacitat de captacio amb la construccio d'un altre grup de
pous i doblar la capacitat de distribucié per garantir el subministrament a la ciutat
en cas d'una fallada en la canonada principal.

- La nova instal-laci¢ hidraulica ha de complementar les infrastructures
existents i la comunicacié d'aquestes a través de vasos comunicants. Aixi doncs
els diferents diposits d'emmagatzematge hauran d’estar situats a la mateixa cota, la
+485, i aixi garantir la uniformitat del subministrament i la major eficiencia
energética i constructiva possible de la instal-lacio.

També s’han tingut en compte altres consideracions i/o requeriments com:

- Menor afectacié a 'entorn natural i maxima integracié de les instal-lacions
amb solucions constructives que busquin I'equilibri entre integracio i facilitat
constructiva.

- Que el nou diposit tingui una facilitat d'accés tant per la construccio com
per el manteniment.

- Que estigui proxim a la xarxa general d'aigua de la ciutat per facilitar el nou
punt de connexio.

- Relacié de proximitat amb la ubicacio del nou nucli de captacié previst a
sota la llar d’infants de les Fonts propera al riu Fluvia.

Un cop analitzats els objectius principals — a la cota 485 - es defineixen tres
opcions per a la construccié d’un nou diposit d'aigua de 5.000 m3: la zona propera
al diposit existent al Mas la Costa, una zona dins la reserva integral del volca
Biseroques i el sol urbanitzable de la zona de Bisaroques-Benavent-Batet.

Analitzant les altres consideracions i requeriments es conclou que la ubicaci6é que
s'adapta millor als objectius i requeriments és la de la zona de Bisaroques-
Benavent-Batet, concretament a la parcel-la amb referéncia cadastral
8598501DG5689N0001SU situada dins el sector de sol urbanitzable delimitat SUD
4 Batet —La Vila- atés que:

- La ubicacioé proposada es situa exactament a la cota 485, permetent que el
nou diposit treballi per vasos comunicants i garanteixi uniformitat del
subministrament

- Es pot installar un diposit de 5.000 m3 -duplicant la capacitat
d’emmagatzematge - en una franja de dimensions reduida fora del limits del
PNZVG, compresa entre futura zona verda i la previsio d’un nou sistema viari.



- Es troba propera a la xarxa general d’aigua d’Olot (zona Benavent) i també
propera al nou nucli de captaci6 previst sota la Llar d’infants de les Fonts, facilitant
la connexié entre aquests i el diposit, reduint sensiblement I'afectacié sobre les
infraestructures existents i minimitzant la incidéncia ambiental de la nova
instal-lacié sobre I'entorn.

- La zona on s'instal-lara el nou diposit ja disposa d'accés a través del cami
ral de Batet, i la seva orografia és plana i forga regular, el que permet habilitar
facilment un accés adequat tant pels treballs de construccio del diposit com pels
futurs treballs de manteniment.

B La propia orografia natural de la parcel-la permet una bona integracio del
diposit amb I'entorn, alhora que permet emprar solucions teécniques convencionals,
sense intervencions agressives sobre el terreny, minimitzant l'impacte paisatgistic i
ambiental.

La present modificacié del POUM es fa per possibilitar la instal-lacié d’aquesta
infrastructura dins el sol urbanitzable delimitat i té per tant un interés public
manifest.

El SUD 4 preveu un vial de cornisa que comunicara la carretera de Santa Pau i el
vial Sant Jordi. La zona destinada al diposit forma un triangle definit per aquest vial
i el limit est del sector. Es considera destinar la totalitat d’aquest ambit triangular a
sistemes urbanistics. En aquesta MP es defineix la superficie necessaria a
infrastructures de serveis.

La nova instal-lacio del diposit implica 'arranjament d’'una part del cami ral de Batet
i la definicid d’un nou tram de cami tou per assegurar l'accés al nou diposit per al
seu manteniment. Aquest cami travessara la franja d’espais verds i entregara
perpendicularment al vial de cornisa previst en el sector.

1.4.- Planejament vigent
El planejament vigent en el moment de la modificacio puntual proposada es:

- El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament el 18/06/2003 i
en Text Refos el 25/09/2003 ( DOGC 02/02/2004, nam. 4061).

- El Pla Territorial Parcial de les comarques gironines.

- El Pla Especial de la Zona Volcanica de la Garrotxa.

El POUM classifica com a sol urbanitzable delimitat els terrenys que el pla
considera necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacio i de
I'activitat economica.

Un d'aquests sectors és el SUD 4 Batet — La Vila-. que compren els terrenys
confrontants amb el nucli urba entre el cami vell i la carretera de Sta. Pau.
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L'ordenacio del sector es preveu amb edificacions aillades per a habitatges
unifamiliars suportada per un vial de cornisa entre el vial St. Jordi i la carretera de
Sta. Pau.

Aixi mateix el POUM delimita un ambit especific, dins el SUD, que qualifica com a
Parcs locals, jardins i passeigs urbans (clau 3.3) que divideix 'ambit en dos sectors
edificables i un altre ambit que qualifica com a Espais de proteccio i servitud (clau
3.4).

1 4.1 El SUD4 en el context del POUM

El POUM fixa els segiients parametres per al SUD 4 Batet — La Vila-:

- Densitat maxim de 6 habitatges per hectarea.

- El pla parcial reservara per a habitatges de proteccio oficial el sol que correspongui al 20%
del sostre edificable. El sostre d’aquesta reserva es podra situar fora del sector, en sols urbans o
urbanitzables, mitiangant conveni urbanistic.

= El tipus i les condicions d'ordenacio de I'edificacio sera el d'edificacio aillada unifamiliar,
d'acord amb les condicions establertes segtient:

1. EIl nombre de parcel-les compreses dins de les zones que es qualifiquin d'edificacio
aillada unifamiliar d'intensitat 1 i 2 sera igual o superior al 60% del nombre total; la resta de
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parcel-les podran ser dintensitat 3 4 o 5. Si bé el nombre de parcel-les d'intensitat 5 no
ultrapassara el 10% del nombre total.

2 Tret del vial de comisa, la resta de vials tindra una amplada maxima de 8m. Les noves
edificacions es separaran una distancia no inferior a 15 m. de I'eix del vial de cornisa. Els
desnivells que els vials provoquin en relacio al terreny, tant de desmunt com de terraplé
s’hauran de resoldre amb talussos que permetin la revegetalitzacié o bé amb murs de pedra
basaltica com si fossin parets de feixes.

3. Els antics camins de Batet i de Sta. Pau hauran de mantenir les caracteristiques actuals, i
com a maxim es podra refer llur paviment sense alterar-ne ni els limits ni 'amplada.

4. Es mantindra sempre que sigui possible I'estructura dels murs de pedra existents, i els
nous murs de contencio que calgui construir aixi com les parets de tancament, quan hagin
de ser massisses, es faran necessariament amb aquest material.

5. A proximitat del grup d’habitatges de Benavent es preveura la construccio d’'una edificacio
destinada a garatges o aparcament.

6. El sector haura de compensar amb una superficie equivalent els terrenys de la parcel'la

confrontant del sol urba que resulten afectats per l'obertura del vial de comisa. També
aniran a carrec del sector el cost de les obres d'urbanitzacié d’aquest vial fins la interseccio
amb la Ctra. De Sta. Pau, incloent-hi els d'indemnitzacio de les edificacions i usos que
resultin afectats.

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics d’aquest SUD tindran una extensio no

inferior al 45 % de la superTicie del sector.

1.4.2 NORMATIVA POUM

Les determinacions que fixa el POUM per a la incorporacié del SUD al
desenvolupament urba venen regulades pels articles 342 a 346 de les Normes
urbanistiques del POUM

Art. 342 Classificacié de sol urbanitzable delimitat

1. Es classifiquen com a sol urbanitzable delimitat els terrenys que aquest pla considera
necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacio i de l'activitat economica,
d'acord amb els estudis socioeconomic, i urbanistic realitzats, aixi com de I'estudi d'impacte
ambiental que conté.

Comprén aquells terrenys classificats com a sol urbanitzable pel pla anterior que encara estan
pendents d'urbanitzacio, aixi com els de nova classificacio.

2 El sol urbanitzable delimitat per aquest POUM conté les segiients determinacions:
a) Delimitacio dels sectors de pla parcial.

b) Definicié dels elements de l'estructura general que cal que siguin respectats pels plans
parcials.

¢) Index d'edificabilitat bruta de cada sector.
d) Usos principals i compatibles admesos, aixi com les seves intensitats i densilats.
e) Superficies de sol de cessio obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics.

f) La declaracio, en el seu cas, de sector d’urbanitzacio prioritaria.
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343 Manteniment global de les superficies destinades a cadascun dels sistemes urbanistics

Art.

Aquest pla estableix per raons d'interés public que la totalitat dels sols de cessio obligatoria i
gratuita per a sistemes urbanistics locals en cada sector de planejament parcial sigui aplicada
a una o més d'una de les destinacions possibles, segons es determina als planols, sense
disminucié final de la superficie de cadascuna, com es determina i justifica als quadres dels
sectors que consten a la Memoria.

344 Cessions gratuites en sol urbanitzable delimitat

Art.

Sens perjudici d'allo establert a l'art. 35.5, de la Llei d'Urbanisme, els terrenys de cessio
obligatoria i gratuita dins I'ambit de cada sector son:

a) Els terrenys destinats als elements dels sistemes urbanistics locals previstos pel pla
parcial, i pel POUM per a cada sector.

b) Els terrenys necessaris per a T'execucit dels sistemes urbanistics generals previstos pel
POUM i compresos dins el sector.

¢) El sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% del | ‘aprofitament del sector.

345 Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable delimitat

Art.

1. El pla es desenvolupara en aquest tipus de sol mitjangant els plans parcials, que contindran
els documents i determinacions fixats per la legislacio vigent, i aquest POUM.

2 Només s’hi podran realitzar les obres d'urbanitzacié compreses en el pla parcial i les que
tinguin per finalitat executar els sistemes urbanistics generals.

No es podra realitzar la urbanitzacié ni l'edificacié del sol urbanitzable delimital, sense que
hagin estat aprovats definitivament el Pla Parcial del sector, la delimitacic del poligon
d’actuacio i del projecte d’urbanitzacio corresponent.

3. Les llicéncies d’edificacio i parcel-lacio urbanistica no es podran concedir fins que no s’hagi
d'executat la urbanitzacio, encara que la parcel-la sobre la que es vulgui edificar tingui
elements parcials d'urbanitzacio.

4. L'ambit territorial del pla parcial és el del sector.

5. Els plans parcials que desenvolupin sectors confrontants directament amb el Parc de la
Zona Volcanica de la Garrotxa hauran d'incorporar les condicions que per a cadascun dels
sectors delermina la declaracié d’impacte ambiental del pla, i que es contenen a I'Annex |
d’aquestes Normes; i hauran de ser informats per la Junta del Parc.

346 Plans parcials aprovats en sol urbanitzable

Els plans parcials de sectors de sol urbanitzable delimitat que hagin estat aprovats abans de
I'aprovacio definitiva d'aquest POUM hauran de ser revisats en aquells aspectes que resultin
alterats per les noves previsions establertes per al sector, quant a sols publics, edificabilitat,
usos, densitat d’habitatges, i reserva d'habitatges de proteccié oficial.

Quan la nova ordenacié prevista pel Pla es limiti a modificacions puntuals d'alineacions de
zones o sistemes, I'adaptacio de | ‘ordenacio anteriorment



2. Memoria justificativa

2.1.- Objecte de la modificacio

L'objecte d’aquesta modificacio és definir, dins 'ambit del SUD 4 Batet — La Vila-,
una zona destinada a infrastructura de serveis urbanistics d’instal-lacié d'aigua
potable (clau 5.1) dins el sistema de Centres i instal-lacions técnics d’energia,
d’aiglies, residus, telecomunicacions i d’altres.

La instal-lacié d’'un nou diposit a la ciutat és necessaria. La modificacio del POUM
per a possibilitar aquesta infrastructura es fa emparada per I'interés public de la
mateixa.

2.2.- Marc legal

La legislacié vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, consolidat
amb les modificacions introduides per la llei 3/2012 del 22 de febrer d’aprovacio del
Text Refés de la Llei d’Urbanisme i el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal,
POUM 2003, aprovat en Text Refos per la comissio territorial d’urbanisme de
Girona el 25/09/2003 i publicat al DOGC 4061 de 02/02/2004.

D’acord amb el qué preveu larticle 96 de lesmentat decret legislatiu, la modificacio
proposada estara subjecte a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio

del POUM.

En la tramitacio d’aquesta modificacié no obstant es tindra en compte el que preveu
larticle 117 del Reglament de la Llei, Decret 305/2006 de 18 de juliol, en relacio a
la no obligatorietat de I'aprovacié i publicacié del programa de participacio
ciutadana i la subjecci6 a informacié publica de lavang de linstrument de
planejament. Les determinacions i la documentacio que ha de contenir la proposta
son les indicades en l'article 118 de 'esmentat reglament.

2.3.- Justificacio i oportunitat

L’article 4 del POUM contempla que només es podra modificar el planejament quan
la variacié de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i
ordenacio, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia de la
mateixa modificacié en les previsions generals.

Per part de I'ajuntament es fa necessari disposar del sol per a la instal-lacié d'un
nou diposit municipal d'aigua per poder cobrir les necessitats d’aigua potable de la
ciutat.

La zona que millor s'adequa a les condicions necessaries per a la nova instal-lacio
es troba dins I'ambit dels SUD 4, concretament a la part nord est del mateix, sobre
la franja qualificada com a Parcs, jardins i passeigs urbans (clau 3.3), ates que:

e La ubicacié proposada es situa exactament a la cota 485, permetent que el
nou diposit treballi per vasos comunicants i garanteixi uniformitat del
subministrament.



e Es troba dins la zona nord est del SUD4 (Sector Urbanitzable Delimitat Batet
— La Vila), en una franja de dimensions reduida fora del limits del PNZVG,
compresa entre la previsié d’'un nou sistema viari previst i el limit del sol
urbanitzable.

« Aquesta area es troba també prop de la xarxa general d'aigua d'Olot (zona
Benavent) i també propera al nou nucli de captacié previst sota la Llar
d'infants de les Fonts, facilitant la connexié entre aquests i el diposit, reduint
sensiblement I'afectacio sobre les infraestructures existents i minimitzant la
incidéncia ambiental de la nova instal-lacié sobre I'entorn.

e La zona proposada, actualment ja disposa d’'accés a través del cami ral de
Batet, i la seva orografia és plana i forga regular, el que permet habilitar
facilment 'accés adequat tant pels treballs de construccié del diposit com
pels futurs treballs de manteniment sense alterar el tragat del cami.

e Per ultim, la propia orografia natural d’aquesta zona permet una bona
integracié del diposit amb I'entorn, alhora que permet emprar solucions
técniques convencionals, sense intervencions agressives sobre el terreny,
minimitzant limpacte paisatgistic i ambiental.

El SUD 4 Batet —La Vila- fixa que les cessions de terrenys per a sistemes
urbanistics tindran una extensio no inferior al 45 % de la superficie del sector. En
aquest cas seran doncs de 60.897 m2. El quadre 2.2.1 del TOM V (memoria
descriptiva i justificativa) del POUM, determina una superficie minima de 6.854 m2
destinats a equipaments i instal-lacions técniques.

La zona que es pretén definir en la present modificacié puntual del POUM tindra
una superficie total de 4.596 m2 que es qualifiquen com a Infrastructures dels
Serveis Urbanistics. Instal-lacions d’aigua potable, clau 5.1.

També es defineix el cami que donara accés a aquest servei. Aquest ocupa part
del cami existent que ja forma part del sistema viari municipal en que una part del
mateix queda fora de I'ambit del Poligon d’actuaci6. Aixi doncs, el cami previst
ocupa, dins 'ambit del sector, una superficie total de 350,77 m2 i una part de 42,63
m2 que quedara absorbit pel futur vial de cornisa.

En el moment que es desenvolupi el corresponent Pla Parcial caldra definir la resta
de cessions destinades a sistemes urbanistics.

Per altra banda, I'article 97.1, de la LLUC també determina:

“ Les propostes de modificacio d'una figura de planejament urbanistic han
de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.
L'organ competent per a tramitar la modificaci6 ha de valorar
adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una
valoracié negativa, ha de denegar-la..”

La present modificacié no implica un canvi a nivell global que alteri els criteris i
objectius generals del POUM, atés que el sol objecte de la present modificacio, que
forma part d’'un sector de sol urbanitzable delimitat en el que es fixa que les
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cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensié no inferior al
45 % de la superficie del sector, defineix un sol que es destina a infrastructura de
serveis urbanistics d'instal-lacio d'aigua potable (clau 5.1) dins el sistema de
Centres i instal-lacions técnics d’energia, d’aigiies, residus, telecomunicacions |
d’altres.

Donat P’interés public de la proposta i conforme al que estableix el POUM i la
normativa urbanistica vigent, procedeix la present modificacio puntual del POUM.

2.4.- Soluci6 adoptada

La present MPOUM proposa el manteniment de lactual classificacio del sol
urbanitzable delimitat de tot el sector, i la qualificacio del sol que conformara la
zona del diposit com Infrastructures dels Serveis Urbanistics. Instal-lacions d’'aigua
potable, clau 5.1.
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2.5.- Quadre de superficies

Els segiient quadre comparatiu estableix la relacié entre la situacié anterior a la
modificacié i la proposta actual pel que fa als sistemes d’espais lliures i

instal-lacions técniques.

Quadre Sol No Urbanitzable SUD 4 Batet — La Vila-

ZONES POUM.vigent | MODIFICACIO | DIFERENCIA
Sol Privat 74.429 74.429 +0,00
Total Sol Privat 74.429 74.429 + 0,00
Espais Lliures 24.143 24.143

Vialitat 29.900 29.900

Instal-lacions técniques i 4.596

Equipaments (3 definir en el PP) - 2.258 e
Total SoI Public 3 _ 60.897 __60.897 +0,00
Total ambit ol no urbanitzable 135326 | 135.3%6

2.6.- Caracteristiques de l'ordenaci6é modificada

Es manté la totalitat del sector com a sol urbanitzable delimitat, aixi com les

determinacions del POUM:

a) Superficie del sector : 135.326 m2

b) Cessions per a sistemes: minimes 45 %. Inclou la zona assenyalada amb

la clau 5.1 Infrastructures dels Serveis Urbanistics. Inst

al-lacions d'aigua

potable de 4.596 m2 equivalent al 3.40% del total de sol ordenat. La nova
vialitat proposada no afecta la qualificacié d’espais verds ja que es tracta

d'un cami tou.

c) Edificabilitat bruta: 0,12 m2/m2

d) Usos residencials: Sostre maxim edificable 16.239 m2. Densitat 6hab/ha.
Nombre maxim d’habitatges 79.

e) Resta de determinacions: les previstes a les Normes del POUM per a el
sol urbanitzable delimitat.
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3. MEMORIA AMBIENTAL

3.1.- Avaluacié mediambiental

L’article 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006 de 18 de juliol)
regula les determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic.

En aquest sentit, determina en el punt 4 que han d’incorporar I'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacio
ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental.

Donat que no concorren en aquesta modificacio puntual cap dels suposits de la Llei
6/2009 pels quals un pla s’ha de sotmetre a Avaluacio ambiental i que, segons
lanalisi preliminar de rambit, no s’han detectat altres aspectes ambientalment
rellevants que desaconsellin el desenvolupament de |a MPOUM, es considera que
no sera necessari I'lnforme Ambiental esmentat en l'article referit anteriorment.

No obstant, i amb l'objectiu de constatar que amb el desenvolupament de la
MPOUM-43 no es previsible que es produeixin efectes significatius sobre el medi
ambient, la valoracio de la incidéncia ambiental recollida en I'informe de valoracio
ambiental annexat s'analitzen els trets basics de la MPOUM, els principals
aspectes ambientalment rellevants de la situacio actual de I'ambit, i es fa una
estimacio dels efectes que se'n poden derivar i de les mesures de proteccio
ambientals adoptades.

En la valoracio final, linforme de valoracié ambiental conclou que de 'analisi dut a
terme es descarta I'existéncia d’aspectes ambientalment rellevants que puguin
desaconsellar el desenvolupament de la Modificacié Puntual del POUM d’'Olot en
rambit del SUD 4 Batet — La Vila- que té per objectiu qualificar una zona de so6l com
a Infrastructures dels Serveis Urbanistics. Instal-lacions d'aigua potable, una zona
d’equipaments i el vial que déna accés al diposit.

Per altra banda, a instal-lacio d’'un diposit d’aigua potable no es troba recollida en
els annexos 1.1, 1.2 o 1.3, ni tampoc a rannex Il de la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats. Tampoc es troba
inclosa en els annexes de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental. Aixi doncs no esta sotmesa a la tramitacio d'avaluacié d'impacte
ambiental i no sera necessari emetre Declaracié d'impacte ambiental o informe
d'impacte ambiental.

Veure Annex Informe de Valoracio Ambiental.

4. MEMORIA SOCIAL

La present modificacio puntual MPOUM-43 no suposa cap alteracio de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en els programes
d’habitatge i en conseqiiéncia no procedeix modificar |a memoria social del POUM.
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5. MEMORIA ECONOMICA

Donat que no es proposa cap increment del sostre edificable, ni de I'aprofitament
urbanistic, no es fa necessari cap estudi economic i financer pel desenvolupament
de la MPOUM, i per tant, cap avaluacio economica de l'operacio.

Donades les caracteristiques i abast de la present Modificacio puntual del POUM,
en que la modificacié no té com objectiu l'increment del sostre edificable o
laugment de [l'aprofitament del sol, ni la transformacio dels usos, sin6 la
determinacié dins 'ambit d’'una zona especifica com a Infrastructures dels Serveis
Urbanistics. Instal-lacions d'aigua potable, clau 5.1.

El Pla Parcial que desenvolupi el sector observara els parametres obligatoris de les
cessions determinats pel SUD amb aquesta part de I'ambit de les mateixes ja
definit.

| els parametres que regulen la ordenacié de I'edificacio i I'edificabilitat, son per
logica i per extensio , els d’aplicacié a 'ambit delimitat inicialment.

En I'ambit de la modificaci6 i donat que es tracta de sistemes urbanistics de
titularitat publica i interés public, les despeses d'execucio de les mateixes sera a
carrec de 'Ajuntament.

Amb tot, i atenent el que determina rarticle 99 de la Llei 3/2012. de 22 de febrer.
De modificacio del text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, es considera que
no es fa necessari l'estudi economic i financer, donat que no s'alteren les
determinacions basiques del POUM.

6. MEMORIA DE L’EXECUCIO

61 SISTEMA D'ACTUACIO.

Pel sector de SUD, el sistema d'actuacié el fixara el Pla parcial de
desenvolupament.

Per 'ambit objecte de la present MPOUM-43, s'actuara per expropiacio.

Les superficies i finques afectades seran les segiients:

Finca Cadastral: Sistema d’Infrastructures Cami
d’instal-lacions  d’aigua
potable clau 5.1

8598501DG5689N0001SU 4.568,00 m2 10,50 + 20,50 = 31,00 m2
8598502DG5689N0001ZU 28,00 m2 209,00 m2
8596901DG5689N000TKU 31,00 m2
8596907DG5689N0001EU 4,35+ 1,65=6,00m2
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6.2 PLADETAPES

No es fixa etapa pel desenvolupament del sector SUD. Sera el Pla parcial qui ho
determini.

Per a l'execuci6 de les obres de vialitat independents de la variant C37,
I'Ajuntament podra delimitar les unitats d’actuacio pertinents.

r AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La modificacio puntual MPOUM-43 ve justificada per a la necessitat de la
instal-lacié d’'un nou diposit municipal per al correcte funcionament de la xarxa
d’aigua potable de la ciutat.

La determinacié6 de I'ambit destinat a aquesta infrastructura no modifica les
previsions de vialitat del sector SUD 4 Batet — La Vila- ja que només es preveu la
I'arranjament de part del cami ral de Batet i la definicié d’'un cami d’aquest fins a la
zona qualificada com a 5.1 de servei, és a dir, que només té la finalitat de donar
acceés a una zona de serveis técnics per al seu manteniment.

Aquest cami no té qualificacié de sistema viari i no suposa una modificacié en la
circulacié de vehicles entre diferents zones de la ciutat ja que té el seu inici al final
d’'un carrer residencial i el final en la zona de serveis técnics sense possibilitat
d'enllag amb cap sistema viari. Les caracteristiques i dimensions d'aquest cami
seran també les propies del seu us. Es preveu una amplada de calgada de 3,20
metres per al pas dels vehicles encarregats del manteniment de la instal-lacio.

Per altra banda, aquest cami segueix en el primer tram el tracat del cami ral de
Batet fins a la zona de parcs i jardins urbans on segueix un tragat diferent per tal
d'adaptar-se millor a topografia, tenir una millor integracié paisatgistica i facilitar
l'accés dels vehicles de manteniment a la instal-laci6. També es preveu I'entrega
amb el vial de cornisa previst en el sector de forma perpendicular al mateix.

No hi ha cap modificacio en la xarxa viaria.

8. PROCEDIMENT

8.1 TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO

D’acord amb el que preveu l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost,
consolidat amb les modificacions introduides per la llei 3/2012 del 22 de febrer
d'aprovacio del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, la modificacié proposada estara
subjecte a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié del POUM.

8.1.1 APROVACIO INICIAL

L’aprovacio inicial de la present Modificacié del POUM d’Olot, correspon al Ple de
I'ajuntament.
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8.1.2 INFORMACIO PUBLICA

Un cop acordada l'aprovaci6 inicial, la MPOUM-43 s’ha de posar a informacio
publica per un termini d'un mes. Simultaniament s’ha de sol licitar informe als
organismes afectats per raé de llurs competencies sectorials, els quals I'han
d’emetre en el termini d'un mes.

Simultaniament al tramit d’'informacié publica s’ha de sol-licitar informe a la Junta
del Parc Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa.

8.1.3 APROVACIO PROVISIONAL

Un cop avaluats i informats els escrits d'al-legacio presentats en el tramit
d'informacié publica de la MPOUM-43, i el informes dels organismes afectats, es
procedira a la seva aprovacio provisional pel Ple de I'ajuntament.

8.1.4 APROVACIO DEFINITIVA

Correspon a la Comissio d’Urbanisme de Girona I'aprovacio definitiva de la present
MPOUM-43. .
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' NORMATIVA URBANISTICA

TITOL 1 - DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Article 1 — Ambit territorial

L’ambit de la present MPOUM-43 s’emplaca dins els sector de sol urbanitzable
delimitat i queda grafiat als planols informatius

Article 2 - Contingut

La present MPOUM-43 consta de memoria, normativa i planols, de caracter
normatiu.

Article 3 — Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacié puntual s’ha d’entendre substitutori i
complementari de la normativa de referéncia del POUM-2003, de les seves
modificacions, aixi com dels planols de qualificacié i alineacions del sol urba i
urbanitzable corresponents, que seran d'aplicacié universal, sense que siguin
excusables el seu incompliment per motius de manca de reproduccié de l'articulat
de referencia en el present document.

Article 4 — Vigéncia

Aquesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacio de
l'acord d’aprovacio definitiva i la seva vigéncia sera indefinida.

TITOL 2 - REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 5 — Qualificacio del sol

La qualificacio del sols definida dins I'ambit objecte de la present MPOUM-43 soén
les de Sistema d’Infrastructures dels Serveis Urbanistics.

La normativa d’aplicacié per a la zona incloses dintre de I'ambit de la modificacio
puntual MPOUM-43, en el sol no urbanitzable, és la corresponent a la normativa
urbanistica del POUM per a la zona resultant en la nova ordenacio:

e Sistema Infrastructures dels Serveis Urbanistics. Instal-lacions d’aigua
potable, clau 5.1.

Article 6 — Planejament derivat

El desenvolupament urbanistic en 'ambit de la present MPOUM-43, es fara per
expropiacio i amb la redaccio d'un projecte d'urbanitzacio dels sistemes urbanistics
17



inclosos en aquesta modificaci6. La resta del sector del SUD 4 es concretara
mitjangant la figura d’'un Pla Parcial Urbanistic.

TITOL 3- NORMES D’EDIFICACIO | US
Article 7 — Titularitat

Els sols destinats a Infrastructures dels Serveis seran de titularitat publica.

Article 8 — Condicions d’edificacio i us

1. El tipus d’ordenaci6 de I'edificacié sera aillada.

2. Separacions minimes:

Les separacions de l'edificacié als limits de parcel-la respectaran les distancies
minimes seglients:

- Separaci6 de l'alineacio6 del vial: 15 m.

- Separacié a la resta de limits: 7 m.

- Separacio entre edificacions d’'una mateixa parcel-la: sera igual a l'alcada de
I'edifici més alt respecte dels que es mesuri la separacio.

3. Algada d’edificacio.
L’alcada maxima permesa és de 7,50 m., corresponent a planta baixa i planta pis.

4. Ocupacio de parcel-la:
L'ocupacié maxima de la parcel-la és del 30 %.

5. Edificabilitat
El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el coeficient d' 0,6 m2 / m2 a
la superficie de parcel-la.

6. Usos
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