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= MEMORIA JUSTIFICATIVA = \

2-1.- JUSTIFICACIO LEGAL.-

L'iniciativa del Estudi de Detall, correspon a la promocid
privada, tal com permet 1'Art. 52-I, de la vigent LLei del Sol, de 2
de Maig de 1.975, i siguent l'objectiu del present Estudi de De-
tall, la reforma de wvolums edificables, d'una Illa situada en sol wur-
ba, encaixa perfectoment en les determinacions de 1'Art. 14-I, de la
moteixa Llei, i en 1'Art. 65, del seu Regloment de Planejament, que
exprasa que una de les possibles finalitots dels Estudis de Detall, es
ordenar els wvolums, d'acord amb les especificacions del Pla.

Tambeé es senyala, que l'ordenoci¢ de velums, ne podra suposar:
mgl, un increment del sostre edificable, ni de les altures maximes,
previstes en el Pla, ni alterar el seu ds exclusid o predominant.

També s'expresa, que en cap cas, es5 podra alterar les condicions
d'edificacid del predis colindonts.

Com seguidoment es demostra, 1'Estudi de Detall, compleix per=

fectament aquestes prescripecions.

2.2, SOLUCIO ADOPTADA . -

En el planﬂl adjunt; N® 3, es dibuixa, en primer lloc lior=
denacid de wvolums grafiaoda en al plEnﬁl conjunt, M® &, del P.P,
Les Fents, no obstant; c¢cal fer constar, gque dits volums no es
corresponen a la realitat prejectada, doncs, tant les superficies
adificables, com les separacions als llindes del seolar, no guarden
cap Fﬁlﬂﬂfé amb les superficies edificables i les separacions a
que obliga la Normativa. Urbanistica de 1'Illa. Es tracta, doncs,
d'un planol , de caire més representotiu, que ne pas, per ser seguil
an la practica. Par tal dalclnrificur agquest punl sobro dit planol,
s'han grafiot les cotes obligatories de seporacidé, que fon pa-

lés aixd exposat.
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Paré, donats els coeficients d'edificabilitat de la zona, 0,80 M2s/
m2e, i el parcentatge d'ocupacid ,40 %, es facil comprovar com en la
practica, si es mantenen les separacions minimes de 4,00 metres, als
vials i limits posteriors, i dos metres al veins, no es pgssible  com-

plir.los , donat la forme i proporcions de les parcel.les.

Aquest fet es el principal motiu de la redaccid d'oquest Estudi
de Detoll: salvan l'incongruencia dels volums permesos respecte a
la situocid del mateixos dintre de les parcel.les.

cal fer constar, que els volums, eguivalents ols sostres edifi-

cables, son els que han servit per cdalcular les unitats de valor

de cada parcel.la, que hanfsigut la base de tot el projecte de re-
parcel.laciéd, redoctat i aprovat definitivament per l'Ajuntament.

A mes, cal tenir en compte, que les separacions minimes, [(Art.
192, de la Noermativa),es medeixen com a la distoncia minima a wun
pla & superficie reglada vertical de la qual la directriu es la
partie de la parcel.la presa desde cada cos de 1'edificacid, incléds
els cossos wvolats, i es fa esment, que les cornises i rafecs contaran
com s5i fossin oguets cossos ols efectes de la separacid minima.
Aquest article, agreujo molt l'edificabilitat del tipus de parcel.
la senyalada, doncs donodes les caracteristiques tipoldgiques de la
construccid tradicional, en el nostre clima, es perd molt sostre a-

dificable o es renuncia a lo construccid de cornises i rafecs.

Par tol de salvar oquesto contradiceid, es reordenan als vo=

lums, montinguent els mateixos sostres edificables, i canviant sols

a & o

lo separacid minima , ol viol que serd de 2,00 metres. Aquesta dis-

L

posicic es congruent en tot l'entorn, tal com es palesa en el pla-
noel de conjunt, i es també.la distancia en gque es troben separades a

1' alineacions de carrer _el llindant Grup Benavent.

En el planol N® 3, es grafioc en linea de punts, les suparacions
minimes, i en gruixut lao superficie d'ocupacié edificable. Cal fer

LY =
esment, gque tant una darea com l'altra, son considerades envolvents,
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i qua els projectes d'edificacié de les cases podrien reduir.los.

Son sostres i wvolums maxims, ne reguladors.

Toambé el Estudi modifico els volums llindonts amb el ﬂfi;E.
Paluzie i Mayola, reduint a tres els quotre projectats, montinguent

cada parcal.la el seu sostre edificable.

Es a dir, que la sclucid proposta, en el Estudi de Detaoll,

esta perfectament d'ocord omb els apartat 4 i 5, del Art. 63, del
Regloment de Planejoment, que exposa que l'ordenacic de wvolums, no
pot supesar 1l'increment dels volums edificables, ni les altures, com

tanpoc suposar un increment de pﬂblaciﬁ. ni altre Us del sector.
Com tampoc no perjudiquen, ni modifiquen, les condicions d'e-
dificacié dels predis veins.

Per una facil interpretacid de lo dit, s'adjunta un Quadre

Comparatiu, en el gua es demostra tot lo expossat.
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QUADRE COMPARATIU




SEGONS PLA PARCIAL SEGOMS ESTUDI DETALL
ocupacio 102,95 m2 ocupacio 102,95 m2
T;;I£m1z edificabilitat 205,90 m2 edificabilitat 205,90 m2
. !
e ocupacio 104,70 m2 ocupacid 104,70 m2
rcewia
:uw 70 m2 edificabilitat 209,40 m2 edificabilitat 209,40 m2Z
0 ocupacio 109,10 m2 ocupacio 108,10 m2
pﬂ;;'; 32 edificabilitat 216,20 m2 edificabilitat 216,20m2
5= i m
i ccupacid 111, 55 m2 ocupacio 111,55 m2
1.
:u;; E:mz edificabilitat 223,10 m2 edificabilitat 223,10 m2
narcalia ocupacid 111,95 m2 oarcelia | ocup. 148.68m2
s=27980m2| edificabilitat  223,80m2 Sa | edif, 297,30m2
s=371,65m2
e ocupacio 109 ,40 m2
pRceL o edificabilitat 218, 80 m2
8= 273,40m2 : parcella | seup. 144,00m2
o 104 B8 6a edif. 286,00 m2
parcel.la 7 n-t:upunul : §=360, 20m2
s= 266, 95m2 edificabilitat 213,60 m2
o parcella | ocup. 139,50 m2
pcetin:g | | (O9waHle. - THEA 00 NE 7a | edif, 279,00m2
s=26050mz|  edificadilitat  208,00m2 52348,80m2
BT upacjo 859,00 m2 ocupacio 859,00 m2
wl Ll
Aprovocls 1& 1580 m2 edificabilitat  1.718,00m2
Darlnm-rismg
Aprovacid dof-lzln'n__. sl ok
O T S UPERR ] 1L = 2148 85m2
U;E“!HUMUﬁﬁHPAC o 859,00 m2
N‘lg 0 B CABILITYF 080m2s/m2s = 1.718,00m2
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QUADRE COMPARATIU.
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