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. MEMORIA INFORMATIVA

1. AMBIT

L'ambit de la present modificacio de la normativa de POUM és tot el terme municipal
d’Olot

2. PROMOCIO
El promotor de la present modificacio puntual es I'Ajuntament d'Olot.

3. PLANEJAMENT VIGENT.

El planejament vigent és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament
el 18 de juny de 2003 i en text refos el 25 de setembre de 2003 (DOGC 2 de febrer de
2004, numero 4061).

I. MEMORIA JUSTIFICATIVA

4. OBJECTE

La present modificacio puntual de la normativa del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
d’Olot (POUM) respon a un doble objectiu:

o D'una part la necessitat d’obrir |a regulacio i el regim d’'usos dels espais destinats a
Parc Local tenint en compte les diferents situacions que es donen i les diferents
funcions que es plantegen per aquests espais mantenint la seva titularitat pubiica i

la seva funcid al servei de |la poblacio.

o Per l'altre donar resposta a la situacidé que es presenta a I'nora d’adequar els
edificis existents, en especial els de caracter industrial i els destinats a usos

col-lectius, a les condicions de seguretat.
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5. PROCEDENCIA

L'article 4 del POUM contempla que nomeés es podra modificar el planejament quan la
vanacié de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacio, i
s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia de la mateixa modificacié

en les previsions generals.

La legislacié vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Liei d'urbanisme. DOGC num 4436 de 28 de juliol de 2005,

que en l'article 94 estableix :

“Modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. La modificacido de qualsevol de/s elements duna figura del planejament

urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen fa formacio.”

Donat l'interés public i conforme al que estableix el POUM i el DL 1/2005, procedeix la

present modificacié puntual del POUM.

6. JUSTIFICACIO, OPORTUNITAT | SOLUCIO ADOPTADA

En pnmer lloc, es planteja la modificacid dels articles 115 i 116 de les Nommes
Urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) d'Olot que tracten dels
parcs locals (Clau 3.3), plantejant la regulacié més detallada del regim d'usos i dels
tractament d’aquests espais tenint en compte, a meés, I'existéncia en alguns d’ells d'edificis
publics representatius de I'evolucié histdrica de la ciutat (cas, per exemple, dels Massos
del Closells i Bosc de la Coma, en el Parcs Locals del mateix nom), que el POUM no
reconeix, o bé la situacid amb colindancia d'aquesta parcs locals amb edificis o espais
qualificats directament d’'equipaments (cas, per exemple, del pati de la Caritat, al costat de

'Hospici, o de I'antic edifici de I'Hidro).

En aquests casos, mantenint en caracter de I'espai lliure i la seva funcid, es considera
adequat el manteniment i la rehabilitacid dels edificis existents, sempre que estiguin
vinculats a usos col-lectius compatibles amb el caracter del Parc Local. També es regula la
previsio de petites ampliacions o instal-lacions destinades, en tot cas, al servei del propi

edifici o a donar compliment als requeriments en matéria de seguretat i accessibilitat.

Aixi mateix, es considera necessan preveure i regular la possible utilitzacié parcial

d'aquests espais com arees d'estacionament de vehicles limitant la seva possible ocupacié
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i mantenint, en tot cas, el seu caracter d'espai lliure i recollint també [a possible utilitzacié

del subsol per aparcament o altres usos publics.

Per aitre part, també es planteja afegir un apartat a la disposicio transitona primera per tal
de resoldre determinades situacions que es presenten a I'hora d’adequar els edificis
existents a les condicions de seguretat requerides per les diferents normatives,
possibilitant, amb els informes previs pertinents, superar les limitacions urbanistiques

establertes amb caracter general.

7. INFORME MEDIAMBIENTAL

La present modificacié obre la regulacié dels usos en els parcs locals, acceptant petites
edificacions per tal de fer viable I'is del lleure d’aquests espais al ciutada, sempre limitant
les dimensions d’aguests elements per tal de garantir les caracteristiques de I'espai lliure.
També s’accepten les edificacions existents, per tal d'adpatant-les a les normatives d’'us
actuals cal admetre petites intervencions per motius de seguretat que poden afectar la
superficie del sol qualificat de parc urba peré en un percenatge limitat S'admeten
aparcaments en el subsodl, sempre garantint el caracter enjardinat de la superficie i els

criteris d’urbanitzacio per tal de garantir el desti d'espai verd.

Pel que fa a 'admissié d’elements de seguretat en edificis existents, actualment el poum ja
admetia els ascensors i la present normativa nomes recull també la possibilitat d'escales

d’emergéncia, pel que no té implicacions de caracter mediambiental.
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1. MEMORIA DEXECUCIO

La present modificacié puntual det POUM afecta a la normativa i no té implicacions en la

gestio del pla.

IV. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

La present modificacié puntual del POUM afecta a la normativa i no té repercussio a

efectes financers.

V. PLA DETAPES

La MPOUM sera de vigéncia immediata després de I'aprovacio definitiva i la posterior

publicacio.

Vl. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié no té repercussions a efectes d’habitatge social.

Vil. NORMATIVA

TITOL | Disposicions Generals

Art .1 Ambit

Aguestes normes son d’aplicacio, en caracter general ,a tot el terme municipal d’Olot.

Art .2 Contingut
La present modificacié consta de memonia i normativa de caracter normatiu.

Art .3 Acompliment del POUM

El contingut nommatiu de la present modificacié puntual del POUM s’ha d’entendre
substitutori i complementan de les normes i planols d'ordenacié del POUM, que seran
d’aplicaci¢ universal, sense que siguin excusables el seu incompliment per motius de

manca de reproduccio de l'articulat de referéncia en el present document.
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Art .4 Vigencia i aplicacio de la modificacio puntual del POUM

La MPOUM sera de vigéncia immediata després de l'aprovacié definitiva i la posterior

publicacio.

Titol 1l Sistemes urbanistics

Capitol 1: Sistemes d'espais lliures

Seccio 1: Parcs locals, jardins i passeig urbans (clau 3.3)

Art .5 Definicid

Es modifica l'article 115 del POUM, i es defineixen els parcs locals, jardins i passeigs

urbans com:

“Son els terrenys destinats a espais lliures, ordenats amb arbrat i jardinena,
d’'extensié més reduida que la dels Parcs Urbans, que conformen els jardins, places,

passeigs o salons urbans previstos en el POUM.”

At 6 Regim dus

Es modifica I'article 116 del POUM:

1.

Els usos propis dels Parcs Locals son els de lleure, passeig, joc o altres semblants

vinculats al seu caracter.

L’'ordenacié d’aquests espais sera coherent amb les previsions del Pla Director
d’Espais Verds pel que fa a la seva jardineria i arbrat; el seu disseny tindra en
compte la globalitat de la poblacido, amb les seves diferents edats, plantejant-se
com espais d'integracié, amb les adequades condicions de seguretat i una correcta

soluci6 dels seus perimetres.

En aquests espais no s’hi admetran noves edificacions, tret d’aquelles
construccions o instal-lacions vinculades al seu desti i a la seva funcié com a espai
lliure (quiosc, lavabos publics,...), La superficie d'aquests construccions no
representara una ocupaci¢ superior al 3% de la superficie del Parc Local, i estara

limitada a una algada maxima 5m.

Pel que fa al subsol, s’admetra, amb caracter excepcional, I'us d'aparcament i

d'equipament soterranis, sempre de titulantat i de servei public o en regim de
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concessié administrativa; en qualsevol cas, caldra garantir I'enjardinament i 'arbrat

de la superficie del parc.

Per tal de regular I'us d’'aparcament en el subsol sera preceptiu la tramitacié d'un

Pla Especial Urbanistic en cada cas concret.

Es podra admetre I'Gs d’aparcament sota arbres en les arees de Parc Local, jardins
i passeig urbans sempre i quan la superficie a ocupar per aquest us, incloent-hi els
espais d'accés | maniobra, no superin el 8% de [a superficie total del parc i el seu

tractament i urbanitzacié tingui les caracteristiques seglients:

a. S’han d'ordenar priontariament amb arbres i jardineria, amb la vegetacié
adequada segons les previsions del Pla Director d’'Espais Verds d'Olot.

b. Larbrat ha de cobrir practicament la totalitat de la zona d’aparcament; la

seva disposicié marcara I'ambit de les places.

c. Per a realitzar la pavimentacié de l'espai destinat a aparcament s’han
d'utilitzar preferentment materiais granulars, sense aglomentants, o bé
paviments mixtes (tipus “via verda” o semblant) que, en tot cas, garanteixin

la seva permeabilitat.

Es considera compatible el manteniment d’aquelles edificacions existents, de
titularitat publica, amb els seus usos actuals, que es troben situades dins 'ambit del
Parc Local en el moment de I'aprovacié definitiva del POUM.

En aquestes edificacions s'admeten les seglents intervencions:

a. En aquestes edificacions s'hi admetran les obres de rehabilitacié, adequacio
i canvi d’'us sempre i quan es mantingui la titularitat publica i es destinin als
usos de caracter col-lectiu relacionats a l'article 113.1 de les Normes
Urbanistiques del POUM al tractar els Parcs Urbans.

b. S'hi podran admetre petites ampliacions destinades a porxos, control
d’accessos 0 altres espais de servei, sempre i quan no supern els 50m? de

superficie i els 5m d'algada.

c. S'admetran les construccions o instal-lacions especifiques destinades a
complimentar o millorar les condicions de seguretat, accessibilitat i servei
dels edificis existents en relacié als usos previstos (escales d’emergéncia,

rampes adaptades, ascensors,...).
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En qualsevol dels casos esmentats en aquest apartat es requenra un projecte
unitari de I'edificacié on quedi justificada la necessitat de I'actuacio, I'adequacio a
les caracteristiques de l'edifici existent i el manteniment del caracter de l'espai

liure.

7. Les previsions del punt anterior apartats b i ¢, pel que fa a les petites ampliacions i
a les construccions i installacions vinculades a condicions de seguretat,
accessibilitat i servei, seran també d’apiicaci®é pel cas daquells edificis
d’'equipaments, publics o privats, situats al costat o a l'interior del sols qualificats

com a Parcs Locals, jardins o passeigs urbans.

En tot cas es requerird un projecte unitari de l'edificacié on quedi justificada la
necessitat de l'actuacio, 'adequaci¢ a les caracteristiques de I'edifici existent i el

manteniment del caracter de I'espai lliure,

Titol 11l Normes d'edificacio i us

Capitol 1: Zones
Art .7 Reégimddus

1. Amb caracter excepcional, per motius de caracter social, degudament informats
pels serveis corresponents, i previ infforme dels Serveis Tecnics Municipals, es
podra autoritzar la construccié d’ascensors o altres sistemes per tal de facilitar
l'accessiblitat i suprimir les barreres arquitectoniques als edificis existents, encara
que es supenn els parametres urbanistics de fondaria edificable o d'ocupacié

maximes.

En qualsevol cas es requerira un projecte unitari de I'edificacié on quedi justificada

la necessitat de I'actuacié i 'adequacio a les caracteristiques de 'edifici existent.

2. Amb caracter excepcional, per motius de seguretat dobligat compliment,
degudament informats pels serveis corresponents, i previ informe dels Serveis
Tecnics Municipals, es podra autonitzar la construccié d'escales d’'emergéncia o
altres sistemes destinats a permetre 'evacuacié en cas d'emergencia als edificis
existents, en especial als de caracter industrial o als destinats a usos col-lectius,
encara que es superin els parametres urbanistics de fondaria edificable,

separacions, d'ocupacié maximes o altres condicions urbanistiques.
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En qualsevol cas es requernira un projecte unitan de I'edificacio on quedi justificada

la necessitat de I'actuacio i 'adequacid a les caractenstiques de I'edifici existent,

Disposicions addicionals

Disposicié addicional primera

L'article 5 de la present normativa substitueix I'article 115 del POUM.
L’article 6 de la present normativa substitueix 'article 116 del POUM.
L’article 7 de la present normativa substitueix la disposicié transitona primera del POUM.

Olot, gener de 2007
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