SO0 NOOIIOOOOOOOIOOROOOROIVOTSOIOOOYOPYOOYOVYOIVOCOIVODPYYOPLYVONVKOCOYOCVTCTOOSYOYDOYODOYDODYODTYOTS

22do| Y2 SR,
Per fer constar que e! present TEXT REFOS
s'a redactal en compliment de I'Acord da
la Comissié d'Urbanisme de Girona da datas
- 9 FEB. Eﬁﬂ corresponent a l'expe-
dient de TOnEcAGo Ml POUr]
A UBDSIT Det PA A0.02 Dol dep) MIC

aproval provisionalment per I'Ajuntament e

data 2 8281, 201
, Generalitat de Catalunya o d aalﬂﬁiﬁgﬁ:‘:’; La Secretaria
M Departament de Territar 1 Sostenibilitat "“' d‘qli)f
] Direccio General d'Urbanisme
Aproval definitivameant [:l_:'l la Comissio Secretaria
TErrltDri-Jl d'Urbanisme de Girona en Data

sessiode  DOFER IO o

i acordada la seva publi

s
d'execulivital en 5ess 1‘]5&&&_1&!“

La Secretaria ,

Sonia Bofarull i Serrat'\ /!

mﬁ Ajuntament d’Olot

TEXT REFOS

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
UPL120100000015 {MF‘OUM -19)

crpmrﬁ\:lo Municipal d'oquest Excm.
POLIGON D’ACTUACIO 11.03 — MQ BHEN NG 10 seva aprovadd en

semi}dedc’fc
24 FEB, 2011

by
PROMOTOR mm Ajuntament d’Olot
AJUNTAMENT D'OLOT Lit SECRETARIA,

. REDACTOR
Area d’urbanisme
Serveis Técnics Municipals

Olot, FEBRER 2011



o000 OPPRONIOPOIOIOCOOITOOOOOIOPOIOIOIIIYOIOGOOILTROPOOOYOIYOSIOYOYODOYODPOOPYOVOIYODODOYODROROCRORODRTS

]ﬁ" Ajuntament d'Olot

CONTINGUTS DE LA MODIFICACIO DEL POUM

. MEMORIA

MEMORIA INFORMATIVA

Ambit d'actuacio

Estructura de |la propietat

Promocié

Planejament vigent i normativa de referéncia

R N N . Y
| AN

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L'ACTUACIO

21 Objecte

22 Procedéncia

23 Marc legal

2.4 Justificacid i oportunitat de les propostes
25 Ordenaci6 i sclucid adoptada

28 Quadres numérics

3. MEMORIA AMBIENTAL
4, MEMORIA SOCIAL
5. MEMORIA ECONOMICA.

6. MEMORIA DE L’EXECUCIO
6.1 Sistema d'actuacié.

6.2 Pla d'etapes

6.3 Cessions de sol

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

8. PROCEDIMENT
8.1 Tramitacié de la Modificacio

II. NORMATIVA URBANISTICA

. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D’'INFORMACIO
1 Situacié i ambit

2 Planejament vigent

3 Estructura de |la propietat

2. PLANOLS D’ORDENACIO
21 Zonificacio i qualificaci¢ del sdl
2.2 Alineaci6 i ordenaci¢ del soél
2.3 Cessions de sol

24 Fitxes dels Poligon d'actuacié

MPOUM-19 PA-11.03
Text refés | febrer 2011



|T||h Ajuntament d'Olot

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
POLIGON D’ACTUACIO 11.03 — MOLI D’EN NOC

. MEMORIA

1.  MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Ambit d’actuacié
La present Modificacid puntual del POUM afecta a Vambit del Poligon

d'Actuacio 11.03 - “Moli d’en Noc”.

1.2 Estructura de la propietat

La propietat del sdls, objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM, atenent
a la informacié cadastral de les finques incloses en I'ambit del P.A. és la
seguent:

LA A A 2 N 2 A R A A 22 d Al Al X X R R RN R N R N R R N R N R R R P RN N Y Y XXIYEXXZXIXTY

Finca Situacié | Superficie finca | Titular Sup. ambit [ Sup. ambit
cadastral PA - POUM | PA - Real
8723901 | Carretera de la 303 m2 | Pere Genis Planella 303,80 m2 | 303,80 m2
Canya, num. Francesc Xavier Genis Planella
Joana Planella Cos | ]
8723802 | Carretera de la 483 m2 | Mecaniques A. Agusti 480,90 m2 480,90 m2
Canya, num.
8723903 | Carretera de la 1.287 m2 | Ramaderia Noc, S.L. 1286,00 m2 | 1.286,00m2
Canya, num.
9723904 | Carretera de la 2.518 m2 | Quim Puigdevall Nogareda 3.434,50m2 | 3.43450m2
Canya, num.
| vials 910,80 m2 910,80m2
TOTAL [ 176.416,00m2

La present MPOUM-19 adapta les alineacions del P.A. a la realitat fisica i
parcel-laria de I'ambit de gestié delimitat pel POUM.

La diferéncia de superficies, entre cadastral i real, de la finca 9723904, es
deguda a que el cadastre contempla com a vials publics i espais lliures, sdls de
propietat privada que no havien estat cedits a I'ajuntament d’Olot.

1.3

Promocio

La Modificacio puntual del POUM és promoguda per I'Ajuntament d’Olot

MPOUM-19 PA-11.03

Text refos

febrer 2011
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1.4 Planejament vigent i normativa de referéncia

La referéncia urbanistica de la present Modificacié puntual és el vigent Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipai, POUM d'Olot, aprovat definitivament el 18
de juny de 2003, i en text refos el 25 de setembre de 2003 (DOGC de 2 de febrer
de 2004, nim. 4061), que delimita el Poligon d’Actuacié 11.03 “Moli d'en Noc”
dins el sol urba no consolidat, amb les seglients determinacions:

POLIGON D'ACTUACIO P.A: 11.03
i L A oy T
& ok 1 _-:I._- J : I, ._ \ i

Nom

Moli d’en Noc 1
Exlensié:

6.450 m2

Quadre de caraclerisliques.

S R

3.873 | 3.294] | 127 2.450| | 2.577|

Condicions d'edficacid | usos:
Les que comesponen segons la qualificacio urbanistica

Sistema d'actuacit:
Reparcel.lacid. Modalital, compensacio basica.

MPOUM-19 PA-11.03
Text refos 3 febrer 2011



A A A A 4 d A A d A A A A d A A X2 0 A R R N R R R R R R I N R I N R R R RN RN XX XX XIXXYXYYY

]

jmn Ajuntament d'Olot

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO

2.1 Objecte

L’objecte d’aguesta modificacio puntual del POUM pel que fa al PA 11.03 és,
per una banda adaptar les seves determinacions a la realitat fisica de I'ambit
delimitat i a I'estructura de ia propietat, i en segon lloc procedir a una divisio del
poligon delimitat al POUM en dos nous poligons per tal d’agilitzar la gestio del
sector.

Aguesta actuacid porta a la necessaria redefinicid de les alineacions i I'ajust de
les zones qualificades pel POUM dins el PA.

2.2 Procedeéncia.

La concrecié dels objectius exposats, ha comportat la proposta definitiva de
I'ordenacid del sol public i espais lliures corresponents, fet que implica adaptar i
ajustar algunes de les propostes de qualificacio i alineacions establertes en el
vigent POUM.

L’article 4 del POUM contempla que només es podra modificar quan la variacié
de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i
ordenacio, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia
de la mateixa modificacié en les previsions generals.

Donat l'interés public de la proposta, i per tal de concretar els drets privats de
forma que sigui possible el desenvolupament del P.A en dos ambits
diferenciats, procedeix la present modificacié puntual del POUM.

2.3 Marc legal

La legislacio vigent aplicable és el DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei d'urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el reglament de la llei d'urbanisme i el Pla d'ordenaci¢ urbanistica
municipal d’Olot aprovat per la Comissié d'Urbanisme de Girona en sessio de
data 18 de juny de 2003 i en text refds publicat al DOGC en data 2 de febrer de
2004

Aquesta modificacio, tal com estableix I'article 4 del vigent POUM, no varia les
seves determinacions essencials de zonificacié i no altera la coheréncia entre
les previsions, 'ordenacié establerta inicialment ila proposada.

La proposta manté I'ordenacio del sol destinat a espais lliures que preveu el
POUM pel desenvolupament del PA.

MPOUM-19 PA-11.03
Text refos febrer 2011
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2.4 Justificacid i oportunitat de les propostes

L’Ajuntament impulsa la present proposta per tal de dur a terme les
determinacions del POUM pel que fa al seu desenvolupament i concretament
per donar resposta a una demanda de gesti6 municipal per tal d’adaptar les
aquestes determinacions a la realitat fisica del sector, i aixi poder dotar a la
ciutat de nou sol urbanitzat industrial i terciari. L'oportunitat de la proposta i els
motius exposats justifiquen la modificacio puntual det POUM en aquest ambit
de gestio.

2.5 Ordenacio i solucié adoptada

La proposta adapta els limits del PA a dos realitats, la del medi fisic i la de la
propietat, ajustant alineacions i limits a les mateixes sempre que aquestes
adaptacions no suposin alteracié de les determinacions basiques del POUM.

Es proposa doncs ajustar les alineacions del sol public | privat resultant de
forma que el sol privat per a cada zona s'ajusti a I'estructura de la propietat
existent i sigui possible agilitzar el desenvolupament del sector per fases de
forma que el sol qualificat de zona per a activitats econdomiques terciaries
d'intensitat 2 (Clau 18.2) pel POUM, amb les cessions que correspongui i les
garanties d’'urbanitzacié necessaries, pugui activar.se, a ligual, i amb les
mateixes condicions, el conjunt de les finques qualificades de zona Industrial
segons alineacio d’intensitat 2 (Clau 17.2)

La proposta suposa un major grau de cessions obligatories pel PA-11.03b en
relacio a la situacio que determina el POUM vigent. Aquestes majors cessions
son assumides per la propietat del referit PA, i el sl corresponent ha estat cedit
pel Sr. Joaquim Puigdevali Nogareda a I'ajuntament d’Olot, segons s’acredita
en el document adjunt “Annex 1" de la present Memoria..

POLIGON D'ACTUACIO PA: 11030 POLIGON DFACTUACIO PA:11.03b
1 . + x ;

MPOUM-19 PA-11.03
Text refos 5 febrer 2011
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2.6

Quadres Numerics

Quadres comparatius entre el POUM vigent i la Modificacié MPOUM-19:

POUM 2003 MPOUM 19
PA-11.03 PA-11.03a + PA-11.03b
Sistemes :
m2. sol pablic L
Vialitat ( clau 2.1) 2.450,00m2 2.400,00m2
Espais lliures { clau 3.4) 127,00m2 127,00m2
. Total sél public 2.577,00m2 2.527,00m2
Zones :
m2 sol privat
Industrial - Clau 17.2 1.498,00m2 1.670,00m2
Terciari — Clau 18.2 2.375,00m2 2.219,00m2
Total sbl privat 3.873,00m2 3.889,00m2
Total ambit 6.450,00m2 | 6.416,00m2
Poligons MPOUM 19 MPOUM 19
PA-11.03a PA-11.03b
Sistemes :
m2. sl public
Vialitat ( clau 2.1) 956,00m2 | 1.444 00m2
Espais lliures { clau 3.4) 127,00m2
Total sol public 956,00m2 1.571,00m2
Zones
m2 sol privat
Industrial - Clau 17.2 1.670,00m2
Terciari — Clau 18.2 2.219,10m2
Total sél privat 1.670,00m2 2.219,10m2
Total ambit 2.626,00m2 3.790,10m2

3. MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions de caracter
ambiental.

4. MEMORIA SOCIAL

La present Modificacid puntual del POUM no suposa cap alteracidé de les
determinacions dei planejament vigent pel que fa a les politiques d’habitatge en
I'ambit d'actuacié del PA, donat que els usos establerts sén l'industrial i el
terciari.

MPOUM-19 PA-11.03

Text refés 6 febrer 2011
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5. MEMORIA ECONOMICA.

Donades les caracteristiques 1 abast de la present Modificacié puntual del
POUM, no es fa necessari I'estudi econdmic i financer, donat que no s’alteren
les determinacions basiques del POUM.

6. MEMORIA DE L’EXECUCIO

6.1 Sistema d’actuacioé.
Aquesta modificacié proposa que els dos P.A. es desenvolupin pel
sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica

6.2 Pladetapes
Es fixa una unica etapa de quatre anys pel desenvolupament del PA, es
a dir per la redaccid, tramitacid | aprovacid dels projectes de
reparcel-lacio i urbanitzacid, i per I'execucié de les obres d'urbanitzacié

6.3 Cessions de sol

La present modificacié contempla les cessions de sél, per a vials i espais

Iligregja previstes al POUM.

Bup 1158,50m2. (cimu 2.1+ cam14)
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6.4  Aprofitament mig
Donat que el present PA es troba en sél urba no consolidat, Gnicament
als efectes de cessid de sol i completar les obres d'urbanitzacid, i donat
qgue el POUM no atorga a aquest ambit mes edificabilitat de la que ja
disposava en el planejament anterior, els nous PA no estan subjectes a
la cessio del 10% d'aprofitament mig.

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les
determinacions del plangjament vigent que tingui implicacions en el sistema de
mobilitat ordenat pel planejament vigent.

8. PROCEDIMENT

La present modificacio puntual del POUM d’Olot es tramita d’acord amb el que
determina l'article 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el text refés de la llei d'urbanisme que remet al que estableix I'article
85 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de
la llei d'urbanisme.

II. NORMATIVA URBANISTICA

La present modificacié puntual del planejament general vigent. MPOUM-19 —
PA-11.03a i PA-11.03b, no afecta a cap de les disposicions normatives del
POUM, i en consequéncia les determinacions i ordenacié de les mateixes
venen regulades pel cos de les Normes Urbanistiques del referit POUM, i en
concret, en els articles 79 fins al 122, relatius als sistemes urbanistics,( claus,
2.113.4),ials articles 329 al 338, relatius a la zones Industrals amb perimetres
reguladors (Clau 17.2) i zones per a activitats economiques terciaries (Clau
18.2).

TITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Ambit territorial.

L’ambit territonal d’aquesta modificacié comrespon als sol  delimitat en el
Poligon d’Actuacié P.A.-11.03a i PA-11.03b.

Art. 2 Contingut.

La present modificacio consta de memoria, normativa i pianols d'informacio i
proposta de zonificacié de caracter normatiu.

MPOUM-19 PA-11.03
Text refos 3 febrer 2011
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Aquesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la puplicacigssCRETARIA,
de l'acord d'aprovacio definitiva, i la seva vigencia sera indefinida.

Art. 3 Vigeéncia.

Art. 4 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacidé puntual s’ha/d’
substitutori i complementari dels planols de qualificacid i alineacions del sdl
urba, que seran d’aplicacié universal, sense que siguin excusables el seu
incompliment per motius de manca de reproduccié de l'articulat de referéncia
en el present document.

Art. 5 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que I'Administracid, estaran obligats a
complir les disposicions contingudes en aquesta modificacio.

TITOL2. DISPOSICIO ADICIONAL

Unica. correspondéncia de la present modificacié puntual MPOUM-19, amb el
POUM vigent

2.1 de la present modificacié substitueix el planol 2.4, de qualificacié de sol

urba del poum vigent.

2.2 de la present modificacié substitueix el planol 3.4, d'alineacions i rasants

del sol urba del poum vigent. N
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