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. MEMORIA URBANISTICA DE LA MPOUM-45

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 OBJECTE DEL DOCUMENT

L'objecte de la present Modificacié puntual del Pla d’'Ordenacié Urbana d’Olot
(MPPOUM-45) és doble:

EQUIPAMENTS EN L’AMBIT DEL P.A. 01.19

Ampliar la dotaci6 d’equipaments publics en el punt de confluéncia del Barri Vell d’Olot
amb el barri de Sant Francesc-Sant Bernat, concretament a I'extrem nord-oriental de
la Zona Centre, on ja s’han efectuat en els ultims anys actuacions urbanistiques per
rehabilitar i renovar aquesta part de la ciutat, i traslladar el programa d’habitatges
protegits als edificis del carrer Abat Racimir 50 i Josep M? Capdevila 3.

EDIFICI CARRERS ABAT RACIMIR 44 | J.M?. CAPDEVILA 3

Ampliar el parc d’habitatges protegits al barri de Sant Miquel en 28 nous habitatges, no
contemplats en el Pla Local de I'Habitatge dins les previsions en el sol urba, dels quals
9 serien de nova programacio i 19 es traslladarien del programa ordenat dins I'ambit
del PA.01.19 als edificis del carrer Abat Racimir 50 i Josep M? Capdevila 3. .

1.2 AMBIT TERRITORIAL

L'ambit d’aquesta Modificacié puntual de POUM afecta dues zones del nucli urba
d’'Olot:

AMBIT P.A. 01.19

Correspon a I'ambit territorial del poligon d'actuacié urbanistica PA: 01.19 Plaga
Campdenmas, poligon situat en I'extrem nord oriental del Barri Vell, limitat al nord per
carrer Verge del Portal, a I'oest pel mateix carrer i la plaga Campdenmas, al sud per
l'edifici situat al Verge del Portal nim. 20 carrer i espai destinat a aparcaments
vinculats amb el conjunt del Carme, i a I'est per I'edifici situat al carrer Sant Bernat
nam. 4.
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AMBIT SANT MIQUEL

Correspon a la finca situada a la confluéncia dels carrer Abat Racimir i Josep M2
Capdevila, al barri de Sant Miquel, la qual es troba edificada amb un edifici plurifamiliar
amb 28 habitatges.

1.3  PROMOCIO | REDACCIO

La present MPOUM-45 esta promoguda per I'Ajuntament d’'Olot i redactada per
'empresa PAU,CD, SLP representada pels arquitectes Xavier Canosa Magret i Nuria
Diez Martinez, per encarrec de I'Ajuntament d’Olot.

1.4 MARC LEGAL

El marc legal per a I'actuacié proposada el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (en endavant TRLU), modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme; el
Decret 305/2006, de 12 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU) i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova
el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Els articles 96 a 100 del TRLU estableixen la determinacions necessaries per procedir
a una modificacio de les figures de planejament urbanistic, en aquest cas del Pla
d'Ordenacio Urbana d'Olot. Per altra part la modificacié que es proposa no es troba en
cap dels suposits contemplats a l'article 97 del TRLU, sobre justificaci6 de la
modificacié de les figures de planejament urbanistic que comporti fer-ne una valoracié
negativa.

La present modificacio del POUM, s’ajusta al que estableix [l'article 4 de la seva
Normativa urbanistica, doncs no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacio, de
manera que no es fa necessaria una revisié global.
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1.5 ANTECEDENTS

El POUM d'Olot va ser aprovat definitivament per la Comissio d’'Urbanisme de Girona
en sessié del dia 18 de juny de 2003, i va donar la seva conformitat al seu Text Refos
el dia 25 de setembre de 2003 (DOGC 02.02.2004).

AMBIT P.A. 01.19
Respecte als terrenys situats dintre de I'ambit del PA 01.19:

- el planejament general delimitava un ambit un sector subjecte a un pla de
millora urbana (PMU 01.04 Placa Campdenmas).

- posteriorment la Modificaci6 puntual del POUM numero 23, aprovada
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en data
29.06.2011 (DOGC num. 5934 de 03.08.2011) va modificar alguns dels
objectius del PMU 01.04 establerts pel POUM i va ordenar I'ambit, definint un
poligon d’'actuacié urbanistica, PA 01.19, per realitzar la gestié i definir les
obres d’urbanitzaci6.

- El poligon dactuaci6 es va desenvolupar, aprovant definitivament el
corresponent Projecte d'urbanitzacié en data 5 de febrer de 2.015 (BOP
03.03.2015) i el Projecte de Reparcel-lacio, en data 5 de febrer de 2015, procés
reparcel-latori que es va concloure amb la inscripci6é de les finques resultants
en el Registre de la Propietat. Resten pendents executar part de les obres
d’urbanitzacioé i materialitzar la construccié de les edificacions ordenades.

AMBIT ABAT RACIMIR / JOSEP M° CAPDEVILA
Respecte a la finca situada al carrer Abat Racimir 50 — Josep M?. Capdevila 3,

- el POUM vigent la classifica de referéncia com a sél urba consolidat i la
qualifica de zona Eixample Urba (10.1), no esta per tant, inclosa en cap ambit
territorial subjecte a planejament derivat o a gestio urbanistica.

- En aquesta finca de 771,12 m2 de superficie es troba construit un edifici
plurifamiliar de planta soterrani, planta baixa i tres plantes pis, amb 28
habitatges lliures distribuits en dues escales: una (escala A) amb accés pel
carrer J.M?. Capdevila n® 3 amb 13 habitatges, i una altre (escala B) amb
accés pel carrer Abat Racimir n® 50.

1.6 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
AMBIT P.A.01.19

Els terrenys inclosos en el poligon d’'actuacié urbanistica PA 01.19 Plaga d'en
Campdenmas una vegada aprovat el Projecte de reparcel.lacio del mateix i
formalitzada la inscripci6 de les finques resultants que concreta la referida
reparcel.lacié, son propietat de I'Ajuntament d'Olot.

AMBIT ABAT RACIMIR / JOSEP M° CAPDEVILA

Els immobles situats al carrer ABAT Racimir num. 50 i carrer Josep M? Capdevila num.
3, amb un total de 28 habitatges i 28 aparcaments distribuits en dues escales amb 13 i
15 habitatges i aparcaments respectivament, es trobaven afectes a les mesures
establertes en el Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i
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urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucid
hipotecaria i en virtut d'aixd, a I'execucié del dret de tempteig i retracte que estableix
els articles 87 al 91 i els articles 134 a 136 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre del
dret a I'Habitatge, per la Generalitat de Catalunya.

En data 24 de mar¢ de 2016, I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya va notificar l'opcid
d'exercir el dret d'adquisicid preferent de tanteig i retracte dels 28 habitatges i
aparcaments corresponents, al titular propietari dels mateixos Solvia Development,
SL.

El Ple de la Corporacid, en sessio celebrada el dia 21 d'abril de 2016, va acordar
acceptar que I'Ajuntament d’Olot fos beneficiari del dret d’adquisicié preferent de
tanteig i retracte de 13 habitatges i 13 aparcaments, titularitat de Solvia Development,
dels 28 habitatges i aparcaments que la Generalitat de Catalunya adquiria per
destinar-los a lloguer assequible.

En base al referit acord, 'Ajuntament d’Olot va adquirir la finca situada al carrer Abat
Racimir n°® 50, segons consta en I'escriptura de compravenda de 5 de maig de 2016
per la qual, davant el notari Angel Arregui Laborda, I'Ajuntament d'Olot compra i
adquireix el ple domini de la referida finca a la Mercantil “SABATell Real Estate
Development, S-L-U" (abans “Solvia Development, SL Unipersonal”).

En el Pla de la Corporacié del dia 21 de juliol de 2016 es va aprovar el conveni de
col-laboracié entre 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament d'Olot, en ordre
a l'encarrec de gestio per a l'adjudicacié, administracid6 i comercialitzacio dels
habitatges adquirits per part de la Generalitat de Catalunya en el mateix immoble en el
que I'Ajuntament ha adquirit els seus, per destinar-los també a programes d’habitatges
protegits.

1.7 PLANEJAMENT VIGENT

1.7.1 MPOUM-23

L'any 2011I'Ajuntament d'Olot va redactar la MPOUM-23 “PLACA CAMPDENMAS”,
aprovada definitivament el 29 de juny de 2011 (DOGC 5934 de 03/08/2011), amb la
voluntat de reforgcar en aquest emplagament 'estructura del sistema d’espais publics i
equipaments, situant un nou equipament cultural proper a la plaga Campdenmas, i
ordenant una zona destinada a espais lliures de forma que per una banda donava
servei als habitatges que resultaven de la nova ordenacioé i per altra connectava amb
les zones verdes ordenades a l'illa del Carme.

Amb aquestes premisses, els objectius basics que perseguia la MPOUM-23 eren:

1.- Ordenar I'espai de transicié entre la trama del Nucli Historic i l'illa del Carme, de
forma que siguin les zones verdes les que articulin I'espai construit, tan en la zona
que fa de rotula entre les diferents trames com en l'interior de l'illa del Carme

2.- Situar a l'edifici que formara la cantonada del carrer Verge del Portal el nou
equipament comunitari al que es destinara part del seu sostre.

3.- En relacié a l'edificacio, ordenar dos blocs separats per I'espai lliure de nova
creacio:

- un bloc que manté les alineacions del carrer Verge del Portal amb una
volumetria que passa de PB+3PP (junt a l'edifici existent recentment
rehabilitat) a PB+2PP en la fagana al mateix carrer (prolongacié carrer San
Bernat), bloc destinar a acollir I'equipament i habitatges lliures.
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- un bloc adossat a I'edifici mes alt, situat al carrer Sant Bernat nium. 34,
destinat a habitatges amb un maxim de PB+3PP, destinat a habitatges
protegits.

4.- Destinar les plantes soterrani, no ocupades per I'equipament public, a
aparcaments.

Donades les circumstancies que varen portar a modificar el POUM en I'ambit que
aquest delimitava per a ser objecte d'un Pla de Millora Urbana, i el fet que la MPOUM-
23 incorporava |'ordenacié urbanistica amb el detall suficient, la mateixa modificacié
del POUM concretava les condicions de gestio per a I'execucié de les determinacions
del sector delimitant un poligon d'actuacié urbanistica.

1.2.2 Poligon d’Actuacio PA 01.19 Plaga Campdenmas
Les caracteristiques urbanistiques del poligon PA 01.19, s6n les seglents:
El quadre de superficies del poligon és el segiient:

_ PA01.19

Superficie del poligon 1.908,00
Sol public - - 915,60
Espais lliures 712.40

Vialitat 203,20

Sol privat - - 992,40
Zona 8.2.2a - 412,20
Zona 2.8.2b + Equipament (4.4a) o 580,20
Edificabilitat bruta (m2/m2) 4,50
Sostre maxim privat B - o 2.862,00
K - Sostre Zona 8.2.2a 1.648,80
I—— _ Sostre Zona 8.2.2b 1.213,20
Sostre Equipament public (4.4a) I I 700,00

La densitat bruta d’habitatges fixada en la MPOUM-23 és de 178 hab/ha, distribuits de
la seglient manera:

PA 01.19 habitatges
Sostre maxim total 3.562,00
Sostre maxim privat 2.862,00 34
Sostre Zona 8.2.2a: Residencial — Hab Protegit 1.648,80 19
Sostre Zona 8.2.2b: Residencial — Hab Lliure 121320 15
Equipament 700,00

La distribucié per tipologia d’habitatges és:

REGIM DE PROTECCIO num. m2 sostre % m2/hab
habitatges | residencial | sostre

Proteccio oficial — Régim 7 572,48 20,00 85 m2
general

Proteccié oficial — Concertat 3 286,24 10,00 85 m2
Proteccio oficial — Concertat 9 790,08 27,60 85 m2
de Catalunya

Habitatges totals protegits 19 1.648,80 57,60 85 m2
Habitatges totals lliures 15 1.213,20 42 40 85 m2
TOTAL 34 2.862,00 100,00 85 m2

MPOUM-45
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POLIGON D’ACTUACIO P.A.: 01.19 MPOUM-45

Nom:

Plaga Campdenmas
Extencio:

1.908,00 m2.

Quadre de caracteristiques:

[ 99240 286200 106251 71240] 20320 70000 91560 34

Condicions d'edificacio | usos:

Les que comesponen segons la qualificacio urbanistica.de la MPOUM-23
Subjecte a la cessio del 10% d'aprofitament urbanistic del POUM72003 (227 6m2)
mes el 15% de l'increment de sostre (85 m2)

Sistema d'actuacio:

Reparcel lacid aprovada i executada
Pendent da completar les obres d'urbanitzacio

MPOUM-45
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1.7.3 Finca situada al carrer Abat Racimir nam. 50 i carrer Josep M? Capdevila

num. 3 d’Olot

Les caracteristiques urbanistiques de la finca soén:

Classificacié : sol urba consolidat
Qualificacié : Eixample urba (10.1)

Tipologia : alineacié a carrer

Alcada reguladora maxima : 12,50 metres (Planta baixa + 3 plantes pis)

Fondaria edificable maxima :
Usos permesos dominants : habitatges unifamiliars i plurifamiliars

Usos permesos compatibles : residencial, comerg, hotelers, oficines, restauracio,

13,00 metres

recreatius, industrial, aparcament, educatiu, cultural, religiés, sanitari, esportiu i

serveis,

L'edifici situat al carrer Josep M? Capdevila nim. 3 el formen un total de 15 habitatges
(3 situats en planta baixa, 4 en planta primera, 4 en planta segona i 4 en planta
tercera) i 15 aparcaments situats en planta soterrani.

8611614DG578150001DX
8611614DG578150002FM
8611614DG578150003GQ
8611614DG578150004HW
8611614DG578150005)E
8611614DG578150006KR
86116140G578150007LT
8611614DG578150008BY
8611614DG5781500092ZU
8611614DG578150010LT
8611614DG5781S0011BY
8611614DG578150012ZU
8611614DG5781S0013X1
8611614DG578150014M0
|8611614DG578150015QP

CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:00 PL:01
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 Pi:0D0 PL:D2
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:00 PL:03
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:01 Pt:01
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:01 PL:02
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 Pi:01 PE:03
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:01 Pt:04
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:02 Pt:01
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 P1:02 PL:02
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:02 Pt:03
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 Pi:02 Pr:04
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 P1:03 Pr:01
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 P1:03 Pr:02
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:03 P:03
CL JOSEP M CAPDEVILA BALANCO 3 Es:1 PI:03 Pt:04

L’edifici situat al carrer ABAT Racimir num. 50 el formen un total de 13 habitatges (3
situats en planta baixa, 3 en planta primera, 3 en planta segona i 4 en planta tercera) i
13 aparcaments situats en planta soterrani.

8611614DG578150016WA
8611614DG578150017ES
|861 1614DG578150018RD
iBGl‘lGi‘iDGS?SlSOOIQTF
|8611614DG578150020E5
!861 1614DG578150021RD
|18611614DG578150022TF
8611614DG578150023YG
8611614DG578150024UH
i361‘1514DG5781500251_1
|8611614DG5781500260K
|18611614DG578150027PL
i8611614DG5781 S0028AB
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CL ABAT RACIMIR 50 Es:2 PI:00 PL:01
CL ABAT RACIMIR 50 Es:2 PI:00 PL:02
CL ABAT RACIMIR 50 Es:2 PI:00 PL:03
CL ABAT RACIMIR 50 Es:2 PI:01 PL:01
CL ABAT RACIMIR 50 Es: 2 Pl:01 Pt:02
CL ABAT RACIMIR 50 Es: 2 Pi:01 Pt:03
CL ABAT RACIMIR 50 Es: 2 P1:02 PL:01
CL ABAT RACIMIR 50 Es: 2 PI:02 Pr:02
CL ABAT RACIMIR 50 Es: 2 PL:02 PL:0O3
CL ABAT RACIMIR 50 Es: 2 P1:03 Pr:01
CL ABAT RACIMIR 50 Es: 2 PI:03 PL:02
CL ABAT RACIMIR 50 Es: 2 PI:03 PL:03
CL ABAT RACIMIR 50 Es:2 PI1:03 Pt:04
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

21  OBJECTIUS GENERALS

AMBIT P.A. 01.19

Es voluntat de I'Ajuntament reforgar I'estructura d’equipaments publics en aquest indret
del Barri Vell mantenint: el sistema d’espais lliures previst que connecta amb la placa
d’en Campdenmas i amb les zones verdes ordenades a l'illa del Carme, el programa
d'aparcaments, i traslladar els habitatges protegits ordenats a la MPOUM-23 al barri de
Sant Miquel, concretament als edificis situats al carrer ABAT Racimir n°® 50 i Josep M?
Capdevila n° 3, reforcant aquesta oferta d’habitatge public i de lloguer assequible.

Amb aquets objectius es proposa:

- Destinar el sostre de I'aprofitament privat del poligon PA 01.19 a equipament
public de forma que, sense modificar ni I'edificabilitat ni la volumetria ordenada
pel planejament vigent, es canvien els usos residencials previstos a usos
d'equipaments comunitaris. Aixi les finques qualificades com a Zona Procés de
Renovacié Urbana (clau 8.2.2) es proposen requalificar com a sistema
d’equipaments publics (clau 4).

- Mantenir la localitzacio i superficies del sistema d’espais lliures ordenat

- Mantenir la localitzacié del aparcaments, en el subsol de la plataforma que
formen els espais lliures i les plantes baixes dels edificis ordenats

- Mantenir la delimitacié del P.A. 01.19, en tant no s’han executat la totalitat de
les obres contemplades en el Projecte d'urbanitzacié aprovat

AMBIT ABAT RACIMIR / JOSEP M° CAPDEVILA

Es voluntat de I'Ajuntament ampliar el parc d’habitatge protegits del Barri de Sant
Miquel i traslladar els programes ja ordenats al PA.01.19 a I'edifici d’habitatges adquirit
per I'Ajuntament i la Generalitat de Catalunya.

Amb aquets objectius es proposa:

- Destinar els 28 habitatges existents en la finca situada al carrer Abat Racimir
num. 50 | Josep M2 Capdevila num. 3, a habitatges de proteccié oficial, de
forma que es modifica la qualificacié de la finca passant de Zona Eixample urba
(clau 10.1) a Zona Eixample urba - habitatge protegit (clau 10.1- hp).

2.2 PROCEDENCIA DE LA REDACCIO DE LA MPOUM

Els objectius exposats impliquen la necessitat d’adaptar i ajustar algunes de les
propostes d'ordenacié i determinacions establertes en el vigent POUM d'Olot,
modificat en la MPOUM-23 — PA.01.19, i procedir a ordenar I'A.A en la finca referida
del Barri de Sant Miquel.

Donat linterés public de la proposta i conforme el que estableix la legislacio
urbanistica vigent, procedeix la present modificacié puntual del POUM.

2.3  JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT DE L’ORDENACIO

Com ja s’ha indicat anteriorment, la conveniéncia i oportunitat de la present Modificacié
puntual de planejament general neix de la voluntat municipal de ampliar els
equipaments publics de la ciutat, possibilitant I'ampliacio de I'equipament cultural
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previst en el poligon d'actuacié PA 01.19 Placa d'en Capmdenmas i fer reserva per a
nous equipaments, amb expressa renuncia als aprofitaments urbanistics destinats a
nous habitatges tant de proteccié oficial com lliures, que el planejament vigent,
mitjangant la MPOUM-23 (UPL12010000018) - Plaga Campdenmas - (PMU
01.04), va ordenar I'any 2.011.

Aquest reforcament del sistema d’equipaments publics es planteja amb la voluntat
municipal de no disminuir les previsions d’habitatge protegit de la ciutat i aixi la present
MPOUM-45 proposa el trasllat del sostre qualificat per acollir els 19 habitatges
protegits ordenats en el PMU-01.04 a I'edifici de propietat municipal situat al carrer
Abat Racimir num.50 i Josep M?. Capdevila num. 3 situats al barri de Sant Miquel.

AMBIT P.A. 01.19

Respecte al poligon PA 01.19 es manté I'ordenacié general de I'ambit de forma que:

- Es manté l'ordenacié del sistema viari dels carrers Verge del Portal — Sant
Bernat.

- Es manté la forma, superficie i situacio dels espais lliure, que es situen
sobre les terrasses existents connectant els diferents nivells entre si, els
carrers Verge del Portal — Sant Bernat i les plataformes inferiors que donen
acceés a l'interior de l'illa del Carme.

- Es manté I'aprofitament de les plantes soterranis per a aparcament

- Es manté la volumetria de les dos noves edificacions previstes, situades als
extrems formant mitgeres amb els edificis existents fora I'ambit. Unicament
es canvia I'us de forma que l'edificabilitat prevista destinada a habitatges
lliures i protegits es destinaria a equipaments comunitaris.

- No s’incrementa ni I'edificabilitat ni la densitat d’habitatges, al contrari, que

) desapareix aquest us del poligon.
AMBIT ABAT RACIMIR / JOSEP M. CAPDEVILA

Respecte a la finca situada als carrers Abat Racimir / Josep M?. Capdevila:

- Es manté l'ordenacio de la finca prevista pel POUM, excepte la tipologia
dels habitatges, que de lliures passaran a de ser de proteccio oficial
destinats a lloguer assequible. No es modifiquen la resta de parametres
urbanistics, per aixd Unicament es proposa canviar la subclau de la
qualificacié de Zona Eixample urba 10.1 a Zona Eixample urba — habitatge
protegit 10.1 hp.

- Es delimita I'ambit de I'’Actuacio Aillada en sol urba

La modificacié proposada no suposa ni un increment d'edificabilitat, ni de densitat
d’habitatges de I'ambit. Unicament es produeix un canvi d'Us, de forma que I'Us
d’habitatge previst al poligon PA 01.19 Plaga d'en Campdenmas es destina a
equipaments comunitaris.

Tampoc implica una modificacio del sistema d'espais lliures, que es mantenen segons
I'ordenacié del planejament vigent.

Respecte a I'habitatge destinat a proteccié oficial previst al poligon PA 01.19, aquest
es re-situa a l'edifici plurifamiliar del carrer Abat Racimir / Josep M? Capdevila,
actualment destinat a habitatge lliure que canviara la seva tipologia per habitatge de
protecci6 oficial.

MPOUM-45
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2.4. MPOUM-45 EN L’AMBIT DEL P.A. 01.19

La present MPOUM-45 justifica la dita coheréncia i la nova ordenacié manté els usos
publics i l'edificabilitat que determina el POUM i concreta la MPOUM-23, afegint a
I'ordenacio especifica la voluntat de mantenir el sistemes urbanistics ordenats i que tot
el sostre edificable resultant es destini a equipaments comunitaris en I'ambit la referida
MPOUM-23, tot mantenint la planimetria i I'ordenacié volumétrica amb el grau de

determinacié que ja concreta la MPOUM-23.

Es manté la delimitacié del P.A. 01.19 “Plaga Campdenmas” en tant no s’executi la

totalitat de ‘obra urbanitzadora

i

,\;1/
Y

POLIGON D’ACTUACIO P.A. : 01.19 MPOUM-45

\44b

D, <

Nom:
Plagca Campdenmas

Extencio:
1.908,00 m2.

Quadre de caracleristiques

[ e e |

[ [ | 3.562] [ 712]  20320]  992.40]

1.908,00]

Condicions d'edificacio | usos:
Les que corresponen segons la qualificacio ubanistica.de la MPOUM-45

Sistema d'actuacio:

Reparcel lack aprovada
Pendent de completar ks obres durbanitzacia

MPOUM-45
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25 MPOUM-45 EN L’AMBIT ABAT RACIMIR / JOSEP M. CAPDEVILA

La present MPOUM-45 delimita un ambit d’Actuacié Aillada (A.A) en sol urba que es
correspon amb la finca situada al carrer ABAT Racimir n° 50 i carrer Josep M?
Capdevila n® 3, amb la finalitat d’adquirir la part de finca que, en data d'avui, no es de
titularitat de la Generalitat de Catalunya exercint el dret d’adquisicié preferent de
tanteig i retracte, en base al que determina el DL 1/2015, de 24 d marg, per tal
d'incorporar-la al patrimoni public del sol i destinar.la a habitatges de proteccié publica,
d'acord amb el que s'estableix a I'art. 161 de la LUC.

ACTUACIO AILLADA EN SOL URBA- MPOUM-45

Abat Racimir
Josep M. Capdevila
Extensia;

771,12 m2.

Quadre de caracteristiques:

Segons| Segons | | —I
L | ‘ POUM|  POUM | T2

Condicions d'edificacio i usos:

Edificacié: les que comesponen segons |a qualificacio urbanistica de la MPOUM-45
Us: habitatge pprotegit

Sistemna d'acluacio:

Adquisicio preferent de tampteix | retacle
en virtud del DL 1/2015 de 24 de marg

MPOUM-45
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2.6

QUADRES DE SUPERFICIES

POUM MP-POUM Diferéncia
PA 01.19 | A.A.Racimir -PAM.‘_IBIA.A. Racimir
Superficie MPOUM-45 1.908,00 - —
T =TT = ~1.908,00 771,12 190800 77112
sol public (m**) 915,60 i 1.908,00 +992,40
Espais lliures 712.40 712.40 L -
Vialitat 203,20 - 203,20 B
Equipament 0,00 992,40
Sl privat (m**%) 992,40 771,12 771,12  -992,40 |
Zones 992,40 - 1 -
Sostre equipament (m**) 700,00 2.862,00 ]
700,00 1
Sostre max. (m”*) 2.862,00 2.516,96(")
Sostre Habitatge protegit 1.648,80 | - l 25169,
Sostre Habitatge lliure 1.213,20 I
Nombre maxim habit. 62 28 . 28 -34
Habitatges protegits 19 0 CJ 28| +9
Habitatges lliures 15 28 0 ‘ 0  -43

(*) Sostre maxim existent sobre rasant

3. MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificaci6 puntual del POUM no suposa cap alteracid de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions de caracter ambiental.

4. MEMORIA SOCIAL

4.1 DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

La Memoria del POUM d'Olot analitza els objectius a assolir amb la produccié
d’habitatge protegit prevista en el conjunt del municipi i no concreta cap determinacio
pel sector de millora urbana “Plagca Camp d'en Mas”.

L'any 2011 s’aprova la MPOUM-23 que entre els seus objectius fixa per 'ambit del
referit PMU la necessitat d'ordenar el 30% de sostre residencial resultant per tal
d’'acollir habitatges protegits.

Per altre banda la mateixa MPOUM-23 recollia els compromisos establerts en la
Modificacié puntual del POUM UPL12010000005 (MPOUM - 14 BARRI VELL — NUCLI
HISTORIC D'OLOT). Aquests compromisos eren:

a) En relacio a la MPOUM-14.1 - Plaga de les Monges

MPOUM-45
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La MPOUM-14.1 estableix, en relacié a les reserves de sostre per habitatge
protegit que I'afecten i es quantifiquen en 44,19 m2, que donat es considera
inviable materialitzar aquest sostre en I'ambit ordenat per la seva poca quantia,
aquest sostre es sumara al sostre protegit que resulti de I'ordenacié del sector
“Camp d'en Mas”, en el que I'ajuntament te el 93,653% de la propietat del sol
privat.

b) En relacié a la MPOUM-14.2 Plaga Campdenmas

La MPOUM-14.2 estableix, en relacié a les reserves de sostre per habitatge
protegit que I'afecten i es quantifiquen en 159,60 m2, que donat es considera
inviable materialitzar aquest sostre en I'ambit ordenat per la seva poca quantia,
aquest sostre es sumara al sostre protegit que resulti de I'ordenacié del sector
“Camp d’en Mas”, en el que I'ajuntament te el 93,653% de la propietat del sol
privat.

En consequiéncia, el sostre protegit minim que havia d’ordenar la MPOUM-23 era de
1.062,51 m2, que corresponien:

- al 30% del sostre residencial del sector MPOUM-23 equivalent a 858,72 m2
- a 44,19 m2 provinents de la MPOU-14.1
- a 159,60 m2 provinents de la MPUM-14.2

i que distribueix de la segtient manera:

- un minim del 10 % del sostre (286,40 m2) es destini a habitatges protegits en
régim concertat, amb un minim de 3 habitatges.

- un minim del 20 % del sostre (572,48 m2) a habitatges protegits en régim
general, amb un minim de 7 habitatges.

- un maxim del 27,60 % del sostre (790,08 m2) a habitatges amb proteccié
oficial concertats de Catalunya, amb un maxim de 9 habitatges

4.2 DETERMINACIONS DE LA PRESENT MPOUM-45

Tal i com ja s’ha justificat anteriorment la present MPOUM-45 es planteja amb la
voluntat municipal de no disminuir les previsions d’habitatge protegit de la ciutat i aixi
proposa el trasllat del sostre qualificat per acollir els 19 habitatges protegits ordenats
en la MPOUM-23 i PMU-01.04 a l'edifici destinat a habitatges protegits situat a la
confluéncia dels carrers Abat Racimir n® 50 i Josep M? Capdevila n° 3, situat al barri de
Sant Miquel, que compta amb un total de 28 habitatges construits, de forma que:

Habitatges protegits provinents de la MPOUM-23
- 3 habitatges programats en régim concertat.
- 7 habitatges programats en régim general.
- 9 habitatges programats en régim de proteccio oficial concertada

Habitatges provinents de la MPOUM-45
- 9 habitatges lliures en régim de lloguer assequible

La superficie de sostre total construit de la finca Abat Racimir n°® 50 i Josep M@
Capdevila n°® 3, és de 3.204,56 m2 distribuits 687,60 m2 sota rasant i 2.516,96 m2
sobre rasant.

Aquesta superficie de sostre sobre rasant es superior als 1.648,80 m2 ordenats al P.A-
01.19 i que la MPOUM-23 destinava a programes d’habitatges protegit.

MPOUM-45
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5. MEMORIA ECONOMICA.

La present Modificacié puntual del POUM no altera les determinacions econdmiques
del planejament general vigent en tant que:

- els sols qualificats d'equipament, en I'ambit del P.A-01.19 so6n tots ells de
titularitat publica i les obres d’'urbanitzacié pendents ja estaven contemplades
en la MPOUM-23

- els sols qualificats de Zona d'Eixample Urba (Clau 10.1hp) destinats a
programes d’habitatge protegit, han estat adquirits per I'Ajuntament d’'Olot i la
Generalitat de Catalunya exercint el dret d'adquisicio preferent de tanteig i
retracte contemplat en el DL 1/2015 de 24 de marg.

6. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificaci6 puntual del POUM no suposa cap alteraci6 de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de
mobilitat ordenat pel planejament vigent.

7. PAUTES DE PROCEDIMENT

La present MPOUM-45 es tramita d’acord amb el que determina el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLUC) i el Reglament que
la desenvolupa (RLU).

L'organisme competent per la I'aprovacioé de la modificacio de planejament general és:

- L’aprovaci6 inicial i provisional correspon a I'Ajuntament d’Olot (art. 85.1
TRLUC).

- L'aprovacio definitiva correspon al conseller/a de Territori i Sostenibilitat
(art. 98.2 TRLUC)

Les pautes de procediment basiques per a l'aprovacio del present document es
subjectaran als articles 85, 86bis i 98 de la LUC i 107 del RLU.

La modificacié que es presenta tramit no esta subjecte a avaluacié6 ambiental d’acord
amb alld que disposen els articles 5, 7 i 'annex 1 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Xavier Canosa - Nuria Diez ' AJUNTAMENT D'OLOT

arquitectes
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