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MPP-14 Madificacié del pia parcial del Ssetor 12 “La Guardiola”



. Memoria informativa

1.0. Antecedents

En data 14 d’agost de 2014 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament d’dlot, va
adoptar I'acord d’aprovar inicialment la present modificacié del Pla Parcial del sector
12 “La Guardiola”, i sotmetre’l a informacié publica ple termini d’un mes.

Durant el periode d'informacié publica, el senyor Joan Dorca Jorda, ha presentat un
escrit d'al-legacions, la primera de les quals corresponent a ajustar el galib que
determina I'ambit d'edificaci6 de la parcella 13, en el punt que confronta amb
I'’Avinguda Francesc Macia, segons el planol que s'adjunta en l'al-legacio, es recull en
aquest document.

Per altra banda la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en sessioé celebrada al
10 d'octubre de 2014, va adoptar I'acord de suspendre la tramitacié de la present
modificacié de planejament, fins que mitjancant un text refés s'incorporin les
prescripcions seglients:

«1. S'haura de demostrar el manteniment de la superficie d’espais lliures
respecte a la modificacio del sistema urbanistic d’espais lliures i zones verdes.

2. S’haura d'ajustar I'edificabilitat de la zona clau 18.3.1 a la resultant de dividir
els sostres de les antigues parcel-les 3 i 12 per la superficie de la parcel-la
resultant.

3. ATlilla qualificada amb la clau 18.3.1 s’hauran de respectar les separacions a
vials i a la zona verda, com a minim a 5 m, i mantenir la de I'avinguda Paisos
Catalans en 10 m.»

El present text refés respon a les prescripcions emeses per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona modificant el document aprovat inicialment per la Junta de
Govern Local de I'Ajuntament d'Olot en data 14 d'agost de 2014.

1. Ambit de la modificacié

L’ambit de la modificacié engloba la totalitat del sector del Pla Parcial del sector 12 “La
Guardiola” i afecta a les parcel-les privades (zona d'activitats industrials i zona per
altres activitats economiques) del sector, aixi com I'espai lliure de proteccié de vialitat
(codi 3.4) comprés entre les parcel-les 3§ 12 i a la porcio d'espai lliure destinat a parc
urba (codi 3.2) compres entre les parcel-les 3 i 12 i I'Av. dels Paisos Catalans segons
el projecte de reparcel-lacié d’aquest sector. Aquest ambit té una extensié de 106.159
m? Els terrenys que compren limiten, pel sud amb la futura Area_ Residencial
Estratégica Mas Bosser, a través del vial de circumval-lacio, prolongacio de I'avinguda
d’'Europa, el carrer Masia, i el cami de I'Hostal de la Corda; per l'oest, amb el nou
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accés al nus de I'A-26, la C-37, i la C-26; pel nord, amb una linia sensiblement
paral-lela a la Riera de Riudaura, situada entre 50 i 80 metres de la llera; i per I'est
amb el sol urba de la zona de I'estadi municipal.

Per tal de traslladar puntuaiment els sistemes d'espai lliure que hi ha entre les
parcel-les 3 i 12 i entre aquestes i 'Av. dels Paisos Catalans segons el projecte de
reparcel-lacio d'aquest sector, amb la finalitat d'unificar aquest espai lliure amb
I'estructura general d’espais lliures del sector i agrupar les parcel-les 3 (amb clau
16.3.2) i 12 (amb clau 18.2.1) per tal de passar a tenir una Unica parcel-la amb clau
18.3.1, es defineix un Poligon d'actuacié dins daquest ambit que permeti
desenvolupar la nova ordenacié proposada mitjangant l'instrument de gestio d'un
projecte de reparcel-lacié voluntaria, al tractar-se d’'una modificacié que afectaria a un
Unic propietari.

L’agrupacié d'aquestes dues parcel-les transformades en una mateixa zona d’activitats
economiques terciaries permetra el seu desenvolupament real de forma immediata, a
través de la implantacié d’'un establiment comercial essencialment de venda de
productes quotidians del Grup Bonpreu — Esclat, de 'empresa GESDIP, SAU.

.2. Estructura de la propietat

Aquest Pla parcial es desenvolupa a través del Projecte de reparcel-lacio, en la
modalitat de cooperacid, del sector La Guardiola d'Olot, aprovat definitivament pel
Consell General del Consorci de la Guardiola, en sessié celebrada el dia 20 de febrer
de 2008. (DOGC 7 marg de 2008). Posteriorment, el 7 de maig de 2008, s’aprova una
correccio d’'errors materials.

L'estructura de la propietat queda reflectida en el planol d'informacio i.07, planol extret
de la reparcel-lacié aprovada.

Les parcel-les numero 3 i 12 incloses en el Poligon d’actuacio definit, han estat objecte
de compra per part de GESDIP, S.A.U. resultant les seglients parcel-les:

Parcel-la 3: Titular: GESDIP, S.A.U., FINCA 34282. Volum 1814, Llibre 794, Foli 67.
Superficie: 6.035,48 m2.

Parcel-la 12: Titular: GESDIP, S.A.U., FINCA 34291. Volum 1814, Llibre 794, Foli 96.
Superficie: 4.219,03 m2.

1.3. Promociod

El promotor de la present modificacié és I'Ajuntament d'Olot.



4. Planejament urbanistic vigent

Planejament general

e Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d'Olot, aprovat definitivament per la
Comissio d’'Urbanisme de Girona en text refés el 25 de setembre de 2003,
DOGC el 2 de febrer de 2004.

* MPOUM-8. Modificaci6 Puntual de POUM del sol industrial d’Olot. Aprovat
definitivament en data 18 de juny de 2009.

e MPOUM-11. Modificacié Puntual de POUM del nou parc de bombers. Aprovat
definitivament en data 8 de gener de 2010.

Planejament parcial

* PP-1. Pla Parcial del sector 12 “La Guardiola”, aprovat definitivament per acord
al Ple de I'Ajuntament d’Olot celebrat en data 21 de desembre de 2008,
publicat al POB en data 22 de gener de 2007 i donant-se per assabentada de
la resoluci6 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en la sessié de 30
de maig de 2007.

e MPP-6. Modificaci6 puntual Pla parcial del sector 12 “La Guardiola”. Aprovada
definitivament pel Ple de I'Ajuntament d'Olot, en sessi6 celebrada el dia 29 de
gener de 2009. DOGC 29 d'abril de 2009.

¢ MPP-7. Modificaci6 puntual del Pla parcial del sector 12 “La Guardiola”
parcel-les 14 i 15. Aprovacio definitiva 28 d’octubre de 2010.

* MPP-10. Modificacié puntual del Pla parcial sector 12 “La Guardiola” parcel-les
11 2. Aprovacio definitiva 28 de juliol de 2011.

e MPP-13. Modificacié puntual del Pla Parcial sector 12 La Guardiola, sol
equipament esportiu, aprovada definitivament pel Ple de I'Ajuntament. En
tramitacio.

l.4.1. Consideracions del Planejament vigent

El Pla parcial del sector 12 “La Guardiola” es va desenvolupar fruit de la necessitat
d'obtencio de sol destinat a usos industrials i per activitats economiques, i de la
necessitat de desenvolupament de la xarxa viaria basica urbana, en concret de
I'element del vial de circumval-lacié que proporciona accés al Pla de Dalt, i d’adquisicio
de sol per a sistemes urbanistics publics.

La urbanitzacié del sector es troba actualment executada al 100% i la implantacié
d'activitats econémiques s’ha vist reduida a les ja existents en el seu moment. Es
tracta d'un sector privilegiat situat en un indret on hi conflueixen, o esta previst que hi
conflueixin, un nombre important d’elements del sistema de comunicacions viaries,
urbanes i territorials, de manera que es configura, a curt termini, com una de les portes
més importants de la ciutat.

Aquesta posicio proporcionara al sector de la Guardiola una gran accessibilitat tan des
de linterior de la ciutat com des de I'exterior. Considerant-que aquest és un dels
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factors més importants de localitzaci6 de les activitats economiques, I'emplagament
resulta especialment afortunat.

Ara bé, al llarg del temps hi ha hagut varis operadors interessats en implantar les
seves naus en aquest sector, perd per un motiu o altre, han hagut de descartar
aquesta opci6, provocant aixi I'aparicié d'un entorn dessolat amb altes qualitats
comercials tant pel que fa a la seva situacio estratégica en quant a accessibilitat, entre
la futura zona de desenvolupament residencial i comercial de 'ARE “Mas Bosser” al
sud, la implantacio del nou Hospital Comarcal de la Garrotxa a l'oest i al costat de la
futura circumval-lacio del municipi d’Olot i connexi6 directe amb la N-260 (Eix
Pirenaic), com pel que fa a la qualitat de la seva urbanitzacié i sistema viari intern del
sector.

Aquest fet a provocat que aquest sector hagi sigut estudi per part de I'Ajuntament
d'Olot, valorant diverses alternatives per tal de poder donar més flexibilitat a les
normatives reguladores de cada una de les zones per tal daconseguir que les
parcel-les actuals resultin més atractives per als futurs operadors, i responguin a les
necessitats actuals de la diversificacié d’industries i activitats economiques, que a part
d’'una bona localitzacié estratégica, requereixen de més llibertat fisica i conceptual
alhora d’'implantar els seus negocis, degut a la diversitat de les diferents possibles
implantacions industrials i comercials fruit de [alta tecnificacié en els processos
productius que fan que cada projecte empresarial tingui requeriments especifics.



I.4.2. Determinacions del Planejament vigent

Les previsions en quan a zones i sistemes d’aquest Pla Parcial sén les seglients:

PLANEJAMENT VIGENT

Sistemes (Sol public) Superficie m?sol %
2.1-22 Sistema de comunicacions viaries 25.114,00 23,66%
3.2 Espais lliures de parc urba 10.835,00 10,21%
3.4 Espais lliures de proteccio de vialitat 14.002,00 13,19%
4.a-4.2.a |Equipaments 8.732,00 8,23%
52 Instal-lacions d'electricitat 0,00 0,00%
Total sol pablic 58.683,00 55,28%

Zones (Sol privat) Superficie m?sol %

16.2 Zona d'industria aillada d'intensitat 2 9.655,20 9,10%
16.3.1 Zona d'industria aillada d'intensitat 3 9.848,22 9,28%
16.3.2 Zona d'industria aillada d'intensitat 3 14.362,00 13,63%

17.2 Eec;nuﬁlac:;g'nrdsﬂstria segons perimetres 2.669,64 251%

Total zona industrial (>60% sol privat) 36.535,06 76,95%
021 |Fore datutel oo roiresen | togeror] 1ot
5l | SRS s

Total zona activitats economiques (>20% sol privat) 10.941,07 23,05%

Total sol privat (%) 47.476,13 100,00%

| Total sol privat 47.476,13 44,72%
Total PAU 106.159,13 100,00%




Il. Memoria justificativa

I.1. Objecte

La present modificacio té com a objecte introduir ajustaments puntuals al Pla Parcial
del sector 12 “La Guardiola”, que permetin flexibilitzar els parametres reguladors
establerts en el planejament vigent, per tal que les parcel'les actuals resultin més
atractives per als futurs operadors, i responguin a les necessitats actuals de la
diversificacio d'industries i activitats econdmiques.

També és objectiu d'aquesta modificacié la reordenacié dels espais lliures que hi ha
entre les parcel-les 3 i 12 i entre aquestes i 'Av. dels Paisos Catalans segons el
projecte de reparcel-lacié d'aquest sector, amb la finalitat d’unificar aquest espai lliure
amb I'estructura general d’espais lliures del sector i, I'agrupacidé de les parcel-les 3
(amb clau 16.3.2) i 12 (amb clau 18.2.1) per tal de passar a tenir una unica parcel-la
amb clau 18.3.1, que permeti la implantaci6 real d'un establiment comercial del Grup
Bonpreu — Esclat, de 'empresa GESDIP, S.A.U.

En cap cas es preveu un augment del sostre edificable.
Objectius concrets:

* Modificar els parametres d'ocupaci6 i galibs de totes les parcel-les, passant
d’'una ocupacio6 del 50% a una del 60%.

« Delimitar un Poligon d’actuacié urbanistica que englobi les parcel-les 3 (amb
clau 16.3.2) i 12 (amb clau 18.2.1), aixi com I'espai lliure de proteccié de vialitat
(codi 3.4) comprés entre les parcel-les 3112 i a la porcidé d'espai lliure destinat
a parc urba (codi 3.2) comprés entre les parcel-les 3 i 12 i 'Av. dels Paisos
Catalans. L’objectiu d’aquest Poligon d’actuacié urbanistica és el d’agrupar les
parcel-les 3 i 12 (a una clau 18.3.1) i unificar els espais lliures indicats amb
I'estructura general d'espais lliures del sector.

e Fruit de I'agrupacio de les parcel-les 3 i 12, es preveu la transformacio del
sostre edificable de les parcel-les 3 i 12 corresponent a 8.294,43 m2, dels
quals 5.130,16 m2 pertanyen a la zona industrial aillada d'intensitat 11l (Clau
16.3.2) i 3.164,27m2 a la zona d'activitat economiques terciaries en I'edificacio
aillada d'intensitat I (Clau 18.2.1), a un sostre corresponent a la zona
d’activitats economiques terciaries en l'edificacio aillada d'intensitat Il (Clau
18.3.1.

» Adoptar 'TARM més adequada per 'agrupacié de les parcel-les 3 i 12 i el seu
desenvolupament.



I.2. Justificacioé de la modificacié proposada

La justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la present modificacio la trobem en
primer terme, en la necessitat d'intentar reactivar la demanda de sol destinat a usos
industrial i per activitats economiques del sector 12 “La Guardiola”, mitjangcant la
flexibilitzacié dels parametres reguladors establerts en el plantejament vigent, per tal
gue les parcel-les actuals resultin més atractives per als futurs operadors, i responguin
a les necessitats actuals de la diversificacié d'industries i activitats economiques, que a
part d'una bona localitzaci6 estratégica, requereixen de més llibertat fisica i conceptual
alhora d'implantar els seus negocis, degut a la diversitat de les diferents possibles
implantacions industrials i comercials fruit de l'alta tecnificaci® en els processos
productius que fan que cada projecte empresarial tingui requeriments especifics.

Per altra banda, existeix un interés real per part d’'un promotor, d'implantar un gran
establiment comercial territorial basat essencialment en la venda de productes
quotidians. Es tracta del Grup Bonpreu, que per damunt de tot, és una empresa
compromesa amb els ciutadans i amb el pais. Es tracta d’'una empresa de caracter
familiar i catalana, fruit de I'activitat que la familia Font i Fabregd desenvolupava a
principis de segle a places i mercats, amb I'objectiu principal de creaci6 de riquesa a
curt i llarg termini en l'entorn on es desenvolupa la seva activitat. La implantacio
d’'aquest establiment es preveu en I'agrupacié de les parcel-les 3 i 12 del projecte de
reparcel-lacio del sector.

La delimitacié d’'un poligon d’actuacié que permeti traslladar puntualment els sistemes
d’'espai lliure que hi ha entre les parcel-les 3 i 12 i entre aquestes i I'Av. dels Paisos
Catalans segons el projecte de reparcel-lacié d’aquest sector, amb la finalitat d'unificar
aquest espai lliure amb I'estructura general d'espais lliures del sector i agrupar les
parcel-les 3 (amb clau 16.3.2) i 12 (amb clau 18.2.1), en una Unica parcel-la amb clau
18.3.1, permetra que linteres per part del Grup Bonpreu d'implantar un dels seus
establiments comercials en aquest sector sigui real i es pugui dur a terme, generant
aixi ocupacio6 laboral tant directe com indirecte, millorant la promocié econdomica del
municipi.

Val a dir, que ja s’han realitzat treballs previs que justifiquen l'interés real per part de
GESDIP, SAU per implantar un dels seus establiment en aquest sector, ja que en data
7 de maig de 2012, per resoluci6 del director general de Comerg s’atorga la llicéncia
comercial LLC-31/11 (G/C-05), sol-licitada per GESDIP, SAU, per a la implantacio d'un
supermercat de 2.495 m? de superficie de venda, en les parcel-les 3 i 12 del Pla
Parcial del sector 12 “La Guardiola”. |, en data, 22 de gener de 2014, la societat
GESDIP, S.AU., ha presentat a la Subdireccié General de Comerg una nova sol-licitud
per a 'ampliacido de la sala de venda del supermercat a un total de 3.047 m2. La
implantacié final d'aquest establiment comercial depén de les modificacions
introduides en quest document, per tal que sigui viable.

A part, la implantacié d’aquesta primera activitat del Grup Bonpreu al sector, juntament
amb la flexibilitzacié global dels parametres d’ordenaci6, servira de reclam per a la



demanda de nous promotors interessats en implantar-se en aquesta zona del municipi,
generant nova activitat economica.

11.2.1. Descripcio de la proposta d’ordenacio

Els terrenys destinats a I'edificacio privada tenen una extensié de 47.935 m2.

La modificacio que es preveu de la divisié d'aquests terrenys, en zones de diferent
ordenaci6 dels usos i de les edificacions s'ha fet amb concordanga amb les
disposicions que en aquest aspecte determina el POUM. Es a dir, s’estableixen els dos
tipus geneérics de sols, els destinats a usos industrials I'extensié dels quals no ha de
ser inferior al 60% de I'extensio total dels terrenys destinats a usos privats; i I'extensio
del sol per a activitats econdmiques que no ha de ser inferior al 20% de 'extensio total
dels terrenys destinats a usos privats.

Les previsions de la Modificacié d'aquest Pla Parcial sén les segiients:

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA MODIFICACIO
Zones (Sol privat) Superficie m?sol % Superficie m?sol %
Total zona industrial i "
(>60% sdl privat) 36.535,06 76,95% 30.499,58 64,28%
Total zona activitats
economiques (>20% sol 10.941,07 23,05% 16.946.55 35,72%
privat)
Total sol privat (%) 47.476,13 100,00% 47.446,13 100,00%

El planejament vigent determina que els terrenys confrontats amb el vial que limita el
Parc del Sistema urba de la riera de Riudaura, i amb els carrers de distribucio local es
destinen a usos industrials; i que els terrenys confrontats amb la rotonda i el vial
d’accés a I'A-26 i C-37 es destinen a sol per a activitats economiques.

Els terrenys que es consideren més idonis per zones d’activitats econdmiques son els
de lilla que confronta amb l'avinguda dels paisos catalans i I'avinguda del President
Lluis Companys. La idoneitat rau en la seva posicid accessible a I'esmentada
avinguda, a través del vial local d’accés al sector a través de I'avinguda del President
Lluis Companys i a la proximitat del sol urba, que el Pla destina a usos residencials.
D’aquesta manera s’estableix una zona en que els usos son, en general més
compatibles amb els residencials que els estrictament industrials. En aquesta
modificacid del planejament, tal com s’ha indicat anteriorment es preveu unificar les
parcel-les 3 i 12 formant aixi una Unica illa destinada a activitats economiques, i
consolidant la caixa de carrer de I'avinguda dels Paisos Catalans a llarg de la seva
longitud.



L'ordenacio proposada compleix doncs els requeriments establerts pel POUM pel que
fa a la proporci6 dels usos generals admesos.

Partint de I'analisi de la informacid del sector i dels objectius adoptats, sense modificar
en cap cas l'edificabilitat admesa en aquest poligon, es proposen les seglients
intervencions:

Modificar els parametres d’ocupacio i galibs de totes les parcel-les. En aquelles
zones en les que I'ocupacio esta establerta en el 50% es passa a una ocupacio
del 60%. Aquesta intervencié afecta a tot el sol privat del sector 12 “La
Guardiola” i no afecta en cap cas als sistemes generals del sector.

Es delimita un Poligon d'actuacié urbanistica que engloba les parcel-les 3 (amb
clau 16.3.2) i 12 (amb clau 18.2.1), aixi com I'espai lliure de proteccié de vialitat
(codi 3.4) compreés entre les parcel-les 31 12 i a la porcid d'espai lliure destinat
a parc urba (codi 3.2) compres entre les parcel-les 3 i 12 i I'Av. dels Paisos
Catalans. L’objectiu d’aquest Poligon d’actuacié urbanistica és el d’agrupar les
parcel-les 3 i 12 (a una clau 18.3.1) i unificar els espais lliures indicats amb
I'estructura general d'espais lliures del sector. Cal indicar que I'espai lliure de
proteccié de vialitat (clau 3.4) tenia sentit quant I'estacié transformadora es
trobava ubicada entre mig de les parcel-les 3 i 12, ja que permetia assegurar el
pas per a la seva inspeccid. En aquesta modificacié, amb la unié de les dues
parcel-les, es preveu la reubicacio de |'estacié transformadora al costat de vial,
inclosa en un sistema d’instal-lacions d’electricitat (Clau 5.2) i per tant, deixa de
tenir sentit mantenir la proteccidé de sistema en aquest poligon. Aixi doncs, el
sol destinat a proteccié de sistema en el planejament vigent, es preveu destinar
a sistemes d’espais lliures de parc urba.

Fruit de lagrupacio de les parcel-les 3 i 12, es preveu la transformacié del
sostre edificable de les parcel-les 3 i 12 corresponent a 8.294,43 m2, dels
quals 5.130,16 m2 pertanyen a la zona industrial aillada d’intensitat 11l (Clau
16.3.2) i 3.164,27m2 a la zona d'activitat economiques terciaries en I'edificacid
aillada d'intensitat 11 (Clau 18.2.1), a un sostre corresponent a la zona
d'activitats economiques terciaries en |'edificacié aillada d'intensitat 11l (Clau
18.3:1.) ;

Per a la nova zona d'activitats econdmiques terciaries en l'edificaci¢ aillada
d'intensitat Il (Clau 18.3.1.), tal i com queda reflectit en el planol P03 | P04
d'ordenacié de l'edificacio i els espais lliures de parcel-la, s'adopta 'ARM
corresponent a l'antiga parcel-la 3 amb clau 16.3.2. Aixi, I'algada maxima sera
de 9 metres al perimetre de I'edificacié i 10 metres en el punt més alt de la
coberta. Aquesta algada, fa viable la implantaciéo de I'establiment comercial
indicat, al mateix temps que s'adapta millor al perimetre regulador de I'entorn,
ja que la zona prevista a l'altra banda del carrer President Liuis Companys
correspon a una zona suburbana d’intensitat 3 (Clau 11.3) en la que es preveu
un desenvolupament en PB+2PP amb una algada maxima de 9,5 m, d’algada
meés similar a la que es preveia anteriorment en la parcel-la 12.



Quadre resum dels principals parametres modificats:

El sistema d'actuacid del

poligon d’actuaci® urbanistica sera el

de

reparcel-lacio voluntaria, i la reubicacio i urbanitzacié dels espais lliures, sera a
carrec del propietari de les parcel-les 3 i 12 i formara part del projecte d’obra
major de I'establiment comercial previst.

Planejament vigent del Pla Parcial, sector 12 "La Guardiola” i les seves modificacions

o Superficie T Ocupacio v
Zones (Sol privat) misdl Edificabilitat Sostre g Ocupacio
16.2 | Zona d'industria aillada d'intensitat 2 9.655,20 0,85 8.206,92 60% | 5.793,12
16.3.1 | Zona d'industria aillada d'intensitat 3 9.848,22 0,85 8.370,99 50% | 4.924 11
16.3.2 | Zona d'industria aillada d'intensitat 3 14.362,00 0,85 12.207.70 50% | 7.181,00
{79 |Zopadindusinasegonspenmetres 2.669,64 100| 266964 85% | 2.269,19
reguladors
Total zona industrial 36.535,06 31.455,25 20.167,42
Zona d'activitats economiques
18.2.1 | terciaries en l'edificacié aillada 10.941,07 0,75 8.205,80 50% | 5.470,54
d'intensitat 1|
Total zona activitats economigues 10.941,07 8.205,80 5.470,54
Total sél privat (%) 47.476,13 39.661,05 25.637,96
MPP-14, Modificacid del Pla Parcial, sector 12 "La Guardiala"
sy Superficie 3 - Ocupacio i
Zones {Sol privat) msol Edificabilitat Sostre g i Ocupacio
16.2 | Zona d'inddstria aillada d'intensitat 2 9.655,20 0,85 8.206,92 60% | 5.793,12
16.3.1 | Zona dindustria aillada d'intensitat 3 9.848,22 0,85 8.370,99 60% | 5.908,93
16.3.2 | Zona d'inddstria aillada d'intensitat 3 B8.326,52 0,85 7.077,54 60% | 4.995,91
Zona d'industria segons perimetres i
17.2 reguladors 2.669,64 1,00 2.669,64 85% | 2.269,19
Total zona industrial 30.499,58 26.325,09 18.967,16
Zona d'activitats economiques
18.2.1 | terciaries en l'edificacié aillada 6.722,04 0,75 5.041,53 60% | 4.033,22
d'intensitat |l
Zona d'activitats econdomiques
18.3.1 |terciaries d'edificacié aillada 10.224,51 081123 8.294,43 60% | 6.134,71
d'intensitat 111
Total zona activitats economigues 16.946,55 18.335,96 10.167,93
Total sol privat (%) 47.446,13 39.661,05 29.135,09




I1.2.2. Quadres generals

A continuacié es detallen les modificacions introduides en el poligon d’actuacié
urbanistica, que provoquen una lleugera variacié de les previsions en quan a zones i
sistemes del planejament vigent:

CARACTERISTIQUES DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA

Parcel-les 3i12 i espais lliures 3.4 i 3.2

PLANEJAMENT VIGENT

PROPOSTA MODIFICACIO

Sistemes (Sol public) Superficie m?sél % Superficie m?sdl %
3.2 Espais lliures de parc urba 1.637.07 13,13% 2.211,99 17,74%
3.4 Espais lliures de proteccio de vialitat 574,92 4,61% 0,00 0,00%
52 Instal-lacions d'electricitat 0,00 0,00% 30,00 0,24%
Total sol puablic 2.211,99 17,74% 2.241,99 17,98%
Zones (S0l privat) Superficie m2sol % Superficie m?sal %
16.3.2 Zona d'industria aillada d'intensitat |1l 6.035,48 48,41% 0,00 0,00%
Zona d'activitats economiques
18.2.1 terciaries en l'edificacio aillada 4.219,03 33,84% 0,00 0,00%
d'intensitat Il
Zana d'activitats econdmiques
18.3.1 terciaries en l'edificacio aillada 0,00 0,00% 10.224 51 82,02%
d'intensitat lll
Total sol privat 10.254,51 82,26% 10.224,51 82,02%
Total PAU 12.466,50 100,00% 12.466,50 100,00%
Sostre edificable PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA MODIFICACIO
16.3.2 Zona d'industria aillada d'intensitat Il 5.130,16 61,85% 0,00 0,00%
Zona d'activitats econémiques
18.2.1 terciaries en |'edificacio aillada 3.164,27 38,15% 0,00 0,00%
d'intensitat Il
Zona d'activitats econdmiques
18.3.1 terciaries en |'edificacid aillada 0,00 0,00% 8.294 43 100,00%
d'intensitat 11
Total PAU 8.294,43 100,00% 8.294,43 100,00%




11.3. Informe Ambiental

La Llei d'urbanisme no estableix de forma clara quins plans han d’estar sotmesos a
avaluacié ambiental i quines son les excepcions com resta palés en la redaccio de
l'article 96 del DL 1/2010 “La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacié, amb les excepcions que s’estableixin reglamentariament”.

Per tal de determinar quines son les excepcions, el Reglament d’Urbanisme del 2006
concreta que han d’incorporar informe ambiental aquells plans urbanistics que se
sotmetin a avaluacié ambiental com recull I'article 118.4 “Les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d’incorporar I'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacio
ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental.”

A I'hora de definir quins son els plans urbanistics que s’han de sotmetre a avaluacio
ambiental ens remetem a la llei 6/2009, de 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i
programes que en l'article 7.1 apartat d) conclou que s’han de sotmetre a avaluacio
ambiental les seglients modificacions de plans i programes:

d) La resta de modificacions de plans d'ordenacio urbanistica municipal que
constitueixen modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies apreciables en
les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les
que afectin Unicament el sol urba.

Queda clar que les modificacions del planejament que afectin exclusivament al
sol urba, en cap cas requereixen d’avaluacié ambiental. D'altra banda queda palés
en el document de modificacid qué no s’introdueix cap modificacié substancial de les
estratégies, les directrius i les propostes contingudes en el Pla Parcial vigent.

I.4. Justificacio del reajustament parcial de les zones verdes

I.4.1. Normativa urbanistica de referéncia en relacio als espais lliures

L'article 98.1 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés
de la llei d’Urbanisme de Catalunya, relatiu a la modificacié dels sistemes urbanistics
d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments esportius determina: «La modificacio
de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio o I'is
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha
de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte
de la modificacio. »



En aquest sentit el present capitol es per a justificar que es garanteix i millora el
manteniment de la superficie i de la funcionalitat del sistema d’espais lliures publics
objecte _de modificacio, aportant una justificacié_quantitativa i _qualitativa de la
solucio adoptada en la modificacio.

I.4.2. La proposta de la nova ordenacié

Cal dir que la modificacio implica i intervé en el sistema d'espais lliures, reajustant la
seva posicit en funcié de la proposta de nova ordenacié. Es justifica I'eliminacié de la
franja lineal (Codi 3.2) entre les parcel-les 3 i 12 i 'Av. dels Paisos Catalans, ja que es
tracta d’'una porcié d'espai lliure destinat a parc urba, col-locat en forma de talus,
salvant un alt desnivell entre I'Av. dels Paisos Catalans i la parcel-la on es preveu
ubicar el supermercat que limita molt el seu aprofitament com a parc urba.

<-| Espai lliure proteccio
> vialitat (clau 3.4)

-
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Parc urba en talus
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Es delimita un Poligon d’actuacioé urbanistica que engloba les parcel-les 3 (amb clau
16.3.2) i 12 (amb clau 18.2.1), aixi com I'espai lliure de proteccio de vialitat (clau 3.4)
comprés entre les parcel-les 31 12 i la porcid d’espai lliure destinat a parc urba (clau
3.2) comprés entre les parcel-les 3 i 12 i I'Av. dels Paisos Catalans. L'objectiu d’aquest
Poligon d'actuacié urbanistica és el d’agrupar les parcel-les 312 (a una clau 18.3.1) i
unificar els espais lliures indicats amb I'estructura general d’espais lliures del sector.
Cal indicar que l'espai lliure de proteccié de vialitat (clau 3.4) tenia sentit quant es
I'estacié transformadora es trobava ubicada entre mig de les parcel-les 3 i 12, ja que
permetia assegurar el pas per a la seva inspecci¢. En aquesta modificacio, amb la uni6
de les dues parcel'les, es preveu la reubicacio de I'estacio transformadora al costat de
vial, inclosa en un sistema d'instal'lacions d’electricitat (Clau 5.2) i per tant, deixa de
tenir sentit mantenir la proteccié de sistema en aquest poligon. Aixi doncs, el sol
destinat a proteccié de sistema en el planejament vigent, es preveu destinar a
sistemes d’espais lliures de parc urba.

La nova ordenacio de la franja d’espai lliure destinat a parc urba (clau 3.2) i de la franja
d’espai lliure de proteccio de vialitat (clau 3.4) transformat a espai lliure destinat a parc
urba, permet disposar d'un ampli espai lliure de parc urba, amb unes cotes raonables
que s’unifica amb l'estructura general d'espais lliures del sector millorant molt respecte
a la situacié actual.

Nova ubicacio
parc urba (clau 3.2)
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11.4.3. Manteniment de la superficie d’espais lliures

En la proposta de nova ordenaci6 es manté el sol destinat a espais lliures de parc urba
(clau 3.2) que reserva actualment el planejament vigent corresponent a 1.637,07 m?sol
i augmenta aquesta reserva de sol en 574,92 m? provinents del sol destinat
anteriorment a espai lliure de proteccié de vialitat (clau 3.4). Per tant, es manté la
superficie del sistema d’espais lliures, ajustant el limit oest de la zona privada amb
clau 18.3.1. cinquanta centimetres cap a l'est.

Quadre comparatiu dels espais lliures:

CARACTERISTIQUES DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Parcel-les 3112 i espais lliures 3.4 i 3.2

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA MODIFICACIO
. A—— Superficie Superficie o
Sistemes (Sol public) mZsol % mesol Yo

3.2 Espais lliures de parc urba 1.637,07 13,13% 221199 17,74%

Espais lliures de protecci6 de 5
34 vialitat 574,92 4,61% 0,00 0,00%
5.2 Instal-lacions d'electricitat 0,00 0,00% 30,00 0,24%
Total sol public 2.211,99| 17,74% 2.241,99| 17,98%
Total PAU 12.466,50 | 100,00% 12.466,50 | 100,00%

1.4.4. Millora de la funcionalitat dels espais lliures

S'observa com al llarg de I'Av. dels Paisos Catalans, les edificacions que hi confronten
no es veuen separades en cap cas per cap franja d’espai lliure, la relacid entre les
parcel-les privades i la via publica és directe a través d'una vorera, que en la seva part
més estreta té uns 3 metres, els quals garanteixen i permeten disposar d’un espai
pavimentat i un espai enjardinat o arbrat com l'actual. Per tant, I'existéncia de la franja
d’espai lliure plantejada en el planejament vigent entre les parcel:les 3 i 12 i 'Av. dels
Paisos Catalans, manca d’una justificacio clara. La funcionalitat d'aquesta franja, en tot
cas és la d'interrompre el pas directe a la parcel-la des de I'Av. dels Paisos Catalans.
Si bé es cert, que amb I'existéncia o no de la franja d’espais lliures col-locada en forma
de talus el desnivell existent entre la parcel-la privada i I'Av. dels Paisos Catalans, de
per si sola, dificulta aquesta relacio, pero tal i com es pot observar amb I'avantprojecte
orientatius del supermercat proposat que s'acompanya amb aquest document, amb la
desaparici6 de la franja verda i amb la col-locacid6 d'un mur de contencio,
s’aconsegueix optimitzar el sol i permet I'opcié de relacionar l'edificacid amb el vial
principal mitjangant, per exemple, la construccio d'una passarel-la.

Per altra banda, cal considerar que, quan es parla d'espais lliures perd amb la clau
3.4 ( espais de proteccid i servitud ) , no es tracta d’espais de parc local per jardins,
arees de joc i de lleure per estades de la poblacioé, siné precisament, aquells que per
estar vinculats al sistema de serveis, no s’aprofiten per cap part. Per tant, la reubicacio
planejada de I'estacio transformadora donant directament a vial, permet fer efectiva




I'eliminacié de la franja destinada a espais lliures de proteccio per tal de destinar
aquest sol pablic a un fi més profitds per al municipi com és I'increment d’espais lliures
publics destinats a parcs urbans.

Aixi doncs, es considera que re-situar les dues franges d’espais lliures detallades
anteriorment, amb relacié directa amb I'estructura general d’espais lliures del sector i
amb una cota de treball més planera, permet optimitzar-ne el seu Us i en millora la
seva funcionalitat aixi com la funcionalitat de la parcel-la privada resultant, amb
contacta directe amb el sistema de vialitat que I'envolta en tres de les seves facganes.

1.4.5. Conclusio

A la vista de tot I'exposat, el técnic que subscriu creu que esta justificada la
modificacié que conté la MPP-14 en base a la qualificacio urbanistica derivada de la
nova ordenacio i, que es millora la superficie del sistema urbanistic d’'espais lliures
publics aixi com es millora la seva funcionalitat.

Per tant, es dona compliment al que estableix I'article 98 del decret Legislatiu 1/2010
(LLUC), sobre la garantia del manteniment de la superficie d'espais lliures i de la
funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio.

I.5. Estudi de la mobilitat generada

Si ens remetem a la legislaci¢ sectorial sobre el tema, aquesta esta constituida per la
Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat Decret 362/2006, de 3 d'octubre, pel qual
s'aproven les Directrius nacionals de mobilitat Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada.

Cal indicar que ens trobem en sol urba i que les modificacions no suposen cap
reclassificacié de sol, ni cap augment de I'edificabilitat.

Cal referir-se al contingut de l'article 3 del Decret 344/2006 on es detalla I'ambit
d'aplicacio:

“3.1. Els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada s‘han d'incloure, com a
document independent, en els instruments d'ordenacié territorial i urbanistica
segtients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacio de nous usos o activitats.”



Com podem veure no ens trobem en cap dels suposits d’aplicacié del Decret ja que es
tracta d'una modificacié del planejament urbanistic derivat que no introdueix cap nou
s o activitat, ja que Unicament traspassa puntualment una part de sostre d’'una zona a
una altra, dels usos preexistents.

11.6. Avaluacié economica i financera

Es manté I'edificabilitat i els usos previstos en el Pla Parcial sector 12 “La Guardiola”,
per tant, no s’altera I'estudi d’avaluacié economica i financera del planejament vigent.

I.7. Pla d’etapes

La madificacié del Pla parcial sera de vigéncia immediata després de I'aprovacio
definitiva i la posterior publicacié.

11.8. Memoria social

La present modificacio no té repercussions a efectes d’habitatge social.
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lll. Normes Reguladores

TITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Art. 1 Ambit territorial

L'ambit territorial d’aquesta modificacié correspon al sector 12 “La Guardiola”, i
és l'assenyalat en els planols informatius corresponents.

Art. 2 Contingut

La present modificacié consta de memoria, normativa i planols d’informacio i
ordenacio, de caracter normatiu,

Art. 3 Vigéncia

Aquesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacio de
I'acord d’'aprovacio definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacid puntual s’ha d'entendre
substitutori i complementari de les normes i planols d'ordenacio del Pla Parcial i
les seves modificacions, que seran d'aplicacié universal, sense que siguin
excusables el seu incompliment per motius de manca de reproduccié de
l'articulat de referéncia en el present document.

TiTOL Il. ZONES
Seccié 1 ZONA D’INDUSTRIA AILLADA D’INTENSITAT 2 (16.2)
Art. 6 Condicions de 'edificacio

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim:

La superficie minima de parcel-la és de 4.000m2.
El front minim és de 40 m.

2. Ocupacio:

L'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificaci6 és del 60%. La part no
ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies, aparcaments i
zona enjardinada.

3. Edificabilitat:



El sostre maxim edificable és el que resulti d’'aplicar el coeficient de 0,85 m2 a
la superficie de la parcel-la.

4. Volum maxim edificable:

El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d'aplicar el
coeficient de 4,0 m3/m2s.

5. Alcada maxima:

L'alcada maxima sera de 14 m.
El punt més alt de la coberta no ultrapassara en més d'1,5m I'alcada maxima.

6. Separacions:

Els limits de les separacions minimes de I'edificacié, venen assenyalats en el
planol de planta d’ordenaci¢ de I'edificacio.

7. Cossos i elements volats:

Els cossos i elements volats dins la parcel'la respectaran les separacions
establertes per a I'edificacié al punt anterior, i computaran en el calcul del
sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al tipus d'edificacio
aillada.

Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts
grua, conduccions, etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que
sobrepassin l'algada reguladora, quedaran sotmesos a una autoritzacio
especial.

Seccio 2 ZONA D’INDUSTRIA AILLADA D’INTENSITAT 3 (16.3)
Art. 7 Condicions d’edificaciéo comunes per a les sub-zones 16.3.11i 16.3.2

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim:

Sub-zona 16.3.1 Sub-zona 16.3.2
Superficie minima de parcel‘la 2.000 m2 3.500 m2
Front minim: 30m 40 m
2. Ocupacib:

L'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificaci6 és del 60%. La part no
ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies, aparcaments i
zona enjardinada.



3. Edificabilitat:

El sostre maxim edificable és el que resulti d'aplicar el coeficient de 0,85 m2 a
la superficie de la parcel-la.

4. Volum maxim edificable:

El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d'aplicar el
coeficient de 4,5 m3/m2s.

5. Alcada maxima:

L'algada maxima sera de 9 metres al perimetre de I'edificacio i 10 metres, el
punt més alt de la coberta.

6. Separacions:

Els limits de les separacions minimes de I'edificacio, venen assenyalats en el
planol de planta d’'ordenaci¢ de |'edificacio.

7. Agrupaci6 de parcel-les:

Mitjangant projecte d’edificacié unitari, a sol-licitud dels propietaris interessats, i
respectant les restants condicions d'ordenacié i usos, I'edificaci® de dues
parcel-les contingues dins la sub-zona 16.3.1 es podran construir adossades
respecte del limit comu.

8. Cossos i elements volats:

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions
establertes per a l'edificacié al punt anterior, i computaran en el calcul del
sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al tipus d’edificacié
aillada.

Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts
grua, conduccions, etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que
sobrepassin l'algada reguladora, quedaran sotmesos a una autoritzacio
especial.



Seccidé 3 ZONES PER ACTIVITATS ECONOMIQUES TERCIARIES EN
EDIFICACIO AILLADA. INTENSITAT Il (18.2.1)

Art. 8 Condicions d’ordenacié

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim;

Parcel-la minima: 3.000m2
El front minim: 40 m
2. Ocupacio:

L’ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié és del 60%.
3. Edificabilitat:

El sostre maxim edificable és el que resulti d'aplicar el coeficient de 0,75 m2 a
la superficie de la parcel-la.

4. Volum maxim edificable:

El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d'aplicar el
coeficient de 4,5 m3/m2s.

5. Alcada maxima i nombre maxim de plantes:

L'alcada maxima és de 7,5m. El nombre maxim de plantes és de planta baixa +
planta pis.

6. Separacions:

Els limits de les separacions minimes de I'edificacié, venen assenyalats en el
planol de planta d’'ordenacio de l'edificacio.

7. Agrupacio de parcel-les:

Mitjangant projecte d'edificacié unitari, a sol-licitud dels propietaris interessats, i
respectant les restants condicions d'ordenacié i usos, I'edificacid de dues
parcel-les contingues dins la zona 18.2.1 es podran construir adossades
respecte del limit comu.

8. Cossos i elements volats:

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions
establertes per a l'edificacié al punt anterior, i computaran en el calcul del
sostre i ocupacié de la parcel'la segons les normes per al tipus d'edificacio
aillada.



Seccio 4 ZONES PER ACTIVITATS ECONOMIQUES TERCIARIES EN
EDIFICACIO AILLADA. INTENSITAT lil (18.3.1)

Art. 9 Condicions d’ordenacio

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim:

Parcel-la minima: 2.000m?
El front minim: 30m
2. Ocupacio:

L'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié és del 60%.
3. Edificabilitat:

El sostre maxim edificable correspon a 8.294,43 m?, el que resulta d'aplicar el
coeficient de 0,81123 m2st/m2sdl a la superficie de la parcel-la.

4. Volum maxim edificable:

El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d'aplicar el
coeficient de 4,5 m3/m?3s.

5. Alcada maxima i nombre maxim de plantes:

L'algada maxima és de 9 m. El nombre maxim de plantes és de planta baixa +
planta pis. Als efectes de determinar el nombre de plantes dels edificis
d'aquesta zona, es considerara planta baixa aquelles plantes o parts de les
mateixes el paviment de les quals estigui com a maxim a 1,00 m, i el seu sostre
estigui com a minim a 1,00 m, pel damunt de la cota de referéncia de I'algada
reguladora maxima determinada al planol P03 d’aquesta modificacié puntual
del Pla Parcial.

6. Separacions:

Els limits de les separacions minimes de I'edificacio, venen assenyalats en el
planol de planta d'ordenacié de I'edificacié.

7. Cossos i elements volats:

Els cossos i elements volats dins la parcel'la respectaran les separacions
establertes per a l'edificacid al punt anterior, i computaran en el calcul del
sostre i ocupacio de la parcel-la segons les normes per al tipus d'edificacio
aillada.



Art.10 Condicions d’us

e Usos dominants:
Tots els compresos dins I'is general terciari.
e Usos compatibles:
Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petit; 4.b) Comer¢ mitja i
4.c) Comerg gran
Oficines i serveis.
Restauracio.
Recreatiu: tots els tipus 7.a) Recreatiu tipus | i 7.b) Recreatiu
tipus Il
Estacié de servei.
Serveis técnics i mediambientals.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
Lleure.
» Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Habitatge.

Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.

e Usos incompatibles:
Els usos restants.

S’admet fins a dos establiment per parcel-la. Els accessos als establiments
s’efectuaran des de l'interior de la parcel-la
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ARrovacid definitva ..o
a. L'article 6 de la present normativa, relatiu a les condicions de
ledificacio de la zona d'inddstria a'l'llaadg'g‘iﬁtéhéité%“Z"(’IB‘.?)"S'u'b'étiﬁ]éik """""
l'article 24 de la normativa del Pla Parcial del sector 12 “La Guardiola”,
aprovat definitivament el 21 de desembre de 2006 (BOP 22 de gener de
2007, nimero 15).

b. Larticle 7 de la present normativa, relatiu a les condicions
d'edificacié comunes per a les sub-zones 16.3.1 i 16.3.2 substitueix
l'article 29 de la normativa del Pla Parcial del sector 12 “La Guardiola”,
aprovat definitivament el 21 de desembre de 2006 (BOP 22 de gener de
2007, nimero 15).

c. L'article 8 de la present normativa, relatiu a les condicions
d'ordenaci6 de la zona per activitats econdmiques terciaries en
edificacio aillada d'intensitat |l (18.2.1) substitueix larticle 41 de la
normativa del Pla Parcial del sector 12 “La Guardiola”, aprovat
definitivament el 21 de desembre de 2006 (BOP 22 de gener de 2007,

namero 15).
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IV.Planols

D’INFORMACIO

i01. Situacié

i02. Ambit d’actuacié. Estat actual i parcel-les resultants

i03. Planejament vigent

i04. Ordenacié de I'edificacio i dels espais lliures de parcel-la. Planta

i05. Ordenacio de I'edificacio i dels espais lliures de parcel-la. Punts d’aplicacié ARM
i06. Ordenacit de I'edificacio i dels espais lliures de parcel-la. Algats (8 i 10)

i07. Estructura de la propietat (Reparcel-laci6 aprovada definitivament)

D’ORDENACIO

P01. Zonificaci6 i usos

P02. Ordenacio de I'edificacié i dels espais lliures de parcel-la. Planta

P03. Ordenacié de I'edificacio i dels espais lliures de parcel-la. Punts d’aplicacio ARM

P04. Ordenacio¢ de I'edificacié i dels espais lliures de parcel-la. Algats (8i10) _
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