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Els documents que integren el Pla Parcial Urbanistic del sector SUD-2 a Olot, tenen el
seguent contingut:

MEMORIA

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1 Objectiu de la seva formulaci6.
1.2 Promoci6 i redaccié del Pla Parcial.
1.3 Delimitacié de I'ambit d’actuacio.
1.4 Estructura de la propietat

2. MEMORIA DE L'ACTUACIO
2.1 Justificacié de la conveniéncia del Pla
2.2 Informaci6 urbanistica
2.3 Determinacions del POUM.
2.4 Criteris de |'ordenacio.

3. CARACTERISTIQUES GENERALS DE L'ORDENACIO
3.1 Quadre de caracteristiques del Pla
3.2 Quadre de caracteristiques comparades. POUM-Pla parcial
3.3 Edificacio i usos
3.4 Aprofitament mitja

4. MEMORIA SOCIAL
4.1 Consideracions de caracter general
4.2 Consideracions de caracter particular

5. CONDICIONS DE GESTIO
5.1 Sistema d'actuacio
5.2 Pla d’etapes
5.3 Projecte d’urbanitzaci6
5.4 Projecte de reparcel-lacié
5.5 Cessions de s0l i obra d’urbanitzacié
5.6 Simultaneitat de les obres d'urbanitzacio i les d'edificacié

6. PAUTES DE PROCEDIMENT
5.1 Tramitacié del Pla parcial

7. URBANITZACIO DEL SECTOR
7.1 Xarxes de serveis
7.2 Obligacions d'urbanitzacié externa al sector
7.3 Condicions del inici de les obres d’urbanitzacio

8. AVALUACIO ECONOMICA
8.1 Cost de les obres d'urbanitzacié
8.2 Costos de gestio
8.3 Indemnitzacions
8.4 Repercussions de l'obra urbanitzadora
8.5 Fons Disponibles

9. 9. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA DEL PLA PARCIAL
9.1. Marc legal.
9.2. Objectius.
9.3. Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.
9.4, Estimaci6 de I' impacte en les finances publiques.
9.5. Conclusio de l'iinforme de sostenibilitat econdomica
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NORMATIVA URBANISTICA

INFORME AMBIENTAL

AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

PLANOLS
0.- SITUACIO EN RELACIO A LA CIUTAT.
1. PLANEJAMENT VIGENT
2= TOPOGRAFIA
B ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
4.- ORDENACIO - QUALIFICACIO

51.-  VIALITAT

52.- ALINEACIONS | RASANTS

6.1- ZONIFICACIO

6.2.- QUADRE: SISTEMES | ZONES

6.3.-  ORDENACIO ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

L PARCEL:LACIO — UNITATS D'ORDENACIO

8.1.- ORDENACIO EDIFICACIO SOBRE RASANT

8.2- ORDENACIO EDIFICACIO SOTA RASANT

9.1.- SECCIONS EIXOS LONGUITUDINALS EDIFICIS ILLES 4 i 5
9.2.- SECCIONS EIXOS TRANSVERSALS EDIFICIS ILLES 4 5
9.3.- SECCIONS EIXOS LONGUITUDINALS EDIFICIS ILLA 9
9.4.- SECCIONS EIXOS TRANSVERSALS EDIFICIS ILLA 9
9.5.- SECCIONS EDIFICIS ILLA 10

9.6.- SECCIONS EDIFICIS ILLA 12

10.-  PLANTA TRACAT

11.1.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 1

11.2.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 2

11.3- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 3

11.4.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 4-EIX 5

11.5.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 6

11.6.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 7

11.7.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 8-EIX 9

11.8.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 10

11.9.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 11

11.10.- PERFILS LONGITUDINALS: EIX 12

12.-  XARXA SANEJAMENT AIGUES PLUVIALS

13.-  XARXA SANEJAMENT AIGUES RESIDUALS

14.-  XARXA AIGUA POTABLE

15.-  XARXA GAS

16.-  XARXA TELEFONIA

17.1- XARXA MT

17.2.- XARXA MT

18.-  XARXA BT
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MEMORIA

1.- MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1.- OBJECTIU DE LA SEVA FORMULACIO.

El POUM vigent al municipi d’Olot, classifica els terrenys objecte del present planejament derivat com
SOL URBANITZABLE DELIMITAT — SECTOR 2 — EL SERRAT.

El present Pla parcial té per objectiu concretar el desenvolupament del planejament urbanistic general
en base als criteris i objectius definits per aquest, i ordenar el sector amb expressio6 de:

- larelacié amb els sistemes generals del municipi

- indicacio de I'edificabilitat i usos previstos

- localitzacié d'equipament i espais lliures previstos en funcio del que determina el POUM i
la legislacio urbanistica vigent a Catalunya

- lazonificacio i qualificacid del sol

- determinacio de la xarxa viaria

- assenyalament d'alineacions i rasants

- definicié dels parametres basics de 'ordenacio de volums

- establiment de les condicions de gestid

- caracteristiques i tracat de les obres d'urbanitzacié

- avaluacio de costos

1.2.- PROMOCIO | REDACCIO DEL PLA PARCIAL.

El present Pla Parcial esta promogut per I'ajuntament d'Olot.

El redactor del projecte és la societat PAU-CS,SL representada per I'arquitecte Xavier Canosa Magret,
col-legiat al COAC amb el n. 7199/4

Han collaborat en la redaccio del present Pla parcial les empreses:
- LAVOLA, en la redaccié de I'lnforme Ambiental i ' Avaluacié de la Mobilitat Generada
- ABM-ASEDMA, en els treballs corresponents a la definicio i concrecié de les caracteristiques
técniques de les obres d'urbanitzacio, i de la seva valoracié econdmica.

1. 3.- DELIMITACIO DE L’AMBIT D'ACTUACIO.

L'ambit d'actuacié el delimita el Pla d'Ordenacié Urbana Municipal d'Olot.

El present Pla parcial procedeix a l'ajustament de limits en base a la topografia redactada
especificament pel desenvolupament del Pla i als limits de I'estructura de la propietat.

La superficie total delimitada és de 75.237,50 m2.

1.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.

La propietat delimitada pel planejament vigent, situada dins I'ambit del sector El Serrat, afecta a un
total de vint finques cadastral que a continuacio es relacionen.

El present Pla Parcial, adjunta planol ntiim. 04 “Estructura de la Propietat’, amb referéncia a les finques
registrals indicades anteriorment.
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SITUACIO CADASTRAL

El Sector El Serrat inclou les finques cadastrals seglients:

is

FINCA CADASTRAL TITULAR SUP. CADASTRAL SUP. SECTOR
7209801 LLUIS IGNASI MALAGRIDA PONS 13.453,23 9.735,80
7209804 RAMON MASDEU SEGUI 216.90 3,70
7209805 JAUME RIUS CANAL 224,00 9,00
7209806 CARME CASADELLA SOLER 269,12 13,20
7209812 M? ROSA PONS CORS 1.228,19 1.228,20
7209813 ENDESA 9,70
7310101 PILAR i TERESA PUJOL ISERN 17.455,42 934,80
7310104 LLUIS IGNASI MALAGRIDA PONS 23.713,54 17.217,00
7310108 AJUNTAMENT D'OLOT 19.530,38 19,20
7410702 JULITA COMPTE CASALPRIM 2.201,13 965,40
7410706 JULITA COMPTE CASALPRIM 1.077,42 978,70
7410707 GARROTXALLARS, S.L 15.661,40 15.466,70
7410709 JOSEP COMPTE ESPUNYA 2.794 47 2.543,60
7507224 GARROTXALLARS, S.L 25.913,53 22.068,80
7608217 GARROTXALLARS, S.L. 2.719,42 1.635,90
7608220 NIEVES PUJOLAR PLANA 431,41 431,40
7608221 ESPERANZA SERRAT GRABULOSA 366,86 360,40
7608228 ESPERANCA SERRAT GRABULOSA 321,40 318,50
TOTAL SOL PRIVAT 73.920,00
VIALITAT EXISTENT 1.317,50
TOTAL SECTOR “EL SERRAT" 75.237,50

Planol cadastral

PLA PARCIAL EL SERRAT

TEXT APROVACIO DEFINITIVA




I

Per tal de procedir a la redaccio del projecte de Reparcel-lacio caldra disposar de l'estructura de la
propietat actualitzada corresponent al sector, en el moment de ['inici de 'expedient de Reparcel-lacio,
amb la informacié registral i cadastral suficient per tal de procedir a la posterior descripcid de les
finques aportades i distribucié de les carregues i beneficis que es desprenen de l'ordenacio
urbanistica.

Aquesta informacio tindra que referir-se als seglients aspectes :

- Titular de la finca

- Domicili

- Dades registrals

- Dades cadastrals

- Superficie de la finca

- Superficie dins 'ambit ordenat
- Edificacions existents

- Usos actuals del sol

- Carregues i gravamens
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2.- MEMORIA DE L’ACTUACIO

2.1.- JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DEL PLA

La justificacio de la redaccio del Pla parcial es dona principalment per la voluntat de I'ajuntament
d'Olot de desenvolupar el planejament derivat que estableix el POUM vigent al municipi.

El desenvolupament del sector permet efectuar una oferta de sol per a equipaments publics, espais
lliures i de sol residencial amb la infraestructura adequada per I'assentament de nous habitatges,
amb la dotacié d'habitatges protegits i concertats que estableix el planejament general, la qual cosa
ha d’incidir positivament en la dinamica local.

2.2.- INFORMACIO URBANISTICA.

La referéncia urbanistica del present Pla Parcial és el POUM d’Olot, Text refés aprovat definitivament
el 18 de juny de 2003.

El present Pla parcial s’ha redactat sobre un recent aixecament topografic i es parteix de 'estat actual
de totes les xarxes de serveis existents a la zona, d'acord amb d'informacié de que disposa
Iajuntament d'Olot.

2.3.- DETERMINACIONS DEL POUM.

El POUM regula el desenvolupament general del sol urbanitzable delimitat i de forma detallada del
SUD-11, en les Normes Urbanistiques.

SECTOR 2 EL SERRAT

Art. 355 Definicio

L'ambit d'aquest sector comprén els terrenys no urbanitzats situats en la seva major part al
costat oest de l'avinguda del Morrot, i una petita extensié de terrenys situats al costat est
d'aquesta avinguda.

Art. 356 Edificabilitat
L’edificabilitat maxima permesa és la que resulta d'aplicar el coeficient de 0,50 m2/m2 a la

superficie total del sector.

Art. 357 Condicions d'ts

Us dominant:

Us general residencial.

Usos compatibles:

Us general terciari.

(Excepte els usos especifics recreatiu i estacio de servei).
Us general equipaments comunitaris.

Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i
religiés.

Usos complementaris Els vinculats a un altre Us principal.
Usos incompatibles: Els usos restants.

Art. 358 Densitat d'habitatges
La densitat maxima és de 42 habitatges per hectarea.

Art. 359 Habitatges de proteccio oficial
El percentatge minim d'habitatges de proteccio oficial és del 50 % dels totals permesos dins el
sector.

Art. 360 Condicions d'ordenacio de I'edificacié
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El tipus i les condicions d'ordenacio de I'edificacié s'adoptaran entre els permesos en sol urba
per a les Zona Suburbana, i les d'Edificacio aillada unifamiliar.

Art. 361 Condicions generals de I'ordenacié urbanistica

1. Els terrenys destinats a I'equipament ptiblic, es preveuran a tots dos costats de I'avinguda
del Morrot.

2. La major proporcié dels espais lliures es situara segons es preveu en els planols
d'estructura urbana a les cotes més baixes del sector, formant part del Parc Urba del Mas
Camps-Marrot.

3. L’ordenacio de I'edificacié segons els tipus de la Zona Suburbana es limitara a les illes que
confronten amb el limit sud-oest de I'ambit.

Art. 362 Cessions per a sistemes urbanistics
Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensio no inferior al 55 % de

la superficie del sector.

Art. 363 Sistema d'actuacio.

El sistema d'actuacio sera el que s'estableixi en el pla parcial del sector.

Atés perd gue en aquest sector hi concorren les circumstancies de necessitat d’obtencio
immediata de sol destinat a habitatges de proteccid publica, i d’'adquisicio de sol per a
sistemes urbanistics, seguint el procediment de I'art. 136 de la Llei d’'urbanisme podra ser
declarat d'urbanitzacio prioritaria.

2.4.- CRITERIS DE L’ORDENACIO.

El POUM estableix una ordenacié no vinculant del sector i determina les caracteristiques del mateix pel
quer fa als seus parametres principals, segons es detalla al text normatiu.

QOrdenacio establerta pel POUM.
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Amb posterioritat I'ajuntament va convocar un concurs d'idees per a I'ordenacio del sector, del que va
sortir seleccionada la proposta presentada per I'equip que redacta el present pla. Per tant els criteris
d'ordenacié emprats son els expressats en |'avantprojecte que va concorre al citat concurs i que
plantejaven l'ordenacio basica del sector de sol urbanitzable “El Serrat”’ i del poligon d'actuacio

cantigu “Can Valeri".

La proposta perseguia donar resposta a l'implantacié d'un programa residencial sobre un ambit de
gran fragilitat paisatgistica subjecte a dues logiques clarament diferenciades: la que presenta la
topografia existent i que correspon a una zona situada a la falda del volca Montsacopa, i la que
apunta la xarxa viaria consolidada a la periféeria del sector que condiciona les necessaries
connexions de la malla per linterior del sector per tal de solucionar un problema d’'accessos al
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El reconeixement d'aquestes dues logiques ens ha de permetre aportar millores al conjunt dels
sistemes d'espais lliures, d'equipaments i de mobilitat de la ciutat, alhora que ens indica la manera
de situar les edificacions que han de suportar el sostre que determina el POUM. En definitiva,
donant pricritat a minimitzar I'impacta paisatgistic que la construccié d'un nou barri al peu del
Montsacopa pot significar, el projecte proposa una intervencid que garanteixi la racionalitat dels

sistemes i la valoracid de I'espai public i privat, no ocupat per les edificacions.

La nova edificacié es plantejava en blocs de tres plantes d’algada, assentats sobre les plataformes
naturals del terreny, de forma que permetin acollir el programa d'habitatges requerit i a I'hora fossin
elements directors d’'una nova organitzacio de I'espai que tot i mantenint la funcionalitat de la trama
viaria permetés crear espais de relacid publics i ordenar els espais privats no ocupats per
I'edificacid. La resta d'illes situades al sud del carrer Mare de Déu del Mont, ocupades per

edificacions aillades, mantenien aquesta qualificacié. Es proposava la conservacio de I'edifici “El

Serrat” com a signe identitari del nou barri.
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Per altre banda es mantenien les localitzacions previstes pel POUM en relacié als equipaments
docents i als espais lliures principals, si bé aquests s'integraven i relacionaven amb la nova
ordenacié proposada. Aixi, a més de la consolidacié del futur parc urba del Mas Camps-Morrot, es
proposava la creaci¢ de dos espais amb caracter de parc-plaga, un situat davant de la zona escolar
i envoltat d'edificis destinats a habitatges i comercos (o altres usos no residencials) i un altre al sud
del carrer Lope de Vega.

La possibilitat real de reordenar les illes ocupades per Can Valeri, pel previsible trasllat de I'actual
activitat industrial, permetia resoldre l'ordenacié de la zona que haura de connectar I'actuacio
projectada al sector "El Serrat” amb ['eixample suburba existent entre la carretera de Sant Joan les
Abadesses i el carrer Lope de Vega. La proposta ordena els nous usos residencials amb
volumetries propies de la zona i situa zones destinades a equipament public i espais lliures
integrades en I'ordenacié del conjunt.

En relacio a la mohilitat, la proposta significava la necessaria millora viaria del sector amb accessos
des de la carretera de Sant Joan les Abadesses, pels carrers Ramon Berenguer i Sant Aniol
d'Aguges que permetran la connexié amb el barri del Morrot, i pel carrer Guifré el Pelés amb
connexié amb un nou nus situat sobre 'avinguda Morrot que ordenes els accessos a la zona nord
del sector "El Serrat” a on es situen els principals equipaments docents.

Per aquests motius, el Pla parcial proposa una ordenacio, que mantenint els criteris i determinacions
basiques del POUM, i aquells que resultaren del concurs d'idees promogut pel I'ajuntament d'Olot,
permeti fer possible el seu desenvolupament.
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[(34] s8TEWA UAPARCANENTS AM3 SERVITUD DE PAS
(3] smreva oeseas LLURES
(1] 3OTEMA UFQUPAMENTS COMVNTARS
[113] TOMA ERFSACIO AN LADA USFAMR IAR
[74] 20MA ECTCACIO ALLADA UNFAMAIAR
[[333] TONA ETAICACK) ANLADA FLURTAMLUR
[0 1ONA Fencacsd ANULADA FLURFAVLIAR
[T) ZOMA DACTIVTAT ECONDNCA
[T33] ZONA VEFD PAIVAT COMUNTAR)

CU) KM ILLA
00 KUM PAREELAA

Ordenaci6 proposada pel Pla parcial.

SOL PRIVAT sOL PUBLIC ESPAIS LLIURES EQUIPAMENTS VIALITAT

28.990,97 m2 46.246,53 m2 13.197,40 m2 12,995,90 m2 20.053,23 m2
38,53% 61,47% 17,54% 17.27% 26,65%

Del Quadre de caracter(stiques del Pla parcial

1.- Respecte a gliestions de I'estructura general :

El present Pla Parcial desenvolupa les determinacions que el POUM fixa per aquest sector del sol
urbanitzable, d'acord amb els seglents criteris:

a) Xarxa Viaria:
Es manté I'estructura viaria basica definida per la tframa ortoganal de ['eixample suburba. Es prolonga
aquesta trama fins la seva interseccio amb I'avinguda del Morrot.

b) Espais Lliures:
Es mante basicament la localitzacio dels espais lliures que determina el POUM.

El conjunt del sol ardenat destinat a espais lliures publics presenta una superficie de 13.397,40 m2,
superior a la minima que estableix I'article 65.3 del DL 1/2005-Llej d'urbanisme

c) Equipaments:
El sistema d'equipaments manté la localitzacio que determina el POUM.

El conjunt del sdl ordenat destinat a equipaments plblics presenta una superficie de 12.795,90 m2,
superior a la minima que estableix I'article 65.3 del DL 1/2005-Llei d'urbanisme

d) Ordenacid del sol privat i de 'edificacio:
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Seguint els criteris del planejament general
privat:

es qualifiquin les segiients zones amb aprofitament

SUP.sSOL |

% TOTAL |

lzones CLAU
ZONA D'APARCAMENT AMB SERVITUD DE PAS 2,4 1.703,20] 2,26%| .
=
[zonA DEDIF. ATLLADA UNIFAMILIAR | 124 | 3.002,80 3,99% |
v
|zo NA D'EDIF. ATLLADA UNIFAMILIAR | 12,2 | 987,80 1,31%
v
[zoNA D'EDIF. AlLLADA PLURIFAMILIAR (¥ | 133 | 14,892,50| 19,79%|
5 ’J
ZONA D'EDIF. AILLADA PLURIFAMILIAR [ 1 | 3.768,60| 5,01%|
=
[zona DacTIvITAT ECONOMICA (¥ | 18 | 4.636,00| 6,16% |
[roTaL prIvAT | | 28.990,90 38,53% |

(*) Inclou els espais de Verd Comunitari — Zona 15.2 — Veure quadre caracteristiques

La disposicié de les parcel-les privades i de les edificacions es pretén que sigui uniforme, essent el

procés reparcel-latori el que defineixi la parcel-lacié definitiva.

e) Densitat

El POUM estableix una densitat de 42 hab/Ha, que representa un maxim de 308 habitatges.

f) Sostre edificable i nimero d’habitatges

El POUM determina una edificabilitat bruta pel sector de 0,50 m2/m2, el que significa un sostre
maxim de 37.618,75 m2, i determina que el 50% dels habitatges resultants siguin habitatges

protegits.
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3.- CARACTERISTIQUES GENERALS DE L’ORDENACIO

3.1.- QUADRE DE CARACTERISTIQUES DEL PLA

[sBLPUBLIC |
[sISTEMES [ clau | sup.soL % TOTAL |
[SISTEMA VIARI [ 2 ] 20.053,23 26,65%|
[SISTEMA D'ESPAIS LLIURES [ 3 | 13.197,40| 17,54%|
[SISTEMA D'EQUIPAMENTS [ 4 | 12.995,90] 17,27%|
[TOTAL PUBLIC | [ 46.246,53 61,47%|
[SOLPRIVAT |
[zONES [ cau | sup.soL | %TOTAL |
[ZONA D'APARCAMENTS AMB SERVITUDDE PAS | 2,4 | 1.703,20 2,26%|
{ZONA D'EDIF. AILLADA UNIFAMILIAR [ 124 | 3.002,80 3,99%|
[ZONA D'EDIF. AILLADA UNIFAMILIAR [ 122 | 987,80 1,31%|
ZONA D'EDIF. AiLLADA PLURIFAMILIAR 13,3a 12.139,00 16,13%
ZONA VERD PRIVAT VINCULADA A ZONA 13,3a 15,2 2.753,50 3,66%
[ZONA D'EDIF. AILLADA PLURIFAMILIAR | 133b | 3.768,60| 5,01%|
ZONA D'ACTIVITAT ECONOMICA 18 4.026,00 5,35%
ZONA VERD PRIVAT VINCULADA A ZONA 18 15,2 610,00 0,81%
[TOTAL PRIVAT | [ 28.990,90 38,53%)
[TOTAL AMBIT | | 75.237,50  100,00%]
[EDIFICABILITAT BRUTA 0,50 m2/m2 |

SOSTRE EDIFICABLE 37.618,75 m2

SOSTRE RESIDENCIAL  26.267,96 m2

SOSTRE ALTRES USOS ~ 11.350,80 m2
[DENSITAT 42,00 hab/Ha |
Numero maxim d'habtatges 316 habitatges 100,00%
Habitatges lliures 158 habitatges 50,00%
habitatges protegits 158 habitatges 50,00%
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3.2.- QUADRE DE CARACTERISTIQUES COMPARADES: POUM - PLA PARCIAL

|sISTEMES | | _ctau | sup.soL %TOTAL | | CLAU | SUP.sOL % TOTAL |
[SISTEMA VIARI I 2 [ 20.053,23 26,65%] | 2 [ 14.243,00] 19,77%)
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES | | 3 [ 13.197,40 17,54% | 3 | 12.582,00| 17,47%)
: [sISTEMA D'EQUIPAMENTS | | 4 | 12.995,90] 17,27%] | 4 | 12.793,00] 17,76%)
. |TOTAL PUBLIC | | [ 46.246,53 61,47%| | [ 39.618,00 55,00%|
: [sOLPRIVAT |
. |zowes | [ cau | supsoL | wtotaL | [ crav SUP.sOL | %TOTAL |
|zONA D'APARCAMENT AMB SERVITUDDEPAS | | 2,40 | 1.703,20| 2,26%)|
[ZONA D'EDIF. AILLADA UNIFAMILIAR | | 124 | 3.002,80 3,99%|
[zCNA D'EDIF. AILLADA UNIFAMILIAR | | 122 | 987,80 1,31%)
|ZONA D'EDIF. ATLLADA PLURIFAMILIAR | [ 133 | 12.139,00| 16,13%|
[ZONA D'EDIF. AILLADA PLURIFAMILIAR | | 133 | 3.768,60| 5,01%|
[ZONA VERD PRIVAT COMUNITARI | [ 152 | 3.362,50| 4,47%)|
[2ONA D'ACTIVITAT ECONOMICA | [ 18 | 4.027,00] 5,35%]
[roTAL PRIVAT | | | 28.,930,50 38,53%| | | 32,415,30 45,00%)
[roTaL AmBir | | | 75.237,50 | | [ 72.034,00 |
[EDIFICABILITAT BRUTA | | 0,50 m2/m2 | | 0,50 m2/m2 |
SOSTRE EDIFICABLE 37.618,75 m2 36.017,00 m2
SOSTRE RESIDENCIAL 26.267,96 m2 0,00 m2
SOSTRE ALTRES USOS 11.350,80 m2 0,00 m2
[DENSITAT | | 42,00 hab/Ha | | 42,00 hab/Ha |
Nimero maxim d'habtatges 316 habltatges 100,00% 302 habitatges 100,00%
Habitatges lliures 158 habitatges 50,00% 151 habitatges 50,00%
habitatges protegits 158 habitatges 50,00% 151 habitatges 50,00%
|

. 3.3.- EDIFICACIO 1 USOS.

Les condicions d'edificacié i usos, per les zones amb aprofitament privat, seran les que fixen les
Ordenances d'aquest Pla parcial i en el seu defecte o indeterminacié les que amb caracter general
fixa la Normativa Urbanistica del POUM d'Olot.

3.4.- APROFITAMENT MITJA.

A I'ajuntament d’Olot li correspon rebre el 10% de I'aprofitament que resulta d’aquesta ordenacio.
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4. MEMORIA SOCIAL

4.1. CONSIDERACIONS DE CARACTER GENERAL

El POUM d'Olot, aprovat definitivament el 18 de juny de 2003, i en text refés el 25 de setembre de
2003, incorpora les reserves d’habitatge amb algun tipus de proteccié que exigeix la Llei 2/2002 en
tots els sector de sol urbanitzable delimitat i sectors a desenvolupar pel plans de millora urbana.

La Memoria del POUM d'Olot analitza els objectius a assolir amb la produccié d’habitatge protegit
prevista en el conjunt del municipi.El potencial de sostre i nimero d’habitatges protegits i
dotacionals, al municipi d'Olot segons estableix el POUM és:

HPO | HPC HPCC
20% 10% 10%
m2st nim m2st nim m2st ndm
habit habit habit
Habitatge protegit provinent del PMU 9.554 136 | 4777 68 | 4.777 68
Habitatge protegit provinent dels PA 1.341 19
Habitatge protegit provinent dels SUD 22316 321 | 11.108 167 | 8.970 122
Habitatge protegit provinent de les ARES 9.490 99 | 4745 45 | 7.550 72
Total planejament general 42.701 575 | 20.630 280 | 21.297 263 .
Habitatge dotacional 2.485 45

Font: PLHOIot

El Pla Local d'Habitatge del municipi d'Olot (en fase de redaccio), en la seva diagnosi preliminar
sobre les necessitats d’habitatge a Olot, ens indica:

a) La poblacié d'Olot passara de 32.337 persones I'any 2007 a prop de 37.000 I'any 2014 (escenari
optimista) o 33.400 (escenari conservador), de 12.111 llars estimades I'any 2007 a 12.840 i escaig
I'any 2014 (escenari baix), 13.200 (escenari intermedi baix), 14.000 (escenari intermedi alt) o
gairebé 14.400 (escenari alt). Com a conseqiiéncia, el nombre de noves llars que residiran a la
ciutat se situara entre 130 i 298 'any 2008, entre 224 i 653 al bienni 2009-2010, entre 193 i 665 al
bienni 2011-2012 i entre 193 i 657 al bienni 2013-2014, és a dir, entre 733 i 2.274 noves llars en tot
el periode.

b) El sollicitant tipus d’habitatge lliure és la parella o persona sola menor de 30 anys, amb familiars
nets de 2.190 €/mes. Un 54% cerca compravenda i un 46% lloguer.

¢) El sollicitant tipus d'HPO és la persona sola o la parella, de 35 anys i més, amb ingressos
familiars nets de 1.146'75 €/mes, procedents de d'Olot.

d) Existeix manca de cobertura de les necessitats de lloguer: 13% oferta i 46% de demanda.

e) Existeix un desajustaments en termes de superficies i, per tant de preus totals:
- Demanda habitatge lliure: compravenda (obra nova o segona ma) 52 m2.
- Oferta (compravenda d'obra nova): 73 m2.
- Consequiéncia: preu total ofert superior al maxim demandat.

f) Existeixen dDificultats d’accés al mercat lliure a causa dels preus:
- 84% de la demanda de compravenda lliure: preu maxim inferior a I'ofert.
Preu mitja demandat: 156.452'05 €. Preu mitja ofert: 207.676’32 €.
- 70% de la demanda de lloguer lliure: preu maxim inferior a I'ofert.
Preu mitja de la demanda: 422 €/mes. Preu mitja ofert: 643 €/mes.

g) El 67°'5% de les llars que cerquen habitatge lliure local no podran accedir-ne a cap perqué no
disposen dels ingressos minims que requereix el producte més econdmic mitja (3.553'93 €/mes
familiars nets) i no procedeixen d’un habitatge propi amb el qual finangar-ne I'accés.

h)  Procedéncia: caracteritzacié del producte més econdmic mitja lliure de compravenda,
determinacié dels ingressos familiars mensuals nets minims necessaris (amb simulacié de
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condicions hipotecaries), i aplicacié d'aquests a I'estructura d'ingressos dels sol'licitants d'habitatge
lliure que no procedeix d'un habitatge propi, i a la mostra de sol-licitants d'HPO.

i) Quantificacié del nombre de noves llars excloses del mercat d’habitatge lliure local 2008-2014:
parteix d'aplicar el grau d’exclusi6 a les noves llars totals projectades. Resultats, escenari intermedi
alt de projeccions demografiques: entre 495 i 1.535 excloses en tot el periode (2008: 83-201; 2009-
2010: 151-441; 2011-2012: 130-449; 2013-2014: 130-444).

j) Estratificacié de les llars excloses en tipologies, en funcié de dos elements: la dimensié de
I'habitatge (superficie/nombre de dormitoris) que necessitarien les excloses segons el nombre de
membres, i el régim de proteccié al qual podrien accedir segons els seus ingressos familiars
mensuals nets. Obtinguda a partir de simular condicions hipotecaries sobre els productes protegits
per a tres dimensions d’'habitatge (65 m2, 65 m2, 75 m2 (tils), i aplicar-les sobre la mostra total de
sol-licitants exclosos (1.361 casos d’'HPO).

4.2, CONSIDERACIONS DE CARACTER PARTICULAR

La Memoria del POUM d'Olot, pel que fa al sector de sol urbanitzable delimitat “El Serrat”
determina els objectius a assolir amb la produccié d’habitatge protegit. Aixi indica que en aquest
sector el 50% del total d'habitatges resultants es destini a programes protegits.

El Pla parcial persegueix la localitzacié d'aquests habitatges protegits en el sector i a I'hora fer
viable la construccié i comercialitzacio dels mateixos a partir de les segiients premisses:
a) donar resposta a la diversitat de la demanda en aquest sector, creant diferents tipus en
funcié de la superficie i composicié dels habitatges resultants
b) fixar la densitat de forma que la repercussio del sol sobre la unitat d’habitatge permeti la
viabilitat econdmica de la construccié d'HPO.

L’aplicacié en aquest sector “El Serrat” de les determinacions contingudes a I'article 9 del DL 1/2007
garanteixen la creacié de sol per habitatges de proteccié publica.

La densitat bruta d’habitatges, fixada al Pla en 42 hab/ha, permet que per les diferents tipologies
d’habitatge que contempla el Pla les superficies construides resultants facin, tant des del punt de
vista funcional com econdmic, viables les actuacions proposades en matéria d’habitatge, donat que
permet construir habitatges entre 57m2 i 88 m2 utils.
D’acord amb el régim d'usos admesos a les diferents zones, el present Pla parcial destina:

- un 69,83% del sostre a usos residencials, amb un total de 26.267,96 m2

- un 30,17% del sostre a altres usos admesos al Pla, amb un total de 11.350,80 m2.

Dels 26.267,96 m2 de sostre destinat a habitatges, i d’acord amb les determinacions del POUM, el
Pla destina:

- un 22,71% del sostre residencial (5.966,70 m2 de sostre) a habitatge protegit en régim
especial/general, amb un total de 87 habitatges.

- un 11,17% del sostre residencial (2.933,70 m2 de sostre) a habitatge concertat. amb un
total de 51 habitatges.

- un 6,70% del sostre residencial (1.758,80 m2 de sostre) a habitatge concertat catala, amb
un total de 20 habitatges.

- un 52,19% del sostre residencial (13.214,40 m2 de sostre) a habitatge lliure plurifamilar
amb un total de 150 habitatges.

- un 7,23% del sostre residencial (2.394,36 m2 de sostre) a habitatge lliure unifamilar
amb un total de 8 habitatges.
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REGIM DE PROTECCIO nam. m2 sostre % sup.const.
habitatges | residencial | de sostre per habit.

Proteccié oficial — Régim 87 5.966,70 22,71% 68,60

especial/general

Proteccio oficial — Concertat 51 2.933,70 11,17% 57,50

Proteccio oficial — Concertat catala 20 1.758,80 6,70% 87,90

Habitatges totals protegits 158 10.659,20 40,58%

Habitatges totals lliures 158 15.608,76 59,42% 98,80

TOTAL HABITATGES 316 87.963,00 | 100,00%

Els habitatges protegits, la resta d’habitatges i el conjunt de sistemes plblics conformaran el nou
barri. Aquest fet es motiva pel principi de diversitat, segons el qual s'ha de garantir una major
riquesa de relacions entre els components del barri. Diversitat que s'ha de donar a tots els nivells:
socials, en la composici6 de les persones i els veins, fisica, en la definicié dels espais, arquitectures
i tipologies d'habitatge; i econdmica en la diversificaci6 de les activitats productives que s'hi donen.

Pel que fa als terminis per a la construccié dels habitatges protegits, el Pla d'etapes del present Pla
parcial estableix que:

a) dins els primers quatre anys es procedira a la construcci6é del 40% dels habitatges amb proteccio
oficial,

b) dins el segon quadrienni es procedird a la construccié del 30% dels habitatges de proteccié
oficial.

c) dins el tercer quadrienni es procedira a la construccié del 30% restant dels habitatges de
proteccio6 oficial.

Pel que fa a la participaci6é de I'administracié en el desenvolupament del sector, el sol corresponent
al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita en favor de I'ajuntament
d'Olot es concretara en el procés de reparcel-lacié d'acord amb l'article 45 del Decret 1/2005, i
podra atendre proporcionalment a les diferents qualificacions i tipologies, segons les circumstancies
de demanda d’'habitatges sota qualsevol régim de proteccié publica, interés public i general, que
concorrin en el moment de la reparcel-laci6, sense perjudici dels coeficients d’'homogeneitzacié que
correspongui aplicar i els ajustos necessaris per evitar I'adjudicacié de finques en proindivis,
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5.- CONDICIONS DE GESTIO
5.1.- SISTEMA D’ACTUACIO.

Es preveu, seguint les determinacions del POUM el desenvolupament de tot el sector en un Unic
poligon, encara que sigui possible la seva execucid per fases.

Altrament, si s'escau, es podra estudiar i tramitar una divisié poligonal en el moment oportu, restant
garantida la connexid de totes les xarxes de serveis i la cessio dels terrenys d'us public urbanitzats que
corresponguin a cada etapa.

Aquest sector del sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjangant el sistema de Reparcel-lacio
en la modalitat de Cooperacio.

5.2.- PLA D’ETAPES.

Es proposa I'execucié de I'ordenacio prevista en tres etapes quadriennals:

a) dins els primers quatre anys es procedirda a executar les obres basiques
d'urbanitzacié i es procedira a la construccié del 40% dels habitatges amb proteccio
oficial.

b) dins el segon quadrienni s’executaran les obres d'urbanitzacid complementaries i
un 30% dels habitatges de proteccio oficial.

c) dins el tercer quadrienni es construiran el 30% restant dels habitatges de proteccio
oficial.

5.3.- PROJECTE D’'URBANITZACIO

El present Pla Parcial incorpora I'esquema de les xarxes de subministrament d'aigua potable, reg i
hidrants per a incendi, clavegueram, distribucié d'energia eléctrica, de gas i d'enllumenat public.

El Projecte d'urbanitzacio es tramitara com a document independent, d'acord amb el que determina
I'art. 110.3 del Decret 305/2006 — Reglament de la Llei d’'urbanisme.

5.4.- PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Un cop aprovat definitivament el Pla Parcial, o de forma simultania i condicionada a I'aprovacio
definitiva del mateix, es redactara i presentara per la seva tramitacio administrativa i aprovacié el
corresponent projecte de Reparcel-lacié que fixara les condicions reparcel-lataries i la corresponent
distribucio de carregues i beneficis.

Segons l'article 121.a de la Llei 1/2005, de 26 de juliol, d’'Urbanisme, amb I'aprovacio definitiva del
projecte de reparcel-lacié es produeix la cessié de dret al municipi en qué s'actua, en ple domini i
liures de carregues, de tots els terrenys de cessio obligatéria, perqué siguin incorporats al patrimoni de
s0l o perque se'n faci I'afectacio als usos que determinen les presents normes.

5.5 CESSIONS DE SOL | OBRA D'URBANITZACIO

L’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme, de 14 de marg, estableix que les cessions gratuites de sol destinades a sistemes es faran
a favor de I'ajuntament, lliures de carregues, gravamens, llogaters i ocupants i degudament
urbanitzades.

En compliment de I'article 169 del Decret 305/2008, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme, l'ajuntament d’Olot es compromet a rebre la totalitat de sol public i l'obra
d'urbanitzacié un cop acabades les obres del present sector en un termini maxim de tres mesos a
partir de la remissié de 'acta de cessio corresponent.
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Si transcorregut aquest termini I'ajuntament no ha acceptat formalment la cessié, aquesta es
considerara com a realitzada, a no ser que s'alleguin deficiéncies técniques o de qualitat en I'execucio,
convenientment justificades, i que no representin requeriments diferents dels previstos en el projecte
d'urbanitzacié préviament aprovat.

Cas que les obres s'executessin per fases, s’aplicara la condicio anterior a cadascuna de les mateixes,
procedint Unicament a la recepcid dels sols plblics i de les obres corresponents a la fase finalitzada.

5.6 SIMULTANEITAT DE LES OBRES D’URBANITZACIO | LES D'EDIFICACIO

D' acord amb el que determina |' article 237 del TRLU, I'execucié simultania de les obres d’edificacio
i urbanitzacio, mitjancant I' atorgament de la corresponent llicéncia d’ edificacié abans d' assolir la
condicié de solar, es pot autoritzar quan concorren tots els requisits seglients:

a) Que I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio sigui ferma, o bé, si la reparcel-lacié
es innecessaria, que s'hagi formalitzat la cessio obligatoria i gratuita de terrenys.

b) Que estiguin executades les obres d' urbanitzacid basigues que defineix l'article 70.2 de la
Llei d'urbanisme, llevat que [|' ajuntament autoritzi la simultaneitat d'aquestes obres
d'urbanitzacio i de les d' edificacio, si son compatibles, amb ['audiéncia prévia de
I'administracio actuant, si escau.

¢) Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de demanar la llicencia
a no utilitzar I'edificacio fins a 'acabament de les obres d'urbanitzacié que atorguin als terrenys
la condicié de solars, d'acord amb el que estableix I'article 29.a) de la Llei d'urbanisme, aixi
com a fer constar aquest compromis tant en les transmissions de la propietat com en les
cessions de I'is de tota I'edificacié o de parts d'aquesta, condicionant-les a la subrogacio per
part de la persona adquirent o cessionaria.

d) Que la persona interessada presti fianga per a garantir 'execucié simultania de les obres
d’urbanitzacié que li corresponguin i les d'edificacio, en qualsevol de les formes admeses per
la legislacio de contractacio de les administracions publiques i en una quantia minima del 12%
del pressupost de les obres d'urbanitzacié que correspongui a les finques objecte d'edificacio.
L'ajuntament pot exigir que es garanteixi fins al 100% del pressupost d' aquestes obres.
Aquesta fianga no inclou la que pot ser exigida per garantir la reposicio d'obres d'urbanitzacio
ja executades.

Els compromisos assumits per la persona interessada en la simultaneitat d'execucié de les obres
d'urbanitzacié i d'edificaci6 han de constar com a condicions de la llicéncia d' edificacié que
s'atorgui, referides a la finca registral que en sigui 'objecte. Les condicions imposades en la llicéncia
d'edificacié sobre finca registral determinada s’han de fer constar en el Registre de la propietat,
d'acaord amb la normativa aplicable.
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6.- PAUTES DE PROCEDIMENT
6.1.- TRAMITACIO DEL PLA PARCIAL

Les fites de procediment basiques per a I'aprovacié del plans parcial sén, segons I'aplicacié de la
legislacid vigent a Catalunya en matéria urbanistica (DL 1/2005, art. 83, 85, 87 i 113) :

1. Aprovaci6 inicial i obertura del termini d'informacio publica
2. Aprovacio definitiva

Aprovacio inicial:

La Carporacié municipal, dins els tres mesos seglients a I'entrada de 'expedient en el seu
registre d'entrada, ja que el Pla Parcial no incorpora les obres d'urbanitzacio basiques,
haura de prendre I'acord que legalment escaigui entre els seglients (art. 87):

-Aprovacié inicial
-Suspensié de I'aprovacio inicial
-Denegacié de 'aprovacio inicial

Abans de I'adopcié de l'acord, l'informe dels serveis técnics i juridics, s'haura de referir
exclusivament a l'analisi del compliment de les disposicions legals i reglamentaries, al
desenvolupament del POUM, als criteris d'ordenacié fisica propasats, amb atencid especial
a l'ordenacio aprovada dels sectors adjacents, a les previsions de sol de cessio obligatoria i
gratuita i a les previsions per agilitar la gestié.

Una vegada aprovat inicialment el Pla parcial han de ser sotmés a informacié ptblica durant
un mes, i l'edicte ha de ser tramés per a la seva publicacio reglamentaria en el termini
maxim dels deu dies seglients a I'adopcié de I'acord.

Es sollicitara parallelament informe als seglents organismes: Ministeri de Industria
(segons reglament de Telecomunicacions) i 'ACA que hauran de ser emesos en un periode
maxim d'un mes. Aixi mateix l'expedient s’haura d'enviar a la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona perqué emeti informe abans de dos mesos des de |la seva entrada
en el registre del DPT i OP (art. 85.1)

Aprovacid definitiva:

Una vegada emés l'informe de les allegacions presentades en el termini d’informacio
publica i els informes preceptius, la Corporacié aprovara definitivament el Pla amb les
maodificacions procedents dins dels dos mesos seglients a la data de finalitzacio del perfode
d'informacio publica.

Si les modificacions introduides son substancials, el Pla modificat haura de sotmetre’s
novament a informe de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona.
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7.- URBANITZACIO DEL SECTOR

D’acord amb el que estableixen els articles 65.2.e) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme (DL 1/2005), i
l'article 82.1 del Reglament de la Llei d'Urbanisme (D 305/2008), les obres d'urbanitzacio basiques es
redactaran en el corresponent projecte d'urbanitzacié que es tramitara i aprovara com a document
independent d'aquest pla parcial.

Pel que fa a la urbanitzacio, en el present Pla Parcial es grafien els esquemes i dades basiqgues
corresponents a les xarxes, per tal que les companyies n’emetin 'informe corresponent.

Les caracteristiques quant a tracat, condicionament dels terrenys per a construir els vials, passeig i
carril bici, i naturalesa de les xarxes de serveis es reflecteixen als planols del present pla parcial :

- Alineacions - rasants

- Planta perfils longitudinals - transversals
- Perfil longitudinal

- Perfil transversal

- Xarxes de serveis — aigua potable
- Xarxes de serveis — sanejament

- Xarxes de serveis — telefonia

- Xarxes de serveis — electrificacio
- Xarxes de serveis — enllumenat

- Xarxes de serveis — gas

7.1 XARXES DE SERVEIS

Als esmentats planols es grafien els esquemes basics a partir dels quals es desenvolupa el projecte
d’'urbanitzacio i les determinacions pel posterior projecte d'urbanitzacio.

Totes les connexions a les xarxes es realitzaran d'acord amb les recomanacions de les companyies
i els serveis municipals corresponents.

Les caracteristiques detallades de les xarxes, els amidaments i el corresponent pressupost es
realitzara dins el projecte d’urbanitzacio, entenent les previsions descrites a titol de projecte basic
d'urbanitzacio.

7.1.1 Xarxes de serveis existents
Xarxa de distribucio eléctrica

Actualment existeixen varies linies aéries de MT de companyies diferents dins I'ambit del sector.
Aixi la companyia Bassols té una linia que creua el sector en sentit nord-sud des d'un suport del
carrer Rocacorba fins a un suport existent a la prolongacié del carrer Miguel de Cervantes.

La companyia FECSA disposa d’'una linia de MT aéria que creua el sector en direccid Est-Oest des
d'un suport existent al costat Est de 'avinguda del Morrot fins a un suport existent darrera una de les
del carrer Bisbe Serra. A més la companyia disposa d'un CT dins I'ambit de les obres del sector.

Xarxa d’aigua potable

Existeixen diverses canonades de distribucio d'aigua potable als vials de la tram urbana consolidada
a I'entorn del sector. També existeix una cancnada de fibrociment de 80 mm de diametre que
travessa el sector des del carrer Ramon Berenguer fins al carrer de Sant Aniol. La gestio de la xarxa
d'abastament d'aigua potable |a realitza la companyia SOREA.

Sistema de sanejament
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Actualment existeix una xarxa de sanejament unitaria en els vials consolidats de I'entorn del sector
que condueix les aiglies fins a un col-lector principal de 1000 m de diametre existent a la carretera
de Sant Joan de les abadesses. Des d'aquest punt es condueixen fins a la depuradora d'Olot
situada al nord-oest del nucli d'Olot. Uns 550 metres aiglies avall per la carretera de Sant Joan de
les abadesses existeix un sobreeixidor que desemboca a la llera del Riu Ridaura en episodis de
pluja intensa.

Actualment s'esta elaborant un estudi de drenatge per tal de dimensionar el col-lector soterrat per la
carretera de Sant Joan de les Abadesses necessari per recollir i conduir les aiglies de pluja d'una
amplia conca urbana de la que en forma part el sector.

El POUM defineix (planols 7-1.6 i 7-2.6) la traga d'un col-lector de pluvials i un altre de residuals just
pel limit sud-oest del sector del serrat que permeti recollir i conduir les aiglies del propi sector i dels
sector existents i previstos aiglies amunt.

Xarxa de gas

El nucli urba d'Olot actualment disposa de xarxa de gas nhatural a la practica totalitat del la trama
urbana consclidada.

7.1.2 Descripci6 de les propostes de serveis

Els serveis a implantar en el Pla parcial "El Serrat” son la xarxa d'abastament d’aigua potable, xarxa
de telecomunicacions, xarxa d'energia eléctrica, xarxa d'aiglies pluvials, xarxa d'aigiies residuals,
xarxa d'enllumenat, xarxa de gas i xarxa de telefonia.

Xarxa d'aigua potable

El disseny de la xarxa d'abastament d'aigua potable es realitzara d'acord amb les determinacions
definides per la companyia gestora del sistema perque tingui capacitat suficient per subministrar la
demanda punta del nou sector i garantir 'alimentacid de la xarxa d'hidrants d'acord el Decret
241/1994 sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis,
complementaris de la NBE-CPI/91 , a l'article 3 de I'apartat d'Hidrants per a incendi, el disseny i
l'alimentacio de la xarxa que suporti els hidrants ha de considerar la hipotesi del consum més
desfavorable amb PuUs simultani de dos hidrants immediats durant dues hores, essent el cabal a
cadascun d'ells de 1000 I/min. La pressi6 de sortida per cada boca d’hidrant ha de ser superior a 10
mca.

Es preveu construir una xarxa mitjancant un col-lector principal de fosa de 150 mm de diametre que
connectara a la xarxa existent al Carrer Lope de Vega i transcorrera pels vials del sector fins a
tancar I'anella amb el col-lector existent al carrer de Sant Joan de les Abadesses. Des d'aquest
col-lector sortiran els ramals secundaris de fosa de DN. 125 mm que completaran el
subministrament a la totalitat dels habitatges previstos.

Els collectors transcorreran pels vials de titularitat publica, en els quals es situaran les
corresponents arquetes de claus.

Es preveura la installacié de 6 nous hidrants per cobrir les necessitats d'emergéncies del nou
sector.

Les previsions de consum es realitzen segons els seglients criteris;

Es considera una dotacio mitjana per a usos doméstics de 200 I/hab-dia, segons les dotacions i
criteris técnics genérics recomanats per I'Agéncia Catalana de I'Aigua, Aquesta dotacio inclou la
part proporcional de pérdues de la xarxa, dotacié d'aigua per a reg, consum destinat a piscines,
neteja viaria etc.

Es considera una mitjana de 3 habitants/habitatge
Es considera un consum de la superficie qualificada com a sistema terciari i d’equipaments de 0,3
I/s/Ha (s’ha considerat un 30 % de superficie de sostre equivalent a 'edificabilitat mitja del sector)
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A les zones verdes es considera un consum de 0,1 l/s/Ha

Amb aquestes dades de partida es consideren els segtients valors de consum:
Consum anual : 94.088 m*/any

Consum diari : 234 m*/dia

Cabal punta de consum : 8,95 I/s

Cabal punta de disseny (cabal hidrants+1/2 cabal de consum) : 37,91 I/s
Volum necessari del dipdsit (consum + hidrants) : 474 m*

CALCUL ABASTAMENT D'AIGUA
Munigipi: Olot
Actuacio: Pla Parcial "El Serrat" | residencial
Caracteristiques del sector
Superficie total sector (Ha): 7,52
Ut vivendes lliures : 158
Ut vivendes protegides: 158
M2 de zona comercial : 0
M2 de zones verdes : 13397,4
M2 de zona d'equipaments :  12795,9
Estimacio de consum
(1) Consum habitant : 200 |/hab/dia 3 habitants per
(2) Consum zona comercial : 0,3 I/sfHa vivenda.
(3) Consum zones verdes : 0,1 Il/sHa
(4) Consum zona equipaments : 0,3 l/lsHa
(5) 10% Pérdues Sist. Serveis Municipals
Tipologia Densitat | Dotacié Dotacié | Cabal mig C. Punta
hab. o Ha Iidia Ils Qm,l/seq Qp,llseg |
Q1 |Residencial 948| 189.600 2,184 2,194 6,583
Q2 [Comercial (C) 1 o000 0 0,000 0,000 0,000
Q3 |Z. Verdes (2Zv ) 1,34 11.575 0,134 - 0,134 0,402
Q4 |[Equipaments (Eq) 1,28 33.167 0,384 0,384 1,152
Q5 [10% Pérdues 0,271 0814
Totals 234,342 2,71 2,984 8,951
|Tota| cabal anual 94.088 m°lany |
Determinacio del cabal d'Incendis
Hidrant Cabal Hidrants | C. Calcul | C. Calcul
tipus l/seg N° Ilseg I'h
100 16,666 2 33,332 119.995
Consum adoptat considerant serveis generals,
Qi Consum incendis 33,332 Ifs
Qs Cahal de consum simultani amb l'incendi 4,475 Ifs
| at =Maxim( Qp, Qi+Qs ) = 37,807 lis |
Volum diposit per a 24h (tipologies) | 474.333 Ildia | 474 m’/dia

L'esquema de la xarxa es reflecteix en el planol n°13 de serveis que s'adjunta amb aquest
document.
Xarxa de telecomunicacions

La connexid de xarxa de telecomunicacions del sector es realitzara sobre la xarxa existent a la zona
urbana consolidada.

El projecte incloura les partides d'obra necessaries per construir la infraestructura d'obra civil de la
xarxa de telecomunicacions tal i com es detalla 'estudi de la companyia.
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Aquesta infraestructura estara formada per racs de muiltiples conductes de polietilé rigid de DN110
recoberts d’'un dau de formigd HM-20 de dimensions variables segons el nimero de conductes,
col-locats a una fondaria sota les voreres dels vials de la urbanitzacié d'1 metre. En els canvis de
direccié i als creuaments dels vials s’hi col-locaran arquetes de tipus H segons es detalla als
planols. Les derivacions individuals dels habitatges es construiran mitjangant una arqueta de tipus
M.

L’esquema de la xarxa es reflecteix en el planol n° 15 de serveis que s'adjunta amb aquest
document. El disseny definitiu restara condicionat a I'estudi de companyia.

Xarxa de distribucio eléctrica
L’'esquema de la xarxa de MT i BT es reflecteix en els planols n® 16 i 17 de serveis que s'adjunta
amb aquest document. El disseny definitiu restara condicionat a I'estudi de companyia.

Mitja Tensio
El disseny de la xarxa electrica de Mitja Tensio s'efectuara efectuat d’acord amb el vigent
Reglament sobre condicions Técniques i garanties de seguretat en centrals eléctriques, sub-
estacions i centres de transformacié, aprovat per Reial Decret del 12 de novembre de 1982,
publicat en BOE de I'1 de desembre de 1982 i I' Ordre Ministerial de 6 de juliol de 1984 publicada en
el BOE de I'1 d'agost de 1984 per les quals s'aproven les Instruccions Técniques Complementaries
MIE-RAT.

El disseny presenta dues alternatives diferents en funcié de la companyia subministradora. Les
obres preveuen soterrar la totalitat de les linies que actualment transcorren aéries pel sector, de
manera que es tancaran els anells segons indicacions de I'estudi efectuaran les dues companyies :
Bassols i FECSA.

La xarxa constara de linies de MT Al 240+150 mm? que subministraran els 5 nous CT's que
necessaris per subministrar els 3.788,7 kW previstos per al nou sector. A més es preveu traslladar
el CT de FECSA que amb la nova ordenacié cau dins el vial de I'eix 8 a una nova ubicacié dins el
privat de l'illa més proxima.

Baixa Tensio

Les instal-lacions eléctrigues de Baixa Tensio s'efectuaran d'acord amb el vigent Reglament
Electrotécnic de Baixa Tensio i Instruccions Téchiques Complementaries ITC-BT-01 a ITC-BT-51
aprovat pel Decret 842/2002 de 2 d’agost, BOE de 12 de setembre de 2002. A més s'acompleixen
les especificacions establertes per la companyia subministradora.

La xarxa de distribucio interior del sector partira dels nous centres de transformacio que s'hi preveu
instal-lar i s’efectuara amb linies de 3x240+150mm2 d’Al.

S’han previst les segtients dotacions per al calcul de I'electrificacié del sector:
Vivendes lliures : 9.2 kW (regularitzat segons coeficient de simultaneitat)
Vivenda protegida : 5.75 kW (regularitzat segons coeficient de simultaneitat)
Garatges . 20 Wim?

Serveis comuns : 10 kW/comunitat

Terciari / Equipaments ; 100 W/m? de sostre

Enllumenat : 2 Wim?

Tot seguit es mostra la taula de poténcies previstes per la ordenacio del sector:
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Olot MES
Pla Parcial "El Serrat" any
Potencia

Concepte ut / m2 (kW)
Vivendes lliures 158,00 1.498,68
Vivendes protegides 158,00 418,03
Comunitats i aparcaments 18,00 270,00
Comercials ifo terciari (sostre) |  11.350,80 1.135,08
Equipaments 12.795,90 400,00
Vialitat - ~20.053,23 40,11
Zones verdes 13.397,40] 26,79
3.788,7

Xarxa de recollida d’aigiies pluvials

Les aiglies d'escorrentiu de pluja del nou sector es conduiran fins al col-lector existent a la carretera
de Sant Joan de les Abadesses i tindran capacitat suficient per conduir tant 'escorrentiu de pluja del
propi sector com el cabal de pluja dels sectors consolidats i dels nous sectors urbans previstos
aiglies amunt tal i com s'indica en el POUM

Pel calcul de la xarxa d’aiglies pluvials s’usaran els seglents criteris de disseny :

El sistema de sanejament i drenatge del sector es dissenyara separatiu.

Les pendents minima i maxima admissibles dels col-lectors s'estableixen en el 0,5% i 5%
respectivament.

La velocitat maxima permesa sera de forma general de 5 m/s.

Els sistema de captacio i d’'evacuacié d'aiglies pluvials es dissenyara per una pluja associada a 10
anys de periode de retorn.

Es col-locara un pou de registre cada 50 m, en els canvis de direccié o en els punts necessaris per
crear un pou de ressalt.

L'esquema de la xarxa es reflecteix en el planol n® 11 de serveis que s'adjunta amb aquest
document.

Xarxa de recollida d’aigiies residuals

Tal i com es defineix en el POUM es preveura un col-lector fins a la xarxa existent a la carretera de
Sant Joan de les Abadesses amb capacitat suficient per les necessitats del propi sector, dels nous
sectors previstos en el planejament general i dels sectors ja consolidats aiglies amunt

El sistema de recollida d'aiglies residuals es dissenya a partir dels seglients parametres:
- Es considera una dotacio mitjana de 200 I/habitant i dia

- S’adopta un mitjana de 3 persones per habitatge

- En zones d’'equipaments i terciari es considera un consum de 0,3 l/s/Ha de sostre

- La velocitat maxima permesa és de 5 m/s.

- Es considera una cabal punta de 3 equivalent al cabal d'un dia consumit en 8 hores

Amb les dades anteriors obtenim els seglients resultats:
- Increment d'aportacio al sistema de sanejament del municipi de 193 m3/dia
- Cabal punta de calcul : 6,7 I/s

L'esquema de la xarxa es reflecteix en el planol n® 12 de serveis que s'adjunta amb aquest
document.

Xarxa d’enllumenat

El disseny de la xarxa d’enllumenat s'adaptara a la seccid de cadascun dels vials. Pel dimensionat
de la xarxa es tindran en compte les segiients hormes i recomanacions:

- Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio i Instruccions Técniques Complementaries ITC-BT-01 a
ITC-- - BT-51 aprovat pel Decret 842/2002 de 2 d'agost, BOE de 12 de setembre de 2002.
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- Llei 6/2001 de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn.

- Decret 82/2005, de 3 de Maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de la llei
6/2001, de - 31 de Maig, d'ordenacio ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

- Ordenances municipals d'urbanitzacio

S'instal-laran quadres d’enllumenat dissenyats per optimitzar el consum, amb sistema de control |
estalvi energétic incorporat mitjangant un estabilitzador-reductor de tensié.

Xarxa de gas

El projecte incloura les partides d'obra necessaries per construir la infraestructura d'obra civil de la
canalitzacio de gas definida per la companyia subministradora.

La xarxa s'executara sota vorera i es realitzara amb canonades de PEAD.

L'esquema de la xarxa es reflecteix en el planol n° 14 de serveis que s’adjunta amb aquest

document.

Xarxa telefonica:

Es preveuen treballs corresponents a la installacié de la xarxa de telefonia soterrada, segons
directrius i indicacions de la companyia subministradara del servei, per tal de poder connectar fots
els habitatges previstos a I'ambit d’actuacio del projecte, aixi com els enllagos i connexions amb els
futurs carrers a urbanitzar que limiten amb I'actual projecte.

Es signara el corresponent conveni entre I'ajuntament i la companyia subministradora, la qual
facilitara a I'adjudicatari de I'obra part del material necessari per a la correcta instal-lacié del servei,
(normalment es tracta de les canalitzacions, i les tapes de les arquetes).

Per tant les feines que s’han previst consisteixen en I'obertura de les rases determinades en el
projecte, la col-locacié de les canalitzacions i formacié del prisma de formigé, la construccié de les
arquetes, i armaris previstos, aixi com I'execucid de les conversions necessaries en els punt de
connexio amb xarxes aéries existents de fora I'ambit del Pla parcial.

7.2 OBLIGACIONS D’'URBANITZACIO EXTERNES AL SECTOR

El sector "El Serrat” haura d'assumir els costos d’urbanitzacié corresponents a la correcta connexio del
sector amb la resta de la xarxa viaria i estructura d'espais lliures.

Igualment sén carregues del sector la reurbanitzacio de les voreres de 'avinguda de Morrot, del carrer
Carles |, i del carrer Vescomtat de Bas, que limiten amb el sector.

Les obres d'urbanitzacié del carrer Lope de Vega les compartiran, al 50%, el sector “El Serrat” i el PA
3.5

7.3 CONDICIONS DEL INICI DE LES OBRES D’URBANITZACIO

L'inici de les obres d'urbanitzacié restaran condicionades a 'autoritzacié de 'Agéncia Catalana de
I'Aigua, que haura de tramitar el promotor de sector aportant el corresponent projecte d'urbanitzacié i,
si s’escau, el conveni de col-laboracié respecte a la part proporcional de les obres de construccio,
ampliacié ifo millora de 'EDAR i els col-lectors del sistema de sanejament en alta d’Olot, acordats entre
els propietaris del sol del sector, I'ajuntament, I'ens gestor del sistema de sanejament i 'ACA,
juntament amb el document financer que constituira la garantia de la seva participacio en els cost de
les obres d'ampliacio del sistema de sanejament en alta.
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8.- AVALUACIO ECONOMICA.

8.1.- COST DE LES OBRES D'URBANITZACIO

El cost corresponent a la implantacio dels serveis i de 'execucio de les obres d'urbanitzacié es
determina en base al tracat dels vials assenyalats en els planols del Pla i d’'acord amb les

caracteristiques per agquest tipus d'urbanitzacio s’executen.

El cost aproximat de les obres d'urbanitzacioé es calcula segons el métode d'estimacié del MSV
(metres quadrats de superficie de vial), métode tret de I'analisi estadistica de diferents actuacions
tant de promocio publica com, i que estableix el cost de les obres incloent-hi el de les xarxes de
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serveis i el moviment de terres, el condicionament de I'ambit i connexions i els imprevistos.

Aixi, el cost d'execucio material de les obres d'urbanitzacio s’estima en :

% respecte

CAPITOLS D'OBRA Imports PEM TOTAL

Obres d'urbanitzacio dins I'ambit d'actuacié 2.447.950.00 €

Treballs Previs 41.800,00 € 1,29%

Moviment de terres 120.000.00 € 3,71%

Xarxa Pluvials 235.500,00 € 7,28%

Sistema de neteja d'hidrocarburs del drenatge urba 50.000.00 € 1.55%

Xarxa Residuals 96.150,00 € 2,97%

Ferms i Paviments 214.000,00 € 6,62%

Urbanitzacio 370.000,00 € 11,44%

Xarxa eléctrica BT/IMT 565.000.00 € 17,48%

Xarxa enllumenat 160.000,00 € 4,95%

Xarxa Aigua potable 56.000,00 € 1,73%

Xarxa Telefonia 44.500,00 € 1,38%

Xarxa de Gas 40.000,00 € 1,24%

Jardineria 360.000,00 € 11,14%

Senyalitzacio 20.000,00 € 0,62%

Estructures 75.000,00 € 2,32%

Obres fora d'ambit 145.000,00 €
. )

Desmunt eix niim. 5 40.000,00 € 1,24%

Obres fora ambit 30.000,00 € 0,93%

Estrutures de contecio eix 7 75.000,00 € 2,32%

Despeses complementaries 640.000,00 €

Drets d'embrancament sistema energétic (3MW) 300.000.00 € 9.28%

Canon sistema de sanejament d'aigiies residuals 150.000.00 € 4 64%

Canon deficit mobilitat 60.000,00 € 1,86%

Serveis afectats 80.000,00 € 247%
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Imprevistos 50.000,00 € 1,55%

SUMA PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL (PEM) 3.232.950,00 € 100,00% 3,232.950,00 €
Despeses generals (13%) 420,283,650 €
Benefici industrial (6%) 193.977,00 €
SUMA PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE

(Sense IVA) 3.847.210,50 €

Els costos d'urbanitzacié repartits per capitols, s'estimen en funcié de I'experiéncia en obres similars
en els seglients percentatges:

8.2.- COSTOS DE GESTIO.

Pels treballs de :
Projecte Pla Parcial
Projecte de Reparcel-lacio
Projecte d'urbanitzacio
Direccié obres | gestio i control cbra

Altres carregues
Registre Propietat
Notaria
Taxes municipals
Llicencies municipals
Altres
Gestié desenvolupament sector

S’estima que aquestes despeses suposen un 12% sobre el cost de les obres d'urbanitzacié (PEM). El
cost total definitiu d'aquestes carregues els fixara el Projecte de Reparcel-lacio.

Aixi s'estima un cost total de 370.554 € (IVA exclos)

8.3.- INDEMINITZACIONS

Donades les caracteristiques del sector, no es preveuen despeses per aguest concepte. No obstant
sera el projecte de Reparcel.laci6 el que determini 'existéncia de possibles indemnitzacions.

8.4.- REPERCUSSIONS OBRA URBANITZADORA

En funcié de les estimacions de costos descrites anteriorment, podem deduir :

Carregues estimades d'urbanitzacié dins el sector 2.447.950,00 € (PEM)
Carregues estimades despeses complementaries 640.000,00 € (PEM)
Carregues estimades de planejament i gestio 370.554,00 €

Total carregues estimades: 3.458.504,00 €

que representen una repercussio de carregues per m2 de sostre edificable de 91,93 €. (IVA exclas)
8.5.- FONS DISPONIBLES
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Els fons disponibles per portar a terme les obres d'urbanitzacié es forniran de les aportacions dels
propietaris d'acord amb els percentatges de participacio que fixi el projecte de reparcel-lacio
corresponent i 'administracié en el percentatge que li pertoqui.
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9. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA DEL PLA PARCIAL

9.1. MARC LEGAL.

L' informe de sostenibiltat economica forma part de la documentacid obligatoria dels diferents
instruments que comprenen l'ordenaci¢ de les actuacions urbanitzadores, tal com ve determinat per
I article 15, apartat 4 de la recent Llei estatal del sol 8/2007 de 28 de maig.

El seu contingut, en linees generals, ve establert pel mateix article 15 d’ aquesta Llei estatal i per
Particle 12 del Decret Llei de la Generalitat de Catalunya 1/2007 de 16 d’' octubre de mesures
urgents en matéria urbanistica que modifica diferents apartats dels articles 59, 61 | 66 del Text
refos de la Llei d' Urbanisme, recollint el que disposava en aquest respecte la Llei estatal abans
assenyalada.

En larticle 12 del referit Decret Llei de la Generalitat s'estableix que l'informe de sostenibilitat
econdmica ha de contenir “..la justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos
productius i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacié i prestacio dels serveis necessaris”.

En la Disposici6 transitoria segona, apartat 3, del mateix Decret Llei 1/2007 s'estableix que l'informe
de sostenibilitat econdmica s’haura d'aplicar als instruments de planejament aprovats inicialment
amb posterioritat a I'1 de juliol de 2007,

En base, per tant, a la legislacio vigent, i particularment al que estableix I'art. 66.d. del Text refos de
la llei d’'Urbanisme, s' ha elaborat i redactat aquest Informe de sostenibilitat econdmica relatiu al Pla
parcial urbanistic carresponent al sector de sol urbanitzable delimitat “El Serrat”, al municipi d'Olot.

9.2. OBJECTIUS.

Els objectius de I'Informe sén, per una banda analitzar i justificar el sol destinat a usos productius i,
per un altre banda, determinar I'impacta de les actuacions urbanistiques en les finances municipals i
en les altres administracions, si es dona el cas, que resultin responsables de la inversio i
funcionament dels equipaments i infraestructures necessaries per complir amb els objectius
d'aquest Pla.

9.3. SUFICIENCIA | ADEQUACIO DEL SOL DESTINAT A USOS PRODUCTIUS.

El sostre edificable per activitats productives — locals comercials i oficines - que es planteja
construir en agquest sector es:

soslre per
SECTOR “EL SERRAT” m2 sostre nimero total nova poblacio habitant
activitats d’habitatges resident
11.350,80 316 853 13,30

Aquestes xifres es troben per sobre de les superficies de sostre comercial que s'estima que Fhi
correspondria al sector, cas de voler assolir una oferta equilibrada, partint de la poblacid estimada
total per residir en el mateix (2,7 habitants per habitatge) i dels estandards resultants, sempre
superiors als estandards optims per municipis mitjans, en el que s‘inclou el comerg quotidia i el
comerg de bens més duradors, i que es situen entre 1,4 m2 i 2,0 m2 de sostre per habitant
resident.
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9.4. ESTIMACIO DE L'IMPACTE EN LES FINANCES PUBLIQUES.

L'actuacio urbanistica que es preveu desenvolupar, pot generar dos tipus d'impactes en les finances
de les administracions:
1. el relatiu als nous ingressos i despeses de capital — inversions - de caracter
extraordinari, que es troben vinculades a la seva implantacid i desenvolupament
2. el relatiu als ingressos i despeses corrents o de caracter ordinari que es derivara de ['Us,
manteniment i reposicio de les mateixes i de I' augment de la poblacio resident.

Impacte sobre els ingressos i despeses de capital de I'ajuntament.

Per la banda de les despeses, la principals inversions municipals que es poden derivar de I'actuacio
urbanistica son:
1) La construccié dels equipaments del sector
2) La construccié dels habitatges de proteccio publica que I'hi corresponguin per
I'aprofitament urbanistic.

Per la banda d'ingressos de capital, I'ajuntament podria obtenir, cas d'alienar el sol urbanitzat,
I'aprofitament urbanistic que I'hi correspongui. Per tant, I'ajuntament potencialment podria destinar
el producte de l'alienacié d'aquest aprofitament urbanistic per cobrir total o parcialment la inversio
prevista en els equipaments del sector.

D’'acord amb els suposits i raonaments exposats i en base a les xifres i estimacions realitzades
sobre els ingressos i despeses de capital que es poden derivar del desenvolupament urbanistic
previst, es pot concloure que el seu impacte sobre d'hisenda municipal pot ser sostenible
economicament si es té en compte que, aquestes tenen una capacitat no esgotada per obtenir
financament extern a llarg termini.

Impacte sobre les despeses de capital d'altres administracions.

La inversid publica que es planteja derivar de la implementacio del sector a altres administracions
son estrictament aquelles que ja ara sén de la seva absoluta competéncia, i per tant la seva
naturalesa correspon financar al govern de la Generalitat de Catalunya o a altres administracions.

Impacte sobre els ingressos i despeses corrents, municipals.

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de les hisendes dels municipis pel
desenvolupament urbanistic del sector son els que provinguin del normal funcionament dels nous
equipaments i que, des del punt de vista competencial, tindran que anar a carrec de ['ajuntament,
mes els propis que es derivaran de la nova poblacio resident i de 'ocupacio dels nous habitatges
construits.

Quan a l'estimacio de I'impacta de la resta d’aspectes del desenvolupament del sector sobre els
ingressos i despeses corrents municipals, i atenent a les principals partides que poden quedar
afectades, s' ha considerat::

1) per la banda dels ingressos, les principals partides que poden experimentar els augments
més significatius com son:

- 'impost sobre bens immaobles - 1Bl

- I'impost sobre construccions,

- les taxes per llicencies d' obres,

- la taxa de recollida d'escombraries sobre els nous habitatges construits

- les transferéncies corrents de I'Estat que corresponguin a I' augment de la poblacio

resident;

2) per la banda de les despeses, els principals augments a contemplar corresponen a les
partides de:

- la construccio d'un nou equipament municipal

- serveis d’enllumenat,

- vigilancia,
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- neteja i recollida d'escombraries,

- el manteniment i reposicio de I espai public — vials, zones verdes, espais lliures i altres
- la possible major dotacié de personal i organitzacié municipal per atendre el nou
equipament, el desenvolupament urbanistic i la politica local de I' habitatge que es
derivara de la construccio i promoci6é d' habitatges d' HPO i de preu concertat en el
municipi.

Els augments en les despeses corrents derivats dels nous serveis a la propietat que poden
comportar les actuacions urbanistiques previstes han de ser cobertes per |'aplicacié de les
taxes corresponents, tal com estableix |a llei reguladora de les hisendes locals junt amb els
majors ingressos a percebre per concepte d'lIBl dels nous habitatges i dels nous locals per
activitats productives i I' impost sobre construccions.

L'augment de les despeses municipals que pugui comportar el manteniment de les noves
infraestructures i els serveis als nous residents i activitats, derivat del desenvolupament i
execucio del sector, s’ha de considerar que sera cobert amb el previsible augment dels nous
ingressos corrents municipals que també podra generar, si es manté l'estructura que mostren
les hisendes municipals amb la liquidacié dels pressupostos municipals en els darrers
exercicis.

Quan a les despeses en relacié a la nova organitzacio i dotacié municipal que podria requerir la
major gestio i control urkanistic que generi el desenvolupament del sector i les politiques locals
gue haura d'acompanyar la construccié, promocié i adjudicacié dels nous habitatges de
proteccid oficial, es de preveure que les despeses no augmentin de forma significativa i que
aquests menors augments de les despeses podran ser compensats pels majors ingressos
abans estimats que es derivaran de I'impost municipal sobre construccions.

9.5. CONCLUSIO DE L’INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D’acord amb les xifres i suposits exposats i raonats, els efectes del desenvolupament urbanistic
previst, amb una dofacio de sostre per activitats terciaries/comercials i de sostre per a usos
residencials en la proporci¢ i tipalogies establertes en el present Pla parcial, amb l'influencia que
se’n deriva sobre els ingressos i despeses de capital i els ingressos i despeses corrents de
I'ajuntament d'Olot, avui per avui i en base a I'estructura pressupostaria i financera que presenten
les hisendes municipals, es considera en termes econdmics i financers com clarament sostenible i
no se'n deriven conseqiiéncies que puguin afectar-la negativament.

Olot, febter 2010

PAU-CD, SLP

Xavier Canosa, arquitecte
Ndria Diez, arquitecta
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Disposicions generals

Ambit d'aplicacié
Aquestes normes urbanistiques son d'aplicacio a la totalitat de I'ambit del Sectar “El Serrat”,
del municipi d'Olot, que presenta una superficie de 75.237,50 m2.

Marc legal de referéncia

L’ambit del present planejament té la qualificacio de sol urbanitzable segons el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal d'Olot. Per tot alld que no sigui expressament regulat en les presents
normes urbanistiques o sigui de dubtosa interpretacio, s'estara al que determinin la normativa
general del PGOU.

Vigéncia
Aguesta normativa urbanistica entra en vigor 'endema que sigui publicada |'aprovacio

definitiva del Pla parcial “El Serrat’, podent iniciar la transformacio urbanistica del sector,
d'acord amb el que regula el Text refos de la Llei d’'urbanisme,

Aquesta normativa urbanistica té vigéncia indefinida mentre no es modifiqui o revisi. La
modificacié o revisi6 es podra dur a terme sempre que se'n justifiqgui expressament la
necessitat i s’ajusti a la normativa general del POUM d'Olot.

Publicitat i consulta de la documentacié

1. La documentacié d’aquest Pla parcial és publica i qualsevol persona pot consultar-la en tot
moment, informar-se de llur contingut i sol-licitar I'obtencid de copies a I'ajuntament o al
Registre de planejament urbanistic de Catalunya.

2. Per tant, a efectes de l'apartat anterior, I'ajuntament d'Olot tindra un exemplar complet i
degudament diligenciat del present instrument de planejament i gestid urbanistic a disposicio
del public durant I'horari d’oficina.

Definicio de conceptes

Sempre i quan no gquedin expressament definits en aquestes normes urbanistiques, els
conceptes que s'hi empren seran d'aplicacié els definits a les Normes urbanistiques de
planejament del municipi d’Olot i per tant, no sera admesa cap altra interpretacio.

Desenvolupament del Pla

Per al desenvolupament del present sector podran realitzar-se projectes d'urbanitzacio
complementaris i projectes de reparcellacidé que respectaran, en tot cas, aquestes
determinacions i les del planejament superior.

Projectes d’urbanitzaci6

1. Els projectes d'urbanitzacio es refereixen a la totalitat de I'ambit del sector "El Serrat” i de les
zones extemes que, segons dicta el present Pla parcial, hagin de ser urbanitzades i els costos
de les quals siguin imputables al sector,

2. Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les previsions d'aquest Pla parcial, sense
perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries. Les rasants establertes es podran
modificar si és per millorar I'adaptacié a la topografia o millorar el tracat de les xarxes. Els
projectes d'urbanitzacié han de mantenir les amplades dels vials perd podran modificar la seva
seccio.
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3. Els projectes d'urbanitzacié que desenvolupen aquest sector s'ajusten ifo s'ajustaran al que
disposen l'article 70.4 de la Llei d'urbanisme i 96 del seu Reglament i a d’altres condicions que
li siguin d’aplicacio.

La documentacié del projecte d’urbanitzacidé comprendra una memdria descriptiva de les
caracteristiques de les obres, el planol de situacié degudament referenciat i els planols de
projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus, el
pressupost i el pla d'etapes.

El projecte d'urbanitzacioé d'obres d'urbanitzacié basiques, estableix els criteris i pressupost
orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacio, sens perjudici que el projecte
d'urbanitzacié complementari els concretin.

Projectes de reparcel-lacio

La parcel-lacié establerta al planol 07-PARCEL-LACIO d'aquest Pla parcial és indicativa. La
parcel-lacié definitiva es determinara en el corresponent Projecte reparcel-lacié.

Un cop finalitzades les obres d'urbanitzacid, el promotor de les mateixes facilitara a
I'ajuntament d'Olot el planol parcellari resultant d’acord amb el Projecte de reparcel-lacié, amb
la superficie i cotes de totes les parcel-les de I'actuacio.

Modificacions

Les modificacions de les normes urbanistica i la documentacié grafica que integra la regulacio
d'aquest sector hauran de respectar les determinacions, per ordre de jerarquia, establertes a
les normes urbanistiques del planejament del municipi d'Olot, i s’ajustaran al que prescriu els
articles 92 al 95 del DL 1/2005, Text refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

No seran suposit de modificacié les petites variacions de les alineacions ocasionades per a la
millor adaptacié sobre el terreny del projecte d'urbanitzacio, que no suposin modificacions en la
superficie i, per tant, en I'edificabilitat de les illes superiors al 5%.

Actes subjectes a llicéncia municipal

Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a l'article 179 del DL 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'urbanisme, els que disposi el
planejament superior i la normes urbanistiques propies del planejament general del municipi.

En la memoria del projecte pel que es solliciti la llicéncia es justificara I'acompliment de les
Normes urbanistiques del POUM d'Olot i les propies d'aquest Pla parcial i de totes les
disposicions especifiques que per normativa sectorial el poguessin afectar.

La llicéncia d’edificacio ha de fixar el termini d'acabament d'obres, respectant els terminis fitxats
en el Pla d’etapes de la memoria d'aquest Pla parcial.

La llicencia d'edificacié s'atorgara amb la condicid especifica de la garantia davant de
I'ajuntament, de reposicié de la vorera frontal a la parcella a edificar o de qualsevol altre
element d'urbanitzacid que es malmeti com a conseqténcia de I'execucio de les obres
d'urbanitzacio.

Precisio i ajustos de limits

Els limits i les superficies de I'ambit del sector definits en el present document podran ser
ajustades al detall, en els termes seglients:

o Alineacions o linies d'edificacions vigents.
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e Caracteristiques topografiques del terreny.

e Limits de la propietat rtistica o urbana.

e Existéncia d'arbres o altres elements d’interés.

e Adaptacions técniques de detalls fruit del subsol.

No variara ni l'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistics fixats pel planejament.

No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona, sector o sistema ni augments o
disminucions de superficie de més de cinc per cent (5%), en relacid amb les superficies
delimitades als planols de la series del plangjament.

Els projectes d'urbanitzacié i els instruments de gestié urbanistica poden si escau, efectuar les
adaptacions técniques de detall exigides per les caracteristiques del sol i del subsdl en
I'execucié material de les obres o en la concrecié de la delimitacioé i superficie de ambit de
I'actuacio.

Aprofitament urbanistic

D’acord amb els articles 36 i 37, del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d’'urbanisme, s’entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar la intensitat
dels usos, la rigidesa a la demanda de cadascun del usos, llur localitzacid, i la repercussié
admissible del valor de la urbanitzacio.

El present Pla parcial, pel el seu ambit d’actuacid, estableix una edificabilitat bruta de 0,50
m2solim2sostre, de la qual resulta un sostre edificable total de 37.618,75 m2st. Aquesta
edificabilitat exclou la dels sols destinats a sistemes i possibles habitatges dotacionals.

E! Pla parcial destina a usos residencials, un total de 26.267,96 m2 de sosire, i a altres usos
terciaris un total de 11.350,80 m2.

Densitat

La densitat maxima d’aquest sector és de 42 habitatges/ha, que s’ajusta a la que determinen
les normes urbanistiques del POUM d'Olot. Aquesta densitat maxima no podra ser objecte de
modificacio.

Es podra, justificadament, acumular o transvasar el nombre d'habitatges assignats a una
parcel-la cap a una altra, sense augmentar, pero, la suma total del nombre d’habitatges del
inicials de les parcel-les afectades.

En les ordenacions de parcelles plurifamiliars es podra proposar un increment del nombre
maxim d’'habitatges previst per un determinat bloc, sempre i quan es compensi amb disminucié
proporcional en altre o altres blocs. El nombre méaxim d'habitatges previst per |a totalitat dels
blocs afectats no podra excedir, en cap cas, la que preveu aquest Pla parcial.

Numero maxim d’habitatges
El nimero maxim d'habitatges del sector és de 316, dels quals un 50% seran lliures i un 50%
seran protegits en régim especial, general, concertat i concertat catala.

Qualificacié de sol per habitatges de protecci6 publica. Tipologies.

Es qualifica una superficie total de sol per habitatges de proteccié publica de 7.201,70 m2 ,
situat a les parcel-les 4.114.2, 10.1, 10.2 i 10.9, segons indica el planol 0.7 PARCEL-LACIO del
present Pla parcial.

D’acord amb el régim d'usos admesos a les diferents zones, el present Pla parcial destina:
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- un 69,83% del sostre a usos residencials, amb un total de 26.267,96 m2
-un 30,17% del sostre a altres usos admesos al Pla, amb un total de 11.350,80 m2.

Dels 26.267,96 m2 de sostre destinat a habitatges, i d'acord amb les determinacions del POUM,
el Pla destina:

- un 22,71% del sostre residencial (5.966,70 m2 de sostre) a habitatge protegit en régim
general, amb un total de 87 habitatges situats a les parcel-les 4-1a, 10-1i1 10.9.

- un 11,17% del sostre residencial (2.933,70 m2 de sostre) a habitatge concertat. amb un
total de 51 habitatges situats a la parcel-la 10.2.

- un 6,70% del sostre residencial (1.758,80 m2 de sostre) a habitatge concertat catala,
amb un total de 20 habitatges situats a la parcel-la 4.1b.

Deure de cessio de sol amb aprofitament urbanistic i desti.

S’estableix el deure de cedir gratuitament a I'ajuntament d'Olot el 10% de [l'aprofitament
urbanistic de I'ambit, d’acord amb el que determina el Text Refds de la Llei d'urbanisme.

Régim urbanistic del sol

Coheréncia en la regulacio

La normativa d’aquest Pla parcial estableix unes limitacions complementaries a les que
determina el planejament general vigent, en base a criteris d'ordenacié i d'assignacié
d'aprofitaments a les parcel-les resultants.

La normativa del POUM d'Olot sera d'aplicacié per alld no especificat en la normativa del
present Pla parcial.

Qualificaci6 del sol

El sol comprés en I'ambit d’aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual es poden exercir els drets relatius a
I'edificacio.

S'entén per sistemes, els ferrenys que en virtut de I'aplicacié del article 34 i 44 del DL 1/2005,

de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya,
constitueixen I'estructura de 'ambit d'actuacié i son de cessio obligatoria i gratuita.

Zones

Es el sol susceptible d'aprofitament privat, que es concreta amb l'ordenacié dels usos i els
volums edificables mitjangant diversos tipus d'ordenacid. Les condicions d'edificacio i Us es
defineixen en els planols d'ordenacié d'aquest Pla parcial juntament amb aquestes ordenances.
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Es defineixen les zones i unitats segiients:

Descripelo Clau Unitat
Aparcament sota rasant amb servitud de pas public 2.4 10.8
Edificacié aillada unifamiliar “Mas Camps” 12.2 10.7
Edificacié aillada unifamiliar 12.4.

Edificacio aillada plurifamiliar 13.3a 4
Edificaci6 aillada plurifamiliar 13.3a 51
Edificaci6 aillada plurifamiliar 13.3a 52
Edificacio aillada plurifamiliar 13.3a 9.1
Edificaci6 aillada plurifamiliar 13.3a 9.2
Edificacio aillada plurifamiliar 13.3a 12
Edificacié aillada plurifamiliar 13.3b 10.1
Edificacio aillada plurifamiliar 13.3a 10.2
Verd privat comunitari 152

Activitat econdmica terciaria 18 10.2
Activitat economica terciaria 18 12

Article 20. Sistemes

Els sols ordenats en sistemes presenten un grau especial d'interés col-lectiu i son determinats
per assegurar el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans, aixi com les
seves possibles transformacions en el temps.

Es defineixen els segiients sistemes a rad del seu interés col-lectiu:

Descripcid Clau
Xarxa viaria local 2.1
Vial per a vianants 2.7
Parc urba 3.2
Parc local 3.3
Proteccio 3.4
Equipament public 4
Equipament escolar 4.1

La consideracio¢ de sistema implicard normalment la declaracio d'utilitat publica de les obres i la
necessitat d’ocupacié dels terrenys, en els supdsits previstos per I'article 98 del DL 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat pablica. La titularitat
publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Gs pablic en régim de
concessié administrativa o altre régim equivalent, d’acord amb el que preveu el planejament
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general del municipi d'Olot sempre que aquesta forma de gestié sigui compatible amb la
naturalesa del hé .

Aquesta normativa del Pla parcial “El Serrat” estableix les determinacions generals dels
sistemes sense perjudici del que estableixi, de forma més especifica, la legislacié sectorial
vigent.

Normes particulars per a zones i sistemes

Definicié de conceptes

La definicio dels diferents conceptes urbanistics emprats per aquesta ordenacié esta regulada
pel POUM d’Olot en TITOL IV de les seves Normes urbanistiques: DISPOSICIONS COMUNES
DE L'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO | ELS USOS.

En alguns el casos el present Pla parcial formula definicions especifiques de conceptes
aplicables en I'ambit del sector “El Serrat”.

Determinacions comuns a les zones i sistemes

Son d'aplicacié les determinacions comuns a les zones i sistemes que les Normes
urbanistiques del POUM d'Olot estableixen al TITOL IV : DISPOSICIONS COMUNES DE
L'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO | ELS USOS, amb les excepcions les particulars segiients:

1. Parcel-lacié:

La forma i dimensio de les parcelles queda fixada als planols PARCEL-LACIO |
ORDENACIO d'aquest Pla parcial.

2. Tipus d'ordenacioé de I'edificacio:

Segons regulaci6 especifica del Pla parcial per a cada zona.
3. Tipus edificatori:

Segons regulacié especifica del Pla parcial per a cada zona.
4. Del projecte de les edificacions:

Els projectes d'edificacié comprendran I'ambit minim de les unitat d'ordenacié definides al
planol 07-PARCEL-LACIO | UNITATS D'ORDENACIO d'aquest Pla parcial.

5. Ocupaci6:

L'ocupaci6 la fixen els galibs maxims a on situar I'edificacio, que per a cada parcel-la es
grafien al planol 08-ORDENACIO DE L’EDIFICACIO del present Pla parcial.

6. Sostre edificable maxim:

Segons regulacié especifica de cada zona i cada illa d'acord amb el que s’estableix al
quadre: SISTEMES | ZONES (planol 06.2) del present Pla parcial.

7. Front principal i front secundari:
Tenen consideraci6 de front principal les alineacions obligatories del perimetre regulador.

Tenen consideraci6 de front secundari les alineacions no obligatories del perimetre
regulador, amb les condicions particulars de cada zona en el seu cas.
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8. Reculada de I'edificacio:

En el front principal s'admeten reculades parcials del pla de fagana de planta baixa, per
afavorir 'aparici6 de porxos d'accés per a vianants, d'acord amb un criteri compositiu
d'unitat de projecte per a cada tram.

Els porxos podran albergar la reserva prevista d'aparcament de bicicletes i afavorir la
ventilacié natural de 'aparcament. La dimensié d'aquests espais no podra ser superior a
1/3 de la longitud de fagana i no computara a efectes del calcul del sostre edificatori.

9. Pla de referéncia:

10.

11.

12.

13.

14.

18.

16.

El pla de referéncia corresponent a cada unitat o tram d'edificacié es situara al punt indicat
per cada unitat, en la interseccid del fagana i el pla de la vorera acabada.

Nombre de plantes:

Segons regulacié especifica de cada zona que es grafien al planol 08.1-ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO del present Pla parcial.

Altura maxima i perfil regulador:
L’algada i el perfil regulador s'amidara des del pla de referéncia.
Altures Utils minimes:

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o forjat estructural i, si
n'hagués, el gruix del fals sostres que oculten les instal-lacions i el gruix dels paviments.

Planta baixa us no residencial: 3,50 metres
Planta baixa us activitats economiques compatibles amb ['habitatge: 2,80 metres
Planta baixa us residencial: 2,70 metres
Planta pis us residencial: 2,70 metres
Planta soterrani: 2,30 metres
Planta baixa:

Es aquella el paviment de la qual es pot situar entre 0,60 m per sobre o 0,60m per dessota
del pla de referéncia.

Planta soterrani:

Segons regulacié especifica de cada zona que es grafien al planol 08.2-ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO SOTA RASANT del present Pla parcial.

Esglaonat de I'edificacié:
Segons regulacio especifica de cada zona.
Cossos sortints:

Als efectes d’afavorir I'aparicié d’'espais de transicié i de control climatic i energétic, de
relacid ambiental i visual amb I'exterior, es poden construir cossos sortints com galeries
mitjangant elements lleugers - com vidre, alumini o fusta - que en cap cas donin lloc a
espais habitables aillats térmica i acUsticament segons la normativa vigent. Aquets
elements es poden sumar a les terrasses situades en reculades del pla de fagana per tal de
permetre espais que admetin la inscripcié de un cercle de 2,00 metres de diametre.

La longitud maxima dels cossos sortints sera |'especificada a l'article 152 del POUM d'Olot,
excepte les galeries descrites en el punt anterior que podran ocupar en la seva totalitat la
longitud de les facanes.
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17. Pla limit de vol:

El vol dels cossos sortints i elements sortints no podra excedir els limits dels galibs
d'ocupacié que s'estableixen al planol de 08.1-ORDENACIO DE L’EDIFICACIO del present
Pla parcial.

18. Vol de rafec:

Els rafecs es regulen d'acord al que s'especifica a l'article 153 del POUM d'Olot La volada
dels rafecs de coberta es podran augmentar fins a cobrir els cossos sortints que es
disposin en l'ultima planta pis.

19. Coberta:

Les cobertes poden ser planes o inclinades. Quan siguin inclinades s’hauran d'adaptar a el
que s'especifica a l'article 150 del POUM amb les condicions particulars indicades en
aquest article.

L'ts de la coberta sera sempre comunitari i haura de permetre I'aparicié d'elements técnics
e instal-lacions comuns.

En la coberta inclinada no es permetra inserir terrats plans dins del pla de coberta. Tots els
elements sobresortints de I'edifici (habitacles de comptadors, caixa d’ascensor, caixa
d'escala, plaques solars..., excepte shunts i ventilacions) estaran inclosos dins el pla de
coberta inclinada. Les superficies de golfes resultants de la coberta inclinada no podran ser
habitables, pero el seu volum es podra sumar al dels habitatges situats a sota.

La coberta plana haura de ser coberta vegetal, aljub o fotovoltaica. En el cas de que es
prevegi zona d’assecat de roba, una tercera part de la superficie de coberta haura de ser
vegetal o aljub. La barana tindra una algada que compleixi amb les indicacions del Codi
Técnic de I'Edificacio.

20. Patis i porxos:

Els patis es regularan per l'article 131 del POUM d’'Olot pel que fa al comput del sostre
edificables.

Els porxos computaran al 50% a efectes del calcul del sostre edificatori.
21. Aparcaments:
Es situaran a la planta soterrani prevista per cada zona.

L'espai minim i nombre per places d'aparcament per ha vehicles seran els descrits en els
d'articles 196, 197 i 198 del POUM d'Olot. S'haura d'afegir una plaga d'aparcament per a
motocicletes i un altre para bicicletes cada dos habitatges.

Tot espai d’estacionament haura d'obrir-se directament a la calgada de les vies urbanes,
mitjangant una connexié que garanteixi suficient seguretat, principalment als vianants, i
sigui eficient en 'accio i sortida de vehicles. L'amplada minima dels accessos sera de 3,20
m.

Les rampes no superaran el 20% en el punt de maxim pendent.
El sistema de ventilacié estara previst en qualsevol cas.
22. Espais lliures d'edificacio:

Els espais lliures seran espais enjardinats per a Us privat i com a tals s'ordenaran amb
arbrat i jardineria. La cota final de 'espai interior d'illa se situara com a maxim a 1,00 m
sota de la cara inferior del sostre de planta soterrani.
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S'admetra la construccid de piscines. La superficie construida d'aquestes no computara a
efectes de calcul del sostre edificable. En cas de construir piscines aquestes hauran de
contar amb vas de compensacio, doble reixa o canal perimetral que permeti recuperar les
pérdues per esqueixades i cobertors destinats a reduir les pérdues d'aigua per evaporacio.

El reg i la neteja dels espais lliures verd privat es fara amb sistemes eficients que aprofitin
I'aigua de pluja préviament emmagatzemada.

L'espai lliure interior d'illa no es podra destinar a aparcament en superficie.

El projecte de l'espai lliure d'illa, inclosa la jardineria i la piscina s'haura de presentar
conjuntament amb el de I'edificacid per a cada Unitat d’Ordenacio fixada pel present Pla
parcial.

23. Tanques:

Les tanques als carrers i espais pUblics tindran una algada maxima de 1,80 m, amidats a la
rasant de la vorera al punt mig de la tanca. Si el carrer te pendent la tanca vegetal podra
optar per seguir la pendent del carrer o per dividir-se de manera que aguesta no superi mai
lalgada de 2,00 mefres. En el cas que tinguin consideracié de baranes aqueta haura
d'assolir l'algada necessaria per complir amb les normatives vigents. Les tanques
s'acabaran de tal forma que formin una unitat compositiva amb facanes. Podran ser:

- Vegetals a tota 'algada.
- Massisses fins a 0,40 m i la resta d'algada amb elements vegetals.

El projecte d'edificacid haura d'incloure el projecte censtructiu de les tanques amb
especificacid de les caracteristiques de 'obra i la vegetacio.

24. Edificacions auxiliars:

No s'admeten edificacions auxiliars.
25. Usos:

Segons regulacié especifica de cada zona.
26. Poténcia prevista > 100kW:

De conformitat a larticle 47.5 del RD 1955/2000, por el que se regulen las actividades de
transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica, de 1 de diciembre, quan I'edifici o agrupacié d'edificis en
cada parcella amb condicié de solar tingui un consum de poténcia eléctrica prevista
superior a 100 kW, el sol-licitant haura de reservar un local en planta baixa per al posterior
Us per part de I'empresa distribuidora, d'acord amb les condicions técniques reglamentaries
i amb les normes técniques establertes per I'empresa distribuidora i aprovades per
I'Administracié pertinent, tancat i adaptat, amb facil accés des de la via publica, per a la
ubicacié d'un centre de transformacio.

27. Mesures de proteccio ambiental i estalvi energétic:

Tots els edificis d’habitatges hauran de tenir una qualificacié energética minima “C” (segons
Decret de certificacié energética dels edificis). Un percentatge igual o superior al 10% dels
habitatges de cada unitat d’actuacio tindran una certificacido minima de "B" (segons Decret
de certificacio energética dels edificis).

Els projectes d'edificacié hauran de complir la normativa vigent en el moment de la seva
redaccio en relacio als criteris de proteccié ambiental i estalvi energetic.

Amb caracter enunciatiu i no limitatiu, s'indiquen a continuacié algunes d'aquestes mesures
minimes exigibles:
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28. Mesures d'estalvi i eficiéncia energética

a)

d)

El present Pla parcial s'ha redactat considerant criteris d'eficiéncia energética pel que
fa a la distribucid i orientacio de les edificacions. Aixi, els projectes d'edificacié hauran
d'afavorir I'aparicié de vivendes passants amb ventilacié creuada o en cantonada.

Pel que fa al possible Us de sistemes d'aprofitament d'energia solar térmica, cal
garantir I'is comunitari de la coberta per aquest i altres usos comuns. Amb aquesta
finalitat, es reservara un percentatge de la coberta en edificacio col-lectiva que, com a
criteri general, no sera inferior al 30% de la superficie. En cas d'installacio de
captadors solars termics, aquests hauran d'estar integrats en I'edificacio.

Les edificacions comptaran també amb un espai destinat a estenedors o altres
elements que permetin eixugar la roba sense necessitat de recorrer a aparells que
suposin una despesa energética addicional.

Els espais comuns en habitatges plurifamiliars (garatge, escala, etc) disposaran d'un
tempaoritzador per apagar el sistema d'enllumenat.

29. Mesures d'estalvi d'aigua.

En els punts de consum d'aigua es col-locaran els mecanismes adequats per permetre el
maxim estalvi d’aigua i, a aquest efecte:

a)

)

Les aixetes dels aparells sanitaris de consum individual disposaran de mecanismes
economitzadors d'aigua o similars aixi com mecanismes reductors de cabal, de manera
que per a una pressié de dos kilograms i mig per centimetre quadrat (2,5 kg/cm?2)
tinguin un cabal maxim de vuit litres per minut (8 I/min.)

El mecanisme d'accionament de la descarrega de les cisternes dels waters limitara el
volum de descarrega a un maxim de 7 litres i disposara de la possibilitat d'aturar la
descarrega o d’'un doble sistema de descarrega.

El mecanisme de les dutxes incloura economitzadors de raig o similars aixi com
mecanismes reductors de cabal, de manera gque per a una pressi6 de dos kilograms |
mig per centimetre quadrat (2,5 kg/cm2) tinguin un cabal maxim de deu litres per minut
(10 I/min.)

Les aixetes dels aparells sanitaris d'Us public disposaran de temporitzadors o de
qualsevol altre mecanisme similar de tancament automatic que dosifiqui el consum
d'aigua, limitant les descarregues a un litre (1 1.) d’aigua.

Els mecanismes de depuracid de les piscines que expulsen aigua de renovacio
disposaran d’'un mecanisme que derivara les aiglies al reg d'espais lliures enjardinats
d'us privat.

Caldra considerar una mesura d'estalvi d'aigua com és la instal'lacié de sistemes de
reutilitzacié d'aiglies grises.

En el cas de la construccié de cobertes inclinades no transitables, es considerara la
possibilitat d'ubicar-hi canalons per a la reutilitzacio d'aiglies pluvials per al reg, la
neteja viaria, etc.
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30. Materials constructius

a) S'exigira I's de materials durables, que requereixin menys manteniment, que siguin
reutilitzables i reciclables.

b) Seguint aquestes consideracions, caldra utilitzar pintures, vernissos i olis naturals que
no continguin dissolvents; fustes amb certificat d’origen que no provinguin de hoscos
tropicals; elements naturals com el suro, el cautxd, el guix o les ceramiques; i en
general materials valoritzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se o reciclar-se
facilment.

c) Caldra evitar les pintures amb dissolvents, I'is del policlorur de vinil (PVC), materials
d'aillament térmic o sistemes d'aire condicionat que utilitzin CFC o HCFC i plastics que
continguin compostos volatils que poden resultar nocius.

Article 23. Els Sistemes del Pla

El present Pla parcial, d'acord amb les determinacions del POUM d'Olot, ordena els segiients
sistemes, en I'ambit del Pla:

a) sistema viari — Clau 2
b) sistema d'espais lliures publics — Clau 3
¢) sistema d'equipaments comunitaris — Clau 4

Article 24. Determinacions per al Sistema viari

a. Comprén les instal-lacions i espais reservats pel tracat de la xarxa viaria i dedicat
exclusivament a I'ls de vialitat. Correspon a la xarxa viaria local que esta al servei del
sector, i la forma:

a. viari per transit rodat (clau 2.1) : Comprén els espais i instal-lacions
reservats pel pla parcial per a garantir la mobilitat i accessibilitat dins el
sector i amb el sistema urba d’Olot.

b. els aparcaments (clau 2.4) Sén aquells terrenys de fitularitat puablica o
privada edificables exclusivament al subsél per a ser destinats a
aparcament soterrani, public o privat, perd amb servitud de pas public en la
seva superficie.

¢. viar per a vianants (clau 2.7), Comprén els espais i instal-lacions reservats
pel pla parcial per a garantir la mobilitat i accessibilitat per a vianants dins
el sector,

b La xarxa viaria definida en aquest Pla parcial, s'executard d'acord amb les
especificacions que es contenen als planols pel que fa a la distribucié i amplada de les
bandes enjardinades o arbrades, voravies, carrils circulatoris i carrils d’aparcaments,

c. El projecte d'urbanitzacié determinara amb tota exactitud les rasants definitives, aixi com
la posici6 dels punts d’enllumenat public, carril bici, boques de captacié d'aigiies pluvials i
altres serveis urbanistics.

d. Les alineacions de vialitat establertes en aquest Pla parcial tenen caracter vinculant, per
constituir limits de zonificacié. Les rasants i la distribucié interior de I'espai viari, tenen
caracter indicatiu per a la seva posterior precisié en els projectes d'urbanitzacié
complementaris.

L'ample dels carrers descrits és vinculant, perd les seves seccions, aixi com el material
d’acabat, podran ser modificades en el corresponent projecte d’urbanitzacié.
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e. A les arees d'aparcament l'edificaci6 només és possible, com a maxim en plantes
soterrani. No obstant s’admeten petites construccions de fins a 3,5 metres d'algada
vinculades a les instal-lacions de control, manteniment i serveis. Les superficies destinades
a pas public (cobertes de les plantes soterrani) es pavimentaran amb sistemes permeables
i el dotaran d’arbrat.

e. En relaci6 a la normativa aplicable pel que fa al sistema viari s'estara a allo que disposen
les Normes urbanistiques del POUM d'Olot.

Article 25. Determinacions per al Sistema d’espais lliures
b. Esta constituit pel conjunt del sél qualificat de Espais Lliures — Clau 3.

c. Tipus d’espais lliures: En consideracié a la funcié que realitzen en el conjunt del sector i
en relacio al sistema urba el pla distingeix els segiients tipus o categories d'espais lliures

a. 3.2. Parcs urbans.
b. 3.3 Parcs locals, jardins i passeigs urbans.
c. 3.4. Espais de proteccid i servitud.

d. Edificacio: No es permetrd cap mena de construccid, a excepcié de construccions
relacionades amb el seu (s de servei al manteniment de les zones verdes. Aquestes
edificacions tindran una algada maxima de 5,00 m i una ocupaci6 inferior al 2%. En tot cas
s'estara a les determinacions del POUM d'Olot.

e. Usos: Només es permeten els usos i activitats de caracter pablic que siguin
compatibles absolutament amb la utilitzacié general d’aquests sols.

f. Només s'admet I'accés als solars i als baixos dels edificis a peu. Els usos dels locals
que només tinguin accés per aquesta facana restaran condicionats a no requerir I'accés
als vehicles, conseqgilentment la carrega i la descarrega es realitzara des del carrer més
proxim i resta totalment prohibit I'accés a garatges.

g. Els projectes d'enjardinament preveuran la situacié i naturalesa de les espécies
vegetals, aixi com el mobiliari urba, camins i passeigs. Aixi mateix, preveuran les xarxes de
servei necessaries per a la hona conservacié i manteniment. Es preservara l'arbrat
existent, sempre que sigui possible i d'interés.

h. En relaci6 a la normativa aplicable pel que fa al sistema d’'espais lliures publics s’estara
a alld que disposen les Normes urbanistiques del POUM d'Olot.

Article 26. Determinacions per al Sistema d’equipaments comunitaris

a. Esta constituit pel sol qualificat d'equipaments comunitaris. El Pla parcial qualifica les
parcel-les 6.2 i 6.4 d’'Equipament escolar (Clau 4.1), i la parcella 7.1 d’Equipament sense
us especific (Clau 4)

b. Equipament sense Us especific: Terrenys que I'ajuntament d’Olot podra disposar de la
manera que estimi més oportuna destinats a equipament public.

c. Equipament escolar : Terrenys reservats per a guarderies, centres escolars, pre-
universitaris, i altres.

d. Edificaci6: Es permetra tot tipus d’edificacié sempre que la seva algada maxima no
superi els 10,00 m (planta baixa i dues plantes) i la seva ocupaci6 sigui com a maxim del
50% del solar corresponent.

e. Espais lliures de la parcel-la: Els espais de la parcel-la lliures d’edificaci6 i no destinats
als usos admesos, se sistematitzaran amb arbrat i jardineria.
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Article 27,

Article 28.

Article 29,

K

f. Usos: El régim d’'usos es el que estableix el POUM d’Olot pel sistema d’equipaments,

g. En relacié a la normativa aplicable pel que fa al sistema d'equipaments comunitaris
s'estara a allo que disposen les Normes urbanistiques del POUM d'Olot.

h. Quan la complexitat de I'equipament ho faci recomanable, o la necessitat d’execucié ho
exigeixi, 0 per causes raonades que justifiquin el canvi de titularitat de I'equipament,
s'elaborara un Pla Especial, segons alld establert a article 67 de la Llei d’'Urbanisme.

Les Zones del Pla

El present Pla parcial, d'acord amb les determinacions del POUM d'Olot, ordena les segiients
zones, en I'ambit del Pla:

a) Zona d'aparcaments sota rasant amb servitud de pas public— Clau 2.4
b) Zona d'edificacié aillada unifamiliar — Clau 12.2

¢) Zona d'edificaci6 aillada unifamiliar — Clau 12.4

d) Zona d’edificaci6 aillada plurifamiliar — Clau 13.3a

e) Zona d'edificacio aillada plurifamiliar — Clau 13b

f) Zona Verd comunitari — Clau 15.2

f) Zona d'activitat econdmica terciaria- Clau 18

Determinacions per a la zona d’aparcaments sota rasant amb servitud de pas public
(clau 2.4)

a. Son aquells terrenys de ftitularitat privada edificables exclusivament al subsol per a ser
destinats a aparcament soterrani privat, perd amb servitud de pas public en la seva superficie.

b. La parcel-la 10.8, aixi qualificada en el present Pla parcial, podra ser edificada sota rasant i
destinada a aparcaments i la seva superficie es destinara a espai lliure public.

c. El projecte d'edificacié que correspon als aprofitaments de la parcel-la 10.6, determinara els
accessos a les plantes soterranies d'aparcament, i incorporara el projecte d'urbanitzacié de
I'espai qualificat amb la clau 2.4, en el moment en que es sol-liciti la llicéncia d’obres
corresponent.

d. A les arees d'aparcament l'edificaci6 només és possible, com a maxim en dues plantes
soterrani. En superficie (sobre rasant) s'admeten petites construccions de fins a 3,5 metres
d'algada vinculades a les instal-lacions de control, manteniment i serveis.

e. Aquestes arees d'aparcament es pavimentaran amb sistemes permeables i el dotaran
d'arbrat.

f. El projecte de reparcel-lacio fixara les servituds que afecten a la parcel-la qualificada amb la
clau 2.4

Determinacions per a la zona residencial d’Edificacié aillada unifamiliar (clau 12.2)

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article comprenen el sdl residencial on
esta edificat el “Mas Camps", identificat al planol 06.1 ORDENACIO, d'aquest Pla parcial.

1. Parcel‘lacié:
Parcel-la indivisible de superficie 987,90 m2, delimitada en el Pla parcial
2. Tipus d’ordenacié de I'edificaci:

Edificacio aillada.
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3. Regulacio d'us:

= Us dominant:
Habitatge:
1a) Habitatge unifamiliar i bifamiliar
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerc:
4.a). Comerg petit, només en les parcel-les que confronten amb vials de la xarxa viaria
basica, fins a 50m2 de superficie de venda al public.
Oficines i serveis, fins a un 25% del sostre edificat en cada parcel-la.
Restauracio.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Cultural.
Associatiu.
Religios.
= Usos complementaris (vinculat a un altre s principal):
Aparcament.
Serveis urbans: tnicament s'admeten els centres de transformacié d'energia eléctrica
ET o CTE vinculats directament als usos dominants residencials o industrials.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

4. Condicions de I'edificacio.

1. Separacions minimes

Front de Fons de Laterals Entre edi-
vial parcel-la ficacions.
Zona d’intensitat 2 5m. 3m. 3m. 6 m.

Les edificacions auxiliars admeses respectaran les separacions respecte dels limits de
parcel-la tret d’aquell cas que per raé del desnivell existent entre la cota de parcel.laila
rasant del carrer permeti encastar-la totalment dins el terreny. En aquest cas,
I'edificacié prodra alinear-se al vial.

2. Algada maxima de I'edificacié i nombre maxim de plantes:
L'algada maxima de les noves edificacions és de 6,50 m per a totes les zones, i el
nombre maxim de plantes és de planta baixa i una planta pis.

3. Front minim i superficie minima de parcel.la:
Els establerts al present Pla parcial

4. Ocupacio de parcel.la i edificabilitat maxima:

Ocupaci6 Edificabilitat
maxima % m2/m2
Zona d'intensitat 2 20 % 0,40

5. Parets de tanca:

Les parets de tanca seran d'obra fins a un maxim de 0,60 m. i fins una algada total de 1, 80
m. podran ésser tancats amb un element de reixa o amb plantes de jardi.

Pagina 15
Normativa Urbanistica Text aprovacié definitiva



X

Article 30. Determinacions per a la zona residencial d’Edificacié aillada unifamiliar (clau 12.4)

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article comprenen els sols residencials
unifamiliars.- caracteritzats per I'ordenacié d’edificacié aillada, d'acord amb alld indicat als
planols de ZONIFICACIO i d'ORDENACIO, d’aquest Pla parcial.

1. Parcel-lacio:
Parcel-la minima 400 m2.

2. Tipus d'ordenacio de |'edificacio;
Edificacié aillada.

3. Regulacié d'is:

= Us dominant:
Habitatge:
1a) Habitatge unifamiliar i bifamiliar
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg:
4.a). Comerg petit, només en les parcel-les que confronten amb vials de la xarxa viaria
basica, fins a 50m2 de superficie de venda al pblic.
Oficines i serveis, fins a un 25% del sostre edificat en cada parcel-la.
Restauracié.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Cultural.
Associatiu.
Religids.
» Usos complementaris (vinculat a un altre Gs principal):
Aparcament.
Serveis urbans: unicament s'admeten els centres de transformacié d’energia eléctrica
ET o CTE vinculats directament als usos dominants residencials o industrials.
» Usos incompatibles:
Els usos restants.

4. Condicions de I'edificacio.

1. Separacions minimes

Front de Fons de Laterals Entre edi-
vial parcel-la ficacions.
Zona d'intensitat 2 3m. 3am. 3m. 6 m.

Les edificacions auxiliars admeses respectaran les separacions respecte dels limits de
parcel-la tret d'aquelles que per rad del desnivell existent entre la cota de parcel.laila
rasant del carrer permeti encastar-la totalment dins el terreny. En aquest cas,
I'edificacioé prodra alinear-se al vial.

Les separacions de les edificacions que s’estableixen en aquest article s’aplicaran a les
noves edificacions. Nogensmenys, les noves edificacions compreses entre parcel-les ja
edificades, i les ampliacions de les edificacions existents, podran seguir I'alineacié
consolidada per les separacions establertes pel planejament anteriorment vigent.

2. Algada maxima de l'edificacié i nombre maxim de plantes:
L’algada maxima de les noves edificacions és de 6,50 m per a totes les zones, i €l
nombre maxim de plantes és de planta baixa i una planta pis.

3. Front minim i superficie minima de parcel.la:
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Front Superficie
minim minima

Zona d'intensitat 4 16 m. 400 m2

4. Ocupacio de parcel.la i edificabilitat maximes:
Ocupacio Edificabilitat
maxima % m2/m2

Zona d’intensitat 4 30 % 0,60

5. Parets de tanca:
Les parets de tanca seran d'obra fins a un maxim de 0,60 m. i fins una algada total de
1, 80 m. podran ésser tancats amb un element de reixa o amb plantes de jardi.

Article 31. Determinacions per a la zona residencial d’Edificacié aillada plurifamiliar (clau 13.3a)

Les determinacions especifiques contingudes en aquests articles comprenen els sols
residencials plurifamiliars -UNITATS D'ORDENACIO 4, 5-1, 5-12, 9-1, i 9-2, caracteritzats per
'ordenacié especifica dels volums construits, d'acord amb allé indicat als planols de
ZONIFICACIO | ’ORDENACIO d’aquest Pla parcial.

1. Parcellacié:

La forma i dimensié de les parcel-les queda fixada al planol 07-PARCEL-LACIO | UNITATS
D'ORDENACIO.

2. Tipus d’ordenacio de I'edificacio:
Edificacié en bloc aillat.

3. Tipus edificatori:
Bloc d'habitatges, plurifamiliar, de planta baixa més tres plantes pis, amb les condicions
d'ordenacié que s'indiquen al planol 08.1-ORDENACIO DE L'EDIFICACIO.

4. Del projecte de les edificacions:

D'acord amb el que s'indica a l'article 21.4 d’aqueta normativa, els projectes d'edificacié
comprendran I'ambit minim de les unitats d'ordenacié definides al planol  07-
PARCEL'LACIO | UNITATS D’'ORDENACIO.

5. Ocupacio:
L'ocupacié maxima de l'edifici a Planta baixa i plantes pis sera la continguda dins del
perimetre regulador descrit al planol 06.1-ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

La planta sotgrrani podra ocupar la totalitat del galib fixat al planol 08.2-ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO per l'ocupacio de I'edificacid sota rasant. L'espai lliure privat situat entre els
blocs, a cada Unitat d’ordenacid, pot ocupar-se per la planta soterrani.

6. Sostre edificable maxim:

El sostre maxim per cada parcel-la es fixa als planol 08.1-ORDENACIO DE L’EDIFICACIO
d'aquest Pla parcial, d’acord amb els parametres definits en aquesta normativa.
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Article 32.

PL;rrli;t:It- Ija QuaCIi:;acié Sostre i;:lzbitatges p—— -
4/4.1 13.3a-HP Bloc 1: 1.758,80 20 Hab. Protegit
4/41 13.3a- HP Bloc 2: 1.758,80 20 Hab. Concertat catala

541.454 13.3a Bloc 1: 1.758,80 20 Hab. Lliure

511/5.1 13.3a Bloc 2: 1.758,80 20 Hab. Lliure

52/5.2 13.3a Bloc 1: 1.758,80 20 Hab. Lliure

52/5.2 13.3a Bloc 2: 1.758,80 18 Hab. Lliure

9.1/91 13.3a Bloc 1: 1.544,80 18 Hab. Lliure

9.1/91 13.3a Bloc 2: 1.544,80 18 Hab. Lliure

82/92 13.3a Bloc 1: 1.544,80 18 Hab. Lliure

9.2/9.1 13.3a Bloc 2: 1.544,80 18 Hab. Lliure

7. Nombre de plantes:

Planta baixa més tres planta pis segons disposa el planol 08.1-ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO.

8. Altura maxima i perfil requlador:
Sera d'aplicacio el que disposa el planol 08.1-ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.
9. Usos:
Els definits a I'article 301 del POUM d'Olot.
Els usos compatibles no podran afectar el sostre residencial destinat a complir els minims
establerts per I'article 57.3 de la LU.
Determinacions per a la zona residencial d’Edificaci6 aillada plurifamiliar (clau 13.3b)

Les determinacions especifiques contingudes en aquests articles comprenen els sols
residencials plurifamiliars - UNITATS D'ORDENACIO 10-1 i 10-3, caracteritzats per
l'ordenacié especifica dels volums construits, d’acord amb alld indicat als planols:
ORDENACIO, PARCEL-LACIO | UNITATS D'ORDENACIO i ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO, d’'aquest Pla parcial.

1. Parcel‘lacié:

La forma i dimensio de les parcelles queda fixada al planol 07-PARCEL-LACIO | UNITATS
D’ORDENACIO.

2. Tipus d'ordenacio de I'edificacié:
Edificacio alineada a vial amb volumetria especifica.

3. Tipus edificatori:
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Bloc d’habitatges, plurifamiliar, de planta baixa comercial més tres plantes pis residencials,
amb les condicions d'ordenaci6 que s'indiquen al planol 08.1-ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO.

4. Del projecte de les edificacions:

Els projectes d’edificacié6 comprendran I'ambit minim de les unitats d'ordenacié definides al
planol 07-PARCEL-LACIO | UNITATS D’'ORDENACIO.

5. Ocupacio:

L'ocupacié maxima de |'edifici en planta baixa i plantes pis sera la continguda dins del
perimetre regulador descrit al planol 08.1-ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

L'ocupaci6 maxima de I'edifici en planta soterrani sera la continguda dins del perimetre
regulador descrit al planol 08.2-ORDENACIO DE L’EDIFICACIO SOTA RASANT

6. Sostre edificable maxim:

El sostre maxim per cada parcella es fixa als planol 08.1-ORDENACIO DE L'EDIFICACIO
d'aquest Pla parcial, d'acord amb els parametres definits en aquesta normativa.

. Qualificacio Sostre Sostre
Unitat / i X ne
comercial habitatges . Us
Parcella Clau 2 habitatges
m2 m
10.1/10.1 13.3b - HP 627,20 1.356,30 29 Hab. Protegit
RG
10.1/10.2 13.3b - HP 1.572,40 2.933,70 51 Hab. Protegit
Concertat
10.3/10.9 13.3b - HP 950,60 2.851 60 45 Hab.:éoteglt

7. Nombre de plantes:

Planta baixa més tres planta pis segons disposa el planol 08.1-ORDENACIO DE
L'EDIFICACIO.

8. Altura maxima i perfil regulador:
Sera d’aplicacié el que disposa el planol 08.1-ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.
9. Esglaonat de I'edificacio:
L'algada de coronaci6 sera constant al llarg del front de cada bloc .
10. Espais lliures d'edificacio:
Els espais no ocupats per I'edificacio tindran consideraci¢ de verd privat.
11. Usos:
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Article 33.

Article 34,

63

Els definit a I'article 301 del POUM d'Olot.
Els usos compatibles no podran afectar el sostre residencial destinat a complir els minims
establerts per l'article 57.3 de la LU.

Determinacions per a la Zona Verd privat (clau 15.2)

a. Es qualifiquen sota aquesta denominacio els espais lliures privats d'iis comunitari que donen
accés als blocs residencials de les illes 4, 5, 9, i 12 del Pla parcial.

b. La urbanitzacié d'aquests espais estara lligada a I'edificacié dels blocs de cada una de les
Unitats d’Ordenaci6 a les que pertanyen.

c. Aquestes superficies d'lis comunitari es pavimentaran amb sistemes permeables i es dotaran
d’espais enjardinats i d'arbrat.

d. L'ds d'aquestes zones sera exclusivament el de pas per a vianants d’accés als blocs
d’habitatges. No es permet cap tipus de construccions auxiliars, llevat de murs de contenci6 i
tancaments.

e. El projecte de reparcel-laci6 fixara les servituds que afecten a les parcel-les qualificades
amb la clau 15.2

Determinacions per a la Zona d’Activitat Econdmica Terciaria (clau 18)

Les determinacions especifiques contingudes en aquests articles comprenen els sols de les
UNITATS D'ORDENACIO 10-2 i 12, caracteritzats per I'ordenacié especifica dels volums
construits, d'acord amb alld indicat als planols: ORDENACIO, PARCEL-LACIO | UNITATS
D'ORDENACIO i ORDENACIO DE L’EDIFICACIO, d'aquest Pla parcial.

Correspon a aquelles arees destinades a la implantacié d'activitats econdmiques terciaries i
serveis en les quals el tipus d’ordenacié és el d'edificacié en bloc aillat.

1. - Condicions d’ordenaci6
a. Superficie minima de parcel'la: La fixada pel present Pla parcial
b. Ocupaci6 de parcel‘la: La fixada pel present Pla parcial
c. Edificabilitat maxima: La que resulta d'aplicar el parametres pel present Pla parcial
d. Sostre edificable maxim:

El sostre maxim per cada parcel-la es fixa als planol ORDENACIO DE L'EDIFICACIO
d'aquest Pla parcial, d'acord amb els parametres definits en agquesta normativa.

Unitat / Sostre terciari Sostre n° Us
Parcel-la m2 habitatges m? | habitatges
10.1/10.6 2.886,20 Terciari
12/12.1 2.362,70 Terciari
12/12.2 2.951,70 Terciari

e. El nombre maxim de plantes és de planta baixa i tres planta pis tal i com figura als
planols d'ordenacié de I'edificacié del present Pla parcial

f. Alineacions de vials i espais lliures: La fixada pel present Pla parcial
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2.- Condicions d'ls
a. Usos dominants: Tots els compresos dins I'is general terciari definit pel POUM:
comerg, i serveis
b. Usos compatibles:
Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petit; 4.b) Comerg mitja i 4.c) Comerg gran
Oficines i serveis.
Restauracio.
Recreatiu: tots els tipus 7.a) Recreatiu tipus | i 7.b) Recreatiu tipus Il.
Serveis técnics i mediambientals.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
Lleure.
¢. Usos complementaris (vinculat a un altre 0s principal)
Habitatge.
Oficines i serveis.
Aparcament,
Magatzem.
d. Usos incompatibles: Els usos restants.

e. S’admet fins a dos establiment per parcella. Els accessos als establiments
s'efectuaran des de l'interior de |a parcel-la

- Capitol 4. Disposicio transitoria

Ordenacio de la finca “Mas Camps”

En el suposit d'enderroc de I'edifici existent “Mas Camps”, situat a la parcel:la 10.7 que s'indica
al planol 0.7-PARCEL.LACIO del present Pla parcial, la substitucié aquest per una nova
edificacio es concretara en un estudi volumétric que s'acompanyara a la sol-licitud de llicéncia
d'obres. La nova edificacié sera en bloc aillat, amb un sostre maxim de 592,68 m2 i una al¢ada
no superior a planta baixa més una planta pis.
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Capitol 5. Disposicions addicionals

Promoci6 de I'accessibilitat

En tots els projectes d'urbanitzacié i edificacié sera preceptiu el compliment de les
determinacions en matéria de promocié de I'accessibilitat i de la supressi6 de barreres
arquitectoniques.

Habitabilitat

Pel que fa al nivell d’habitabilitat objectiva exigit als habitatges, s6n d'obligat compliment les
determinacions vigents contingudes en el Decret 55/2009 — DOGC 09-04-2009, sobre
Condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’'habitabilitat, o disposicié que la
substitueixi.

Establiments comercials

Pel que fa a I'activitat comercial del sector, aquesta s'estara a alld que disposen la Llei 18/2005,
de 27 de desembre, d’equipaments comercials i el PTSEC 2006-2009, o disposicié que la
substitueixi, i en tot cas, a la legislaci6 vigent en la matéria.

Ordenances municipals

Seran d'obligat compliment aquelles ordenances Municipals que siguin d’aplicacié en cada
cas sempre que no es contradiguin amb les determinacions pel present document o la
normativa d’ordre jerarquic superior. en especial s’estara a les determinacions de les
segiients normatives:

o OQrdenanca reguladora de sorolls i vibracions de la comarca de la Garrotxa, del 28
de setembre de 2004, BOP n° 207 de 26/10/04

o Ordenanca de I'edificacié del 26 d'octubre de 1994,
¢ Reglament del servei d'aigiies potables d'Olot del 19 de novembre de 1998.

o Ordenanga d'aparcament de abril de 1990.

L'equip|redactor 5‘:’—‘-’-“;.“‘ A.iUNrﬁ\AWiENT U‘ULUI
%l ‘B ———— SECRETARIA—

PAU-CD\\SL ADIOVACIO INICIAL 1o
Xavier Canosa i Nuria Diez,arquitectes

ROCIAIMCACIONS  oovviiiimreeraessireisar s

APIovacid definifiva ..o

LT @ TN SO OUUUOPPPR PRI ETTLI L
Olot, febrer de 2010

Pagina 22
Normativa Urbanistica Text aprovacio definitiva



PLA PARCIAL URBANISTIC
SECTOR SUD 2

EL SERRAT
OLOT

INFORME AMBIENTAL

PAU CD. SLP
FEBRER 2010

7

PLA PARCIAL EL SERRAT TEXT APROVACIO DEFINITIVA



FENAONAR

Nom: Auntament d'Clot

Pdreca: PasseigBisbe Quillamet, 1
17800 ot

Telefon contacte: 97227 91 00
Fax; 972279108

Email; ajuntament@lot.org

¢7
CONSLLTCRA

Nom:lavala 1981, A
Adreca: Av. Foma, 254

08560 Menlleu

Teléfon contacte: 93 851 5055
Fax: 93 851 5056

Bmail: info@avda.com
Tecnic: Adria Gelabert Bautista
Titd: Avbientdleg - Ubanista
Nim. col legiat CONVB: 826

PLA PARCIAL SECTOR 2-"EL SERRAT" (0OLOT)

INFORVEAVBIENTAL

Barcelona, juny de 2009



4

INFCRVEAVBIENTAL
Pla Parcial “el Serrat” (Olot)

INDEX

21 RLAQOAVBALTRESPLANSI PROGRAVES. ...ooooooooeeee oo sesssessessssssssssssssesssssesmnsessseesseens 8
3 DEFINQODELS CBIECTIUST CRITERISAVEIENTALSDEL PLA. ... e asesessscsssasnens 26

3.1 CBIECTIUBDE PROECOOAVBIENTAL PRECETERVINATS. ....oooooeoooecoeeeesssese s 26
32  (BIECTUSAVEIENTALSESPEAFICS. ..o seeseeseseesessess s sssessssssessesssssssose 32
4 DESCRIPAOAVEIENTAL DELFLA.......cooessveessesssrsssssesssessssssssssssssessssssssssssssesssssssasessssssstes 33

41 ANTES CELAPRIPCBTADEFLA.....occooeevsscesssssseesssssssssssssssissssssssssssssssssssssssssssessssoses 33
42  CONSDERAQCONSAVBIENTALSDEL FLA........ooovrererinsssssismsssssssssesssssssssssssssssssssssssssns sosssns 35

51  INPACTESSBREELMED FISC.ooooooeeeee e eeseessssessseesessessssssssssssssssessssssssssssesnesesesesessssse 42

6.1 OOVPLIVENTOCELSCBIECTIUS] CRITERISADCPTATS.....oovocevevesisrmssressesssssssssssssssasssssssssssnsens 46
7 PLADESEURLIIVEINT s it i i o ts v s st 50

7.1 FASELEFLANEJAVENT | DEFRQJECTE D'URBANITZACIG vovvooeeeeeereeeseeeeesesseseessesssereeseseesenes 50
T2 FASE IPEUBTUETE ..o covvenssssussossuseisssvasimsnsossssomwossssdedsssesasssssssssossitsss essiveises abias s v ises o 50
'S  FEERROIE o s TR

lavola

——



INFCRVE AVBIENTAL
Pla Parcial “el Serrat” (Olot]

1 INTRODUOOO! ANTECEDENTS

1.1 DESCRPOODH.PLA

Aquest informe ambiental es refereix a Ha Parcid Sector 2- El Serrat, recollit en el POUM d'Olot
(Text refés aprovat definitivament e 18 de juny de 2003) que € dassifica com a sdl
urbanitzable delimitat (3.D-2).

H sector es situa al nord del nucli urba d’Olat i a I'oest del volca de Montsacopa, en terrenys no
urbenitzats situats en la seva mgjor part a ponent de I'Av. del Morrat, i amb una petita extensio
discontinua just a Paltre costat d'aguesta avinguda. La superficie total de I'ambit és de
75.237,50 nt.

Figwa1.  Erplagament

Font: Ha Farcial

Segons el POUM, I'is principal del sector ha de ser el residencial amb competibilitat amb dtres
usos terdiaris (excloent-ne especificament el d'estacié de servei i recreatiu) i d’equipament
comunitaris. El coeficient d’edificabilitat ha de ser de 0,50 m*/n¥ i la densitat méxima de 42
habitatges per hectarea, el que representa un méxim de 308 habitatges amb un 50%minim
d'habitatges de protecci6 oficial. L'ajust delimits del sector hafet que finalment aquest nombre
d'habitatges es situien 316.

La tipologia d’edificacié haura de ser la prevista en sol urba per a la Zona suburbanai Edificacio
dillada unifamiliar,
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Figura 2, Planejament vigent
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Font: Pla Parcial

1.2 MARC LEGAL APLICABLE

El marc legal de I'avaluacid ambiental d'aquesta Pla parcial ve definit per:

e Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu i del Consell, relativa a I'avaluacid dels

efectes de determinats plansi programes sobre el medi amhient.
Reial Decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refés de la llei del
sal.
Llei 9/2006, de 28 d'abril, sabre avaluacié dels efectes de determinats plans i
programes en el redi ambient.
o Llei6/2009, de 28 d'abril, d’avaluaciéd ambiental de plans i programes.
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprava el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya; i concretament els segiient articles:

Disposici¢ transitoria ba. Avaluacié ambiental dels plans urbanistics

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’Urbanisme; i
concretament els seglients articles:

Article 100. Informe de sostenibilitat ambiental

+



INFCRVEAVBIENTAL
Pla Parcial “el Serrat” (0lot)

Atide 115. Frocediment d'avaluacid ambiental dels plans urbanistics
Cisposiciétransitdria 12a. Avdluacid ambiental dels plans urbanistics

D’acord amb aquest marc legal, i en especial amb la Cisposicié transittria sisena de la TRLLUC
(DL 1/2005), amb la Cisposicié transitdria onzena del Reglament de la TRILUC(D. 305/2006) i
amb dlo disposat d Capitd 1l de la el 6/2009, aquest Pla no s’ha de sotmetre al procediment
d’avaluacié ambiental, ja quees tracta d'un pla derivat d'un instrument de planejament general
que, malgrat ser anterior la seva aprovacid definitiva a I'l de gener de 2005 (data d’entrada en
vigor de la Llei 10/2004), es va sotmetre a avaluacid d'impacte ambiental.

Per tant, els continguts d'aquest Informe Ambiental seran especificament els que es detallena
I'article 100 del Reglament de la TRLLUC.

1.2.1  NECESSITAT D’AVALUACIO D'IMPACTE AMBIENTAL

D'acord amb el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero por € que se aprueba € texto
refundido de la Ley de Braluacion de Impacto Ambiental de proyectos, y la diversa legislacio
catalana amb incidéncia sobre I'avaluacid d'impacte ambiental, donat que I'ambit d’actuacid no
afectaauna superficie arbustiva superior a 100 ha ni estableix nous sdls urbans o urbanitzables
confinats amb espais naturals de proteccio espedial oaunadistandainferior a 1.000 mdaltres
espais dinterés natural que tinguin la consideracié de zones humides, i s€'n puguin derivar
riscos d'afectacions hidriques o de modificacions de lalinialitoral; es considera que € projecte
d’urbanitzadié vinculat aaquest Pla Parcial no s’ha de sotmetre a avaluaci6 d'impacte ambiental.
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2 REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS

2.1 RELACIO AMB ALTRES PLANS | PROGRAMES

2.1.1  INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO AMBIENTAL
Olot es troba enclavat en el Parc Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa (PNZVG), on a banda

d'aquesta figura de proteccid i coincideixen el PEIN i la Xarxa Natura 2000. Aixi, el Pla haura de
prestar especial atencid als seglients plans i programes:

» Pla d'espais d'interés natural (PEIN)

» Pla Especial de Proteccid de la Zona Volcanica de la Garrotxa

Com es veura més endavant, el sector es troba a tocar del volca de Montsacopa, el qual forma

part del PNZVG i es espai PEIN.

2.1.2  INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO URBANISTICA | TERRITORIAL

» PlaTerritorial General de Catalunya

» PlaTerritarial de les Camarques Gironines

+ Pla Directar Territarial de la Garrotxa

» Pladirector urbanistic de les ARE de les Comarques Gironines
» Pla Comarcal de Muntanya de |a Garrotxa

» Plad'Ordenacié Urbana Municipal d'Olat

2.1.3 PLANSTERRITORIALS SECTORIALS

» Plad'infraestructures de transport de Catalunya

+ Plade sanejament d'aigiies residuals urbanes (PSARU)

« PlaTerritorial Sectorial de la implantacid de la energia edlica

« Plade carreteres de Catalunya [ 1985, revisat el 1995).

« Plahidrologic de les conques internes de Catalunya (1998)

» Pla territorial sectorial d’equipaments comercials (2001-2004]

o+ Programa de Sanejament d'Aiglies Residuals Industrials (PSARI 2003)



13

INFORME AMBIENTAL
Pla Parcial “el Serrat” (Olot)

» Plad'accid per ala gestié de residus municipals a Catalunya 2005-2012 (en tramitacid)
s Directrius Nacionals de Mobilitat. 2006 (tenen caracter de Pla territorial sectorial]

+ Pla Estratégic de la Bicicleta (en tramitacic)

+ Pla de gestié del Districte de Conca Fluvial de Catalunya [2009-2015)
 Pladetransport de viatgers a Catalunya (en procés d'actualitzacio)

o Pla d'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i de radiocomunicacié
(2001)

» Pla Especial d'Emergencies per Inundacions a Catalunya (INUNCAT)

» Pla Sectorial d'Abastament d'Aigua a Catalunya (PSAAC — en redaccid)

» Programa de reutilitzacid d'aigua a Catalunya (en redaccio)

» Plade gestid de sequeres (en redaccic)

+ Programa de gestio de residus municipals de Catalunya (PROGREMIC) (en tramitacid)

 Programa de gestid de residus de la construcci6 a Catalunya (PROGROC] (en tramitacic)
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2.2 ASPECTESI H BVENTSAVBIENTALVENT RELEVANTS

221 PERALAVBIENTALDH.MUNAR

2211 Relleu

Les formes que més ressalten en el paisatge d'0lot sdn els cons valcanics. Hs més importants
poden ésser agrupats en els volcans del pla dQot i Batet de la Serra (B Montdivet, el
Montsacopa, la Garrinada, el Pujals), que originen un corrent de lava que s'estén pel plafins a
I'entrada de les valls de Bianyai Sant Joan les Fonts. B grup de Beguda (I'Estany, puig Dolors)
originael corrent delavaque segueix per lavall del Huvia, i és posadaen relleu per l'erosio fluvial
a Castellfdllit delaRoca. B grup de vdcans del sud dQat (Goscat, puig Jorda) formen & corrent
de lava porosa del Boscdetosca. Hs volcans de Santa Pau comprenen dos grups: l'oriental (puig
de Merc, puig Subia, Fontpobra, Roca Negra), que ha ocasionat un corrent de lava que segueix
per la vall del Ser, i els occidentals (Santa Margarida, puig Martinya, Puigsafont), que es
caracteritzen per I'abundandiade materid de projeccid (grederes de SantaPau).

2.2.1.2 Uimatdogia

La Garrotxa contrasta amb les comarques veines per I'elevada humitat. La pluja anual oscl-laal
voltant dels 1.000 mm. La méaxima es registra a l'estacio de Beget (1.427 mm), i la minima al
santuari del Gllell (848 mm). Lamitjanad'Qot és de 1.030 mm.

Dextraordinariaimportanciaés e régim de pluviositat: practicament no es dénael minimestival
que caracteritza els dimes mediterranis. B maxim es registra a la primavera, i € minim, a
I'hivern. Quant ales temperatures, a Qct laminimade gener és de 0,09 i lamaximadagost, de
27,7C Les freqiients formes de cubeta hi ocasionen inversions térmiques, i € relleu a l'dta
Garratxai d Puigsacam, particularment, una variant dimética de muntanya, amb importancia
de les precipitacions deneu.
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2.2.1.3 Hdrdogia

Per lnterior del terme municipal d'Olot discorren mdltiples cursos fluvials, tots ells afluents del
riu Fluvia que és I'eix de drenatge principal i transcorre pel bell mig del nucli urba d’Olot. El
principal afluent del marge esquerre del riu Auvia és el riu Rudaura, la llera del qual transcorre
per 'extrem nord del terme municipal.
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Les principals masses d’aigua subterranies existents en el terme municipal d'Olot, que farma
part de 'area paledgena de la baixa Garrotxa i que es troben assaciades al riu Fluvia, sén les
seglients:

Agtiffers “fluviovolcanic lliure de la Garrotxa” i “fluviovolcanic confinat de la Garrotxa”,
estructurats mitjancant diferents nivells volcanicsi al-luvias que es superposeniinterdigiten en
la zona de la Garrotxa. Estan considerats com a una Unica unitat hidrogeologica fluviovolcanica
conjunta en laque existeix una connexio hidraulica bona entre tots dos nivells considerats i per
tant amb unasuperfide piezométricasense discontinuitats significatives.

La permeabilitat granular i fissurada configura a aquests aqliifers una wulnerabilitat entre
moderadai dta.

El municipi d’Olot no es troba inclds en cap dels aquifers pels que s’han establert normes de
proteccid pel Decret 328/1988 d’11 d'octubre, perd si que ocupa una zona declarada vulnerahle
en relacié amb la contaminadid de nitrats procedents de fonts agraries, delimitada a I'annex del
decret 476/2004, de 28 de desembre.

2.2.1.4 \egetadopotendal i actual

La confluéncia d’elements mediterranis i eurosiberians, aixf com la diversitat i I'alternanga
d’unitats de vegetaci, de farma que dins un domini de vegetacié mediterrania apareixen
mostres d’espécies i comunitats eurosiberianes, i a l'inrevés, que dins un domini de vegetacié
eurcsiberiana, es trobin representades formacions i taxons mediterranis, és una de les
caracteristiques més notaries del paisatge vegetal d'Olot.

La vegetacid actual de la zona es troba, segons l'indret considerat, en un estat més o menys

proper ala vegetacié potendial propiadels diferents dominis dimécics delazona

En €l cas de les zones planeres com el pla d'Olot, que han estat des d’antic transformades per
I'activitat humana (urbanitzacid, conreus, etc.) la vegetaci6 actual esta formada per diverses
comunitats de substitucioi petits fragments testimoni dela vegetacio dimécicaopotencial.

En canvi, a les serres circumdants i relleus marginals la vegetacié actual coincideix en bona
mesura amb la vegetacié potencial i fins i tot, amb excepcié d'algunes zones fortament

degradades, ambles comunitats dimaciques i permanents.

Les rouredes humides i fagedes constitueixen un endavament de la muntanya mitjana
medioeuropea en un entorn mediterrani i submexiterrani. La preséndaresidual delarouredade
roure pénol, forcadegradada, resultaunasingularitat biogeogreficanctable.

B domini de la roureda de roure martinenc és un pais de boscos més o menys continus, que
dternen amb bosquines i complexos de vegetacio de ribera (fondals i obagues) | formacions
arbustives i herbadies. Bs cons volcanics presenten una disposido particular, amb alzinars
ocupants els salellsi bosoos caducifdlis (rouredes, fagedes, avellanoses) ales obagues.

L’ambit de l'alzinar presenta una fisiognomia similar, alternant amb freqlents bosquines de
caducifdis, especiaiment ales fondalades i obagues humides. Lahomogeneitat del bosc només
és trencada per adgunes formadions arbustives (landes de gddua, brolles, etc) o herbades
(prats pocomoalt humits, etc.) quetenen perd poc pes en € paisatge.

Finalment, cal destacar que s’hi troben algunes espécies de flora que tenen |a seva Unica
localitat a I'espai o que tenen una distribucié molt restringida a Catalunya, lligada especialment
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aladels boscos humits (rouredes de roure pénd, vernedes, etc.).

2215 bkosdel sdliestructura urbana

B sd urba representa la major part de la superficie total del municipi. La vila d'Olot té una
estructura radial que s'estén, a banda i banda del riu Fluvia, resseguint les principals vies de
comunicacio que lacomuniquen amb larestadel territori: les carretera que va de GronaaRpoall,
laque vaaBanydes per Santa Pau, a Santa Gomade Famers per les Preses, aMic,...

Fora dels nudis urbans principals hi ha aguns assentaments rurals més o menys compades,
comés el cas de Sant Qistofol deles Fonts. Menddapart perlaseva particularitat mereix I'antic
municipi de Batet dela Sarra, unaentitat de poblacid de caracter eminentment rural formeda per
un conjunt d'edificacions tradicionals disseminades sobre laltipla del mateix nom. Zona
tradicionament rural, amb miitiples elements arquitectonics lligats a I'explotacié de la terres
(tanques, feixesE), actualment registra una tendéncia a esdevenir un barri residencial.

El sol d'ds industrial té un paper destacat, essent la concentracid industrial més important la de
I'eix viari les Preses-0dt.

Bs boscos representen gairebé una quarta part de la superficdie munidpal. Mgjoritariament es
localitzen en zones d'elevat pendent, ocupant els vessants de les diferents serres: la Pinya, Sant
\Aenti, obagues de Batet, ... També es troben en petites masses formant un mosaic amb €ls
conreus a l'altipla de Batet.

Fel que fa als conreus, ocupen una bona part de la superficie del terme municipa. Cal tenir en
compte que més del 40% del sdl agricola del parc natural es concentra al municipi d'Olot, i €5 0n
es oonserven les planes agricoles més extenses, actualment globalment en regressié. Hs
conreus sén majoritariament de seca, basicament de tipus herbaci. Gairebé un terg de la
supexfide agricda utilitzada son pastures permanents.

Pel que fa a I'estructura de la propietat predominen les parcel les de mida petita. Les finques de
mida més gran no solen assolir més de 30 ha i es troben a les cotes baixes de zones
muntanyoses, en molt dels cons vdcanics, etc. La mgjor part de parcel-les estan del votant de

la unitat minima de conreu, com les que es traben a tot el pla d’Olot.

2216 Espaisprotegits

Un 51,8% de la superficie de la Garrotxa esta inclasa al PEIN, amb 5 Espais d'Interés Natural
diferents. Un d’aquests espais recau parcialment al terme municipal d’0lot: la Zona Volcanica de
la Garrotxa, Aquest espai pertany també a la Xarxa Natura 2000, com a Llac d'Interés Camunitari

— espais demuntanyainterior (codi: E55120004).
Aquest espai és el millor exponent de paisatge vocanic de la Peninsula Iberica, i un dels més

representatius de I'Europa continental. Les seves peculiars caracteristiques geoldgiques,
biogeografiques i dimétiques fan que tingui una variada vegetadid i un excepdona valor
paisatgistic, jaque es donaunatransicio entre un paisatge vegeta mediterrani, submediterrani i
centreeuropeu de caracter atlantic.

B Parc Neturd de la Zona \Wicanica de la Garrotxa €s de grans dimensions i en € seu interior

existeixen 26 reserves naturas parcids, protegides pel seu interés geddgic i botanic,
prindpalment dels cons volcanics més destacables. Entre aquests Ultims, cal destacar € volca
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de Montsacopa, a tocar de I'ambit del Pla Parcial, que forma part de la reserva Natural Parcial dels

\blcans La Garrinadai Montsacopa.

\A adir queel limit oest del sector d'estudi es troba tocant els limits del Parc Natural dela Zona
Volcanica de la Garrotxa, tal i com s'analitza més endavant en major detall.

Pel que faales zones humides, a municipi d'0lot hi ha Basses d'en Broc i Aiguamoixos de laDéu
Vella (codi: 0150300}, situada al sud de I'area urbana i que per tant no interfereix amb la zona
d'estudi,

2.2.1.7 Qualitat de 'ambient atmasféric

Actualment no existeix cap estadio de mesura de la contaminacio atmosféricaa Qo oles seves
rodalies, rad per la qua la informacio es refereix a les condlusions dels informes corresponent
elaborats pel Departament de medi ambient per a la zona de qualitat de I'aire de les comarques

de Grona.

Segons € Balanc de la qualitat de 'aire a Catalunya’ per 'any 2007, a la zona de Qualitat de 'Aire
de les camarques de Girona, els nivells de qualitat de l'aire mesurats pel dioxid de sofre, el
monoxid de carboni, el didxid de nitrogen, el sulfur d’hidrogen, el plom i el benze estan per sota

dels valors limit establerts perlanormativa.

Respecte als nivells mesurats d’arsénic, cadmi i niquel no s’han superat els valors objectiu

establerts alalegislacio.

Els nivells d'oz6 troposferic mesurats sén superiors als valors objectiu de proteccié de la salut
humana i de proteccid de la vegetacid d'aplicacié I'any 2010 i als objectius a llarg termini de
proteccid de la salut humanai de proteccid de la vegetacié d’aplicacié I'any 2020.

Shan detectat dues superacions horaries del llindar d’informacié a la poblacié en un punt de
mesurament ubicat a Santa Maria de Palautordera respecte dels 4 punts de mesurament de qué

disposa aquesta zona, i no s’ha detectat cap superacit del llindar d’alerta.

Pel que fa a les particules en suspensié amb diametre inferior a 10 micres, s'ha superat el valor
limit anual i el valor limit diari en un punt de mesurament industrial ubicat a Sant Geloni respecte
dels cinc punts de mesurament de qué disposa aquesta zona. Sha mantingut la tendéncia dels
nivells d'immissio respecte els darrers anys.

2.2.1.8 (ontaminadioacustica
Qualseval activitat humana comporta un nivell d’emissid sanora més o menys elevat essent la

contaminacio actistica un dels factors importants de deteriorament de la quditat ambienta del
territori. La contaminacio aclistica es defineix com I'increment significatiu dels nivells acdstics
del medi. Segons €l tipus, la durada, €l lloci & moment on es produeixen, els sons poden ser
molestos, incdmodes i arribar adterar el benestar fisiologic o psicologic dels éssers vius; llavors
en diemsordl i es considera contaminadio.

Al municipi d'0lot la contaminadié actstica esta regulada per '0Ordenanca reguladora de sordls i
vibracions de la comarcade la Garrotxa (publicada a BOPde Grona nim. 207 - 26 d’octubre de
2004). Aquesta ordenanga regula les mesures necessaries per a prevenir i corregir la

' Departament de Medi Anbient i Hebitatge:
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contaminacid acdstica, que afecta els ciutadans i ciutadanes i el medi ambient, provacada pels
sorolls i les vibracions, i alhora estableix un régim d'intervencid administrativa que sigui
aplicable a tota la comarca.

En el moment de Iliurar aquest document no s’ha pogut disposar del mapa de capacitat actstica
ja que aguest no ha estat aprovat per I'Ajuntament. No obstant, I'Ordenanga reguladora de
sorolls i vibracions de la comarca de la Garrotxa estableix les cinc zones de sensibilitat acdstica:
Zona tipus |. Sectors del territori d'alt confort acustic. Zones que presenten nivells acustics
baixas, que cal preservar i evitar que incrementin els seus nivells de soroll en aplicar mesures
correctores en altres zones amb més soroll.

¢ Zona tipus Il. Sectors del territori amb predomini de sél urba, urbanitzable, dis d’habitatge i
residencial.

+ Zona tipus lll. Sectors del territori amb predomini de sol urba, urbanitzahle, d'tis d’habitatge,
residencial, comercial i de serveis.

« Zonatipus IV. Sectors del territori amb predomini de sol urba, urbanitzable, d'ds industrial.

« Zonatipus V. Sectors del territori amb predomini de sol urba, urbanitzable o no urbanitzable,
afectat de servituds acustiques. Aquestes servituds es consideren a favor de sistemes
generals dinfraestructures de transport o altres equipaments publics que ho exigeixin i
seran delimitades en cada cas concret per I'Ajuntament.

Cal dir que no s’ha pogut disposar per a aquest estudi del mapa de capacitat actstica del
municipi.

2.2.1.9 Contaminacid lluminosa

La prevencié de la contaminacid lluminosa ha de portar-se a terme buscant lequilibri;
assegurant que una major proteccié del medi nocturn es fa tot garantint, a I'hora, una
illuminacid suficient a les zones habitades per tal que s’hi puguin desenvolupar les activitats
humanes amb tota normalitat i seguretat. Els diferents indrets tindran un tractament o un altre
segans quines siguin les seves condicions i usos. Per tal de regular la il-luminacid als diferents
territoris de Catalunya, s’han definit unes zones segons el grau de proteccié del territori a la
contaminacid lluminosa. Es consideren quatre zones. El grau de major proteccié sera per a les
zones E1i el de menor protecci6 seran les E4°,

El municipi d’Olot esta dins de diferents arees de proteccid. Segons aquesta normativa I'ambit
d’estudi esta dins de la zona E3 (sén les arees que el planejament urbanistic qualifica de sol
urba o urbanitzable), per tant, estaran subjectes als valors d’illuminacié que planteja el Decret
82/2005 de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvalupament de la Llei 6/2001, de
31 de maig, d'ordenacid ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Cal destacar que segons el mateix decret, els ajuntaments han de formular un pla municipal
d'adequacié de la il-luminacié exterior existent del seu municipi abans del 31 de desembre de
2007. Aquest ha de concretar el programa d’actuacions per a 'adaptacié de I'enllumenat public i
les accions per promoure I'adequacid de la il-luminacid exterior de titularitat privada,

®Vegeu: htip://mediambient.gencat.net/cat/el medi/atmosfera/inicijsp.

tavola



Fgura4. Mapa de zonificacio lluminica

Font: DVIAH

2.2.1.10Infraestructures ambientals

Infraestructures de sanejament
B Gonsord de Medi ambient i salut publica SGVIA gestiona €l sistema de sangjament public

d'Olot i de varis municipis de la Garrotxa.

L'estacié depuradora d'aiglies residuals (EDAR] d'Olot que tracta les aigiies del municipi d’0lot i
d'altres municipis de la garrotxa és capac de tractar 17.000 m? diaris. L'aigua tractada s'aboca a
lalleradel riuRdaura Actualment ’EDAR tracta un cabal mig diari de 14.000 m®,

En periodes de pluja lleugerament intensa I'EDAR d'Olot no pot absorbir tota I'aigua que li arriba
pel cdlector en dta produint-se abocaments pel sobreeixidor de la propia planta amb una

deficient qualitat, afectant de forma notable la recuperacic de I'ecosistema aquatic del Riudaura

H sistema de sanejament també indou una xarxa de collectors en dta que té uns 20km de
longitudi 9 estacions de hombament.

Lhapart de laxarxa de davegueram presenta problemes de dimensionament, jaque en époques
de pluja hi ha aguns cdlectors que entren en carega i provoquen inundacions parcias,
sobretot a la zona de I'Hospital (Mulleras, Av. Reis Catalics) i Av. Santa Goloma. Exsteixen
diferents odllectors del davegueram que requereixen un bon manteniment anual, ja que a part
de que laseccid dels tubs és petita, generalment estan obstruits entre un 25i un 40%delaseva
seccddegut ladeposiciode sdlidsi sorres.

En genera noexisteix un suficient coneixement delaubicacidi estat de conservacid delaxarxa
de dlavegueram, fet que dificultael seu arranjament i manteniment.
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Pel que fa a les futures actuacions previstes, € Pla de Sanejament d’Aigiies Residuals Utbanes
2005 (PSARU 2005), com actuacid principal té previst millorar el tractament de fangs de 'EDAR
del Terri mitjancant d'instal-lacid d'un sistema de digestid anaerdbia. A més també esta previst el
tancament de l'edifici de fangs i la reduccid quimicade! fosfor.

El Pla de Sanejament d’Aiglies Residuals Urbanes 2005 (PSARU 2005), com actuacid principal té
previst millorar laxarxads sectors deles Metesi ala CareteradelaCanya.

Abastament d'aigua i disponibilitat del recurs
Trobareu més informacié sobre la xarxa d'abastament en el projecte d'urbanitzacié que

acompanyaaquest HaPardal.
Gestibde residus

Olot disposa de I'Ordenanga general de la gestié de residus, que regula la gestié dels residus
municipals i estableix les condicions en les quals I'Ajuntament d'Olot ha de prestar i Pusuari ha
d'utilitzar el servei de recollida de residus municipals, i altres residus la gestid dels quals

correspongui as enslocals.

B Programa de Gestid de Residus Municipal's de la Garrotxa (2006-2012), queintenta definir les
directrius basiques per poder donar una correcta soludié a les necessitats de recdlida i
tractament de residus derivats de les noves directrius de gestid, marcades per I'ARC, es troba en
el moment de redactar aquest document en fase d'aprovacid. Amb aquest programa s’esta
treballant també amh el Pla d'Infraestructures de Residus de la comarca de la Garrotxa {2006-
20012), que definira les necessitats d' aquestes en el mateix horitzé que el Programa de gestié

de residus municipals de Catalunya(2006-12) i formapart del programa anterior.

Les arees d'aportacié d'Olot son formades per contenidors exteriors. Es diferencien les arees
d'aportacié de recollida selectiva (paper/cartrd, envasos i vidre) i les anomenades arees de
proximitat, on es recull la matéria organicai € rebuig. Bn dgun punt del nucli s'ha optat per
oollocar contenidors scterrats de rebuig.

Pel que fa a les infraestructures, Qot disposa de dues deixaleries fixes (una de titularitat de
I'Ajuntament i I'altre del Consell Gomarcal de la Garrotxa) i una de mobil (propietat del CCdela
Garrotxa). AQot a més hi ha una planta de compostatge del QCde la Garratxa, una planta de
transvasament (de I'Ajuntament d'Olot) i una instal-lacié de gestid de residus industrials
(recidatge de paper i cartd, reciclatge de plastics, recidatge de vidrei recidatgei recuperacio de
metalls o compostos metal-lics.

Pel que fa a la produccié de residus, I'any 2006 es van obtenir de la recollida selectiva 5.191
tones que representen el 27,51%del total, per sobre de la comarca de la Garrotxa, amb un
24,98% Entota es van generar 18.872 tones de residus que representen 1,62 kg/hab/dia, dels
quels 1.116 tones eren de matéria organica, 847 de vidre, 1.267 de paper i cartré i 249
d’envasos lleugers.

B percentatge de residus de la recollida selectivaha anat augmentant a llarg dels Ultims anys
(23,90%el 2005, 20,56%<! 2004, 18,07%el 2003, etc.) mentre els residus per habitant i dia
s’han mantingut forga constants, al voltant de I'1,61.

Subministrament energétici teleconumicacions

B municipis de les comarques Gronines no compten amb grans centras de producc6
d'electricitat (t&rmiques o hidroeléctriques] i la major part de I'energia consumida pravé de
I'exterior. Segons el Pla de I'Energia de Catalunya 2006-2015, actualment I'alimentacid eléctrica
a les comarques gironines té un risc malt elevat de collapse de tensié, a més a més, si és
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praduis una situacid de fallada d'una de les linies principals no és podria atendre a tota la
demanda. Per aix0d, € Ha proposa una nova injeccio de poténcia per tal de millorar la situacio
actud de manca de fiabilitat i de qualitat de subministrament, aixi com per atendre les
necessitats futures de demanda a la zona. La futura entrada en servei d'una linia de molt d'alta
tensié (MAT) es preveu que doni resposta a aquesta necessitat, i a més que esdevingui una
salucid alasaturacié de lademanda energéticadelacostagironina.

Les comarques gironines s'alimenten basicament des de la transformacid 400/220/132 kVdela
subestacié de Mc através de lalinia de 220 kVdoble dircuit Vic —Juia. En menor mesuratambé
s'alimenten des de: (1) la transformacié 220/110 kV de la subestacio de Sant Celoni per la linia
de 110 kVdoble circuit Sant Geloni — Tordera, (2) laliniade 132 kVen doble dircuit S Gloma-La
Roca, La Roca-Buixalleu-Salt | La RocaLlinars-SAt aimentada des de latransformacié 220/132
kVdelasubestacd de LaRocai latransformacid 220/ 110 kVdela subestacio de Santa Coloma, i
(3) I'eix a 110 kV Osona — Sau— Susqueda— Grona.

2.2.1.118s contaminats
Considerem que un sdl estd contaminat quan conté unes concentracions d'elements

contaminants superiors ales queli sdn propies i comporten unrisc red o potendia peralasaut
publicaoper als sistemes naturals. A Catalunya, per exemple, s’han descrit els valors dels nivells
genérics de referéncia per a metalls presents als sdls. 9 es detecta que un sdl supera aquests
valors, especifics per a cada tipus d'activitat que s’hi desenvolupi, cal actuar per descontaminar-
lo.

Segons les dades de sdls contaminats subministrada pel CVAH, existeixen tres zones de sols
contaminats al municipi d'Olot, una d'elles situada a nord del sector, concretament ala cruilla
entre la Travessera d'Olot (N-260a) i 'avinguda d’Europa. Aquesta distancia i la consulta a
IAgéncia de residus de Catalunya, permeten descartar que existeixi cap risc per al sector en

relacid aaquest emplacament concret.
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222 ASFECIESAVBIENTALVENTRELEVANTSDE L'AMBIT D’ESTUDI

3 centrem I'analisi en I'ambit d’estudi ens trobarem que, entre els aspectes més destacats, ca
remarcar que aquest es troba a tocar del PNAG (Parc Neturd, PEIN i Xarxa Natura 2000) i,
concretament als peus del volca de Montsacopa (ReservaNaturd Parcid). Defet, e Parc Natural
limitadirectament amb €l subsector situat a I'altra banda de 'Av. del Morrot.

Figra.  €spais protegits en relacid a Fambit

B Montsacopa és un volcaque es trobaal'interior delaciutat dCct, dineat entre els vdcans de
la Garrinadai de Montdlivet damunt una mateixa fractura. A costat del seu crater hi hal'ermita
de Sant Francesc, construida durant el segle XM, € quefaque sel conegui tambe amb el nomde
volca de Sant Francesc. eles grederes que hi had vessant sud-oest es va obtenir hona part del
meateria amb els que es van fer diverses deles construccions delaciutat, fins que es van tancar
dsanys seixanta.
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B sector es troba situat en una area no urbanitzada encara perd endavada en una zona on
s’esta consolidant el creixement de |a ciutat. Actualment |a zona esta ocupada principalment per
camps de conreu herbacis i alguna petita zona d'horta.

Figura 6. Wstaarea de 'emplagament

s 3 ‘ I
e Ve S

Pel que faalatopogréfia, presentaun relleu relativament planer, amb pendents majoritariament
situats entre el 5i el 10% i orientats cap a 'oest | que, jaforadel sector es comencen aenfilar de
meanerames acusada per les faldes del Montsacopa,

No existeix cap curs fluvial permanent o temporal que travessi el sector llevat d'algun petit rec
agricolai algunapetitafondalada.

La vegetacié existent (a banda dels conreus abans esmentats) es redueix a una série d’arbres
situats al'entorn dels masos d'El Serrat (al sud) i els Camps (a I'oest), algun arbre fruiter dispers
aixi comla vegetacié higréfilai ruderd (canyars, esharzers i bardisses) que apareix resseguint
els recsod costat deles fondalades.
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Inatge 3. Vistes de 'ambit d’estudi

Font: lavdla, Ranoramio

Cal dir en aquest sentit que el POUM identifica I'espai a I'entorn del Mas Camps com a “Element
natural i comunitat d’interés pel paisatge” (EQP). Segons el POUM stn elements que presenten
per les seves caracteristiques un interes estetic, cultural, historic, i en determinats casos, perla
seva posicio o vinculacio a altres béns protegits han esdevingut indissociables al paisatge
tradiconal. Gomprenen determinades formacions geomorfologiques representatives del
paisatge dotf, aixi com comunitats vegetals propies de la regio biogeogréfica, que en
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detenminats casos estan combinades amb plantacions i ordenacions arbdries antropiques tot
procduint conjunts i masses vegetals caracteristics dels espais oberts propers als sols urbans,
degraninterés tradicional, historici paisatgistic.

Figura?7. Delimitaclé de I'ECP del Mas Canps

.
\. _""
-

Font: Extret del POUM d'0lot

Pel que fa a la regulacié d'aquestes ECP, segons el POUM aquests espais tenen la conddo lavola
d'espais lliures d'edificacid, i els usos o activitats actuals tenen les limitacions establertes en el —_—
FOUM i la legislacié sectorial que sigui aplicable. La protecdd dels Hements Naturals i

Comunitats Vegetals d'Interés pel Paisatge [ECP] és amb caracter general pel que fa als

aspectes medambientals, vegetals, paisatgistics, tradicionals, historics i caracteristiques

singulars o farmals que motiven la seva protecao.

Hsdos masos esmentats anteriorment no es troben recallits en €l catéleg de bens protegits del
POM per si mateixos. B mas B Sarrat és un habitatge actudment encaraen us, mentre que €l
Mas Camps presenta un cert grau d'abandonament i la seva estructura esta en alguns punts
degradada, tot i que presentaunacertarellevandia paisatgistica.

Inatge4. hs H Serrat i Vas Camps




Per altra banda, llevat dels camins d’accés als camps, no hi ha cap cami que travessi e sector,
perd aquest limita pel sud-est i és travessat parcialment per I'avinguda del Morrot i s6n diversos
els carrers que queden interromputs en arribar a I'ambit del sector i als quals aquest haura de
donar continuiitat en la seva ordenadio. Les voreres d’aquests carrers no superen en cap cas el
metre d’amplada de pas i na hi ha cap carril bici llevat del que ressegueixla Travessera d'Olot (N-
260a) i 'Avinguda d’Europa, tots ells fora del sector,

A nord est i predominen els habitatges unifamiliars en edificadé dllada (donant-se la
circumstancia que un d'ells té la piscina particular dintre del sector i, per tant, en sol
urbanitzable). Resseguint I'avinguda del Morrat, els habitatges son unifamiliars en filera, alguns
en planta baixa i d'altres de planta i pis. Al sud, es pot considerar tipologia suburbana amb
predomini d'habitatges plurifamiliars en filera, principalment de planta baixa 2 pisos (FB+2) i on
destaca la preséncia d'algunes implantacions industrias a sud-oest i a I'oest. Cal dir perd que
aquestes implantacions industrials es troben afectades per un Pla d’Actuacié en el POUM vigent.
Aixl mateix, al final del carrer Lope de Vega, limitant amh el sector s’hi ha instal3lat una llar
d'infant provisional a base de barracons prefabricats. Iguament, el sector limita per I'oest (a
tocar del Mas Camps) amblazonaindustria del pdigon Hade Baix.

Imatge 5. Teixits urbans a I'entorn del sectar

Font; lavola

Actuament existeixen varies linies eléctriques aéries de mitjatensio dins I'ambit del sector. AXi
unaliniacreuadl sector en sentit nord-sud des d'un suport del carrer Rocacorbafins a un suport
existent ala proongacio del carrer Miguel de Gervantes. Lha dtra linia aéria creua el sectoren
direcci6 Est-Cest des d’un suport existent al costat Est de I'avinguda del Morrot fins a un suport
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existent darrera una de les del carrer Bishe Serra. A més la companyia disposa d'un CT dins
'ambit de les obres del sector.
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3 DEFINICIO DELS OBJECTIUS | CRITERIS AMBIENTALS DEL PLA

3.1 OBJECTIUS DE PROTECCIO AMBIENTAL PREDETERMINATS

En aquest apartat es recullen els objectius de proteccid mediambiental fixats a I'ambit
internacional, comunitari europeu, estatal, autondmic o local que tinguin relacid amb el pla; aixf
com directrius i obligacions juridiques que resultin d’aplicacid, incloses les establertes per plans
de rang superior.

Abans de repassar les estratégies i normativa que defineixen el marc d'objectius en matéria de
biodiversitat, aigua, medi ambient atmosfeéric, sal, canvi climatic, paisatge i connectivitat, convé
recardar que el “VI Programa de medi ambient de la Unid Europea” defineix quatre arees
d'actuacid prioritaries, dintre de les quals el planejament urbanistic semblaria tenir major
capacitat d'incidéncia en les seglients:

o+ Elfreila minimitzacid del canvi climatic

o Elgarantir el funcionament i la qualitat dels sistemes naturals
« Eldetenir la pérdua de biodiversitat

» Laproteccio dels sols i el consum racional de l'aigua

A nivell catala la secretaria de planejament territarial, ha elaborat el dacument “Planejament
territarial: criteris” per tal d'assolir els objectius plantejats per la gestid del territori catala:
assegurar la sostenibilitat ambiental, I'eficiéncia funcional i la cohesié social de Catalunya. El
document presenta 15 criteris per al planejament territarial que en bana part sén igualment
aplicables al planejament urbanistic. Per la seva implicacié ambiental directa se’n ressalten els
12 seglients:

« Afavorir la diversitat del territori i mantenir la referéncia de la seva matriu biofisica

« Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components de
l'ordenacid del territori

« Preservar el paisatge com un valor social i un actiu econamic del territori

+ Moderar el consum de sdl

» Afavorirla cohesid social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes

» Protegiri potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori

» Propiciar la convivencia d'activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la
implantacid de paligons industrials o terciaris

» Aportar mesures de regulacié i orientacié espacial de la segona residencia

» Vetllar pel caracter compacte i continu dels creixements

» Reforcar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba

» Ferdela maobilitat un dret i no una obligacié

» Facilitar el transport public mitjangant la polaritzacid i la compacitat dels sistemes
d’assentaments.

3.1.1  OBLIGACIONS EN MATERIA DE BIODIVERSITAT

Diverses estratégies recullen els objectius per lluitar contra la pérdua de biodiversitat a diferents
escales, des de I'Estratégia global per a la conservacid de |a biodiversitat (1992), el Conveni de
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Rio sobre la diversitat bioldgica (1992), I'Estratégia Pan europea per a la Diversitat Ecologica i
Paisatgfstica (1995), I'Estratégia de la Unié Europea per a la biodiversitat (1998, i 'Estratégia
espanyola per a la conservacié de |a biodiversitat (1999).

A Catalunya existeix I'Estratégia catalana per a la conservacié i I'is sostenible de la diversitat
biologica elaborat pel Departament de Medi Ambient i Habitatge amb la collaboracié de Ia
Institucié Catalana d'Histaria Natural, L'Estratégia catalana comparteix els grans objectius del
corpus jurfdic internacional perd els concreta i adequa a la situacid i les especificitats propies de
Catalunya. En tot cas, el seu objectiu basic i central és el d'invertir la tendéncia actual de pérdua
de la diversitat d’ecosistemes, d'espécies i de dotacions genétiques que configuren la diversitat
biologica de Catalunya,

De I'Estratégia catalana en destaquem els objectius estratégics en els quals el plangjament
territorial i urbanfstic sembla tenir major capacitat d'incidéncia en positiu 0 en negatiu, aixi com
els respectius objectius operatius més rellevants:

+ 04. Refargar el sistema d'arees protegides de Catalunya

o+ D6. Garantirla conservacid de la diversitat dels habitats

+ 07. Garantirla continuitat dels processos ecologics essencials i la conservacié dels

« 08, Assolir un model territarial sostenible, que faci compatibles el desenvolupament
econdmic, la millora de la qualitat de vida i del medi ambient i la conservacid de la diversitat
bioldgica en tots els nivells del planejament i per a totes les zones del territori

« 015, Assolir models de mobilitat sostenible que tinguin en compte la conservacid de la
biodiversitat i el paisatge, i la prevencid i correccié d'impactes en la planificacié, la redaccid
de projectes, ia construcci, el manteniment i el seguiment de les infraestructures.

» 016. Assolir models socioecondmics i territorials compatibles amb la conservacié i I'is
sostenible de la diversitat bioldgica en les costes i les arees de muntanya.

» 017. Assolir una planificacid i gestid integrada de les conques hidrografiques i els sistemes
aquatics, que incorpori els aspectes de bon Us de I'aigua, la correcci6 d'impactes, la millora
d’habitats i la conservacid de la diversitat bioldgica.

3.1.1.1 Obligacions en matéria de connectivitat ecologica

El document redactat pel Departament de Medi Ambient i Habitatge “Bases per a les directrius de
cannectivitat ecoldgica de Catalunya®, proposa 68 directrius elaborades seguint criteris de caire
sectorial. Seguidament es recullen les directrius que poden tenir una major capacitat incidéncia
en el cas que ens acupa:

» Proteccid dels components del medi natural que permeten el manteniment de la
connectivitat ecoldgica i la funcionalitat dels ecosistemes a escala local tant els que estan
definits de valor natural per |a planificacié sectorial i territorial com els que no.

» Concentracid de les noves transformacions urbanistiques i els sistemes urbanistics en
aquells sectors que es demostri que tenen un menor valor ecoldgic, de manera que no
interrampin cap connexié ecoldgica o corredor bioldgic d’ambit municipal. lgualment
s'evitaran els usos urbans susceptibles de reforgar 'efecte barrera de les infraestructures
viaries.

« Delimitacié dels punts critics per al manteniment de la connectivitat ecoldgica i previsid de
les mesures de caire urbanfstic que permetin revertir la situacid.

= Adequacid dels usos admesos en els sectars de 50l no urbanitzable amb més valar connectiu
per tal de que no comprometin el manteniment de la seva funcié connectiva.

» Disseny del sistema d’'espais lliures i de carrers arbrats de manera que es tendeixi a la seva
connexid i estructuracié cam una vertadera xarxa.
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» Tractament dels limits urbans i integracid dels principis de permeabilitzacid i I'establiment
d'itineraris paisatgistics.

o Estudide la possibilitat d'utilitzar plans especials per tal de protegir aquells sectors de sdl no
urbanitzable de més valor per a la bhiodiversitat i d'importancia per al manteniment de la
connectivitat ecologica.

« Establiment de mesures de gestid activa en els sdls no urbanitzables per tal d'incrementar el
grau de proteccid activa preventiva dels sols amb interés connector,

» On sigui necessari, dotacid d'una figura especial de proteccié com a connector fluvial en
l'area de “zona fluvial’3

» Reconeixement dels valors i les funcions dels components de I'estructura agraria d'interés
connector i adopcidé de mesures necessaries per la seva proteccid.

+ Aplicacid dels “Criteris d'intervencid en espais fluvials” i les “Recomanacions técniques per al
disseny d'infraestructures que interfereixen en I'espai fluvial” redactats per L'agéncia
Catalana de I'Aigua.

3.1.2  OBLIGACIONS EN MATERIA D’AIGUA

En matéria d'aigua, és la Directiva 2000/60/CE del Parlament Eurapeu i del Consell de 23
d’octubre de 2000, per la que s’estableix un marc comunitari d'actuacié en I'ambit de la palitica
d'aigties (Directiva Marc de [Aigua, DMA), la que marca els objectius ambientals on el
planejament territorial i urbanistic té incidéncia i que sén, especialment:

= Prevenir el deteriorament addicional i protegir i millorar 'estat dels ecosistemes aquatics i
dels ecosistemes terrestres i zones humides directament dependents dels ecosistemes
aquatics.

» Promoure un (s sostenible de F'aigua basat en la proteccid a llarg termini dels recursos
hidrics disponibles.

» Protegirimillorar el medi aquatic, entre d'altres formes.

» Reduir de forma significativa la contaminacid de les aiglies subterranies i evitar noves
contaminacions.

« Contribuir a pal-liar els efectes de les inundacions i les sequeres.

» Protegirles aigles territorials i marines.

3.1.3  OBLIGACIONS EN MATERIA DE MEDI AMBIENT ATMOSFERIC

La Directiva 96/62/CE del Consell, de 27 de setembre de 1996, sobre avaluacid i gestié de la
qualitat de I'aire ambient té com a objectiu general definir els principis basics d'una estratégia
comuna dirigida a: definir i establir els objectius de qualitat de I'aire ambient a la Comunitat per
evitar, prevenir o reduir els efectes nacius per a la salut humana i per al medi ambient en el seu
conjunt; per avaluar, basant-se en métodes | criteris comuns, la qualitat de I'aire ambient als
estats membres; per disposar d'informacié adequada sobre la qualitat de [aire ambient i
procurar que el public tingui coneixement de la mateixa, entre d'altres coses amb llindars
d'alerta; i, finalment, per mantenir una bona qualitat de I'aire ambient i millorar-la quan sigui
necessari.

Entre els objectius de la directiva, aguells sobre els quals el planejament territorial i urbanfstic
sembla tenir major capacitat d'incidencia, en positiu o en negatiu, sén:

* Zona fluvial: Espai riberenc situat fora del domini pablic hidraulic. Font: Agéncia Catalana de PAigua.
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» Evitar, prevenir o reduir els efectes nocius per a la salut humana i pel medi ambient de la
contaminacié de F'aire.
+ Mantenir una bona qualitat de I'aire ambient i millarar-la quan sigui hecessari.

3.1.4 OBLIGACIONS EN MATERIA DE SOL

Al 2006 es va publicar la Comunicacid de la Comissid al Consell, al Parlament Europeu, al Camité
Econdmic i Social Europeu i al Comité de les Regions: Estratégia tematica per a la proteccid del
sol COM(2006) 231 final de 22 de setembre de 2006 [SEC(2006) 620 i SEC(2006) 1165].
Aquesta Comunicacié assenyala com a objectiu general la proteccid i la utilitzacié sostenible
dels sdls, en funcié dels seglients principis rectors:

1- Prevencid de la degradacid del sol i conservacio de les seves funcions:

2- Restauracia del sdl degradat per a retornar-li un nivell de funcionalitat que correspongui
almenys a la seva utilitzacié actual i prevista, considerant també les repercussions financeres
de la restauracid del sol.

Aquesta comunicacié destaca que l'ordenacid del territori pot tenir un paper important en la
proteccid dels recursos edafics, limitant el segellat del sdl i fent que en les decisions relatives a
I'is del sdl es tinguin en compte les seves caracterfstiques (per exemple, el risc d'erosid).

3.1.5 OBLIGACIONS EN MATERIA DE CANVI CLIMATIC

Existeixen, en aquesta matéria, diversos convenis i protocols internacionals i europeus, entre
els quals figuren el Conveni marc de les Nacions Unides sabre el canvi climatic, el Protocol de
Kyoto per al citat conveni i I'Estratégia europea sobre el canvi climatic, que marquen els
objectius en la lluita contra el canvi climatic i en la prevencié dels seus efectes adversos.

A Catalunya, davant les incertes dels potencials efectes d’aquest fenomen la Generalitat ha
promogut una Estratégia catalana sobre el canvi climatic, que recull actuacions aportar a terme
en control d'emissions de C02, politica energética, educacié i informacid, mabilitat, gestio i
coordinacid de politigues...

Les linies d'actuacid d'aquesta Estratégia en les quals el planejament territorial i urbanistic pot
tenir major capacitat d'incidéncia sén les seglients:

+ Increment de I'is d'energies netes i renovables, especialment ['edlica, com a mesura
essencial en la lluita contra el canvi climatic.

» Millora de I'eficiéncia energética, especialment en el sector del transport.

+ Foment de la mabilitat sostenible: un planejament que incorpori els criteris de mabilitat
sostenible i que penalitzi els escenaris que augmentin la mobilitat obligada.

» Promocié del transport public i d'altres sistemes de transport que permetin reduir les
emissions de gasos amb efecte d’hivernacle.

« Mesures de precaucid per preveure, prevenir o reduir al mfnim les causes del canvi climatic i
mitigar-ne els efectes negatius.

» Proteccid i millora dels embornals i els dipdsits dels gasos amb efecte hivernacle.

» Reduccid de les emissions de gasos amb efecte d’hivernacle.

Per altra banda, I'informe sobre el canvi climatic a Catalunya (2005) formula tot un seguit de
propostes sobre les diferents opcions a seguir en la lluita i prevencié dels efectes del canvi
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climatic. Seguidament enumerem aquelles propostes o consideracions que tenen major
capacitat d’incidéncia en el planejament urbanfstic:

» Enl'ambit energetic, cal emprendre mesures per tal de reduir les emissions de C02, basades
principalment en el foment de les energies renovables.

« Cal desenvolupar un planejament territorial i urbanistic que freni les dinamiques urbanes
d'extensid del model de baixa densitat i I'ocupacid de sol disponible com a embornal.

» Preveure el possible augment de la freqliéncia de fendmens meteoroldgics extrems [com les
pluges torrencials) en el disseny de les infraestructures de comunicacis.

» Dimensionar les xarxes de pluvials per a periodes de retorn majors i condicionar arees
inundables com a sistemes de laminacié de grans avingudes.

» Disposicio d’infraestructures de subministrament d'aigua que en episodis extrems de manca
de recursos hidrics , permetessin donar resposta a les demandes.

» C(aldra avangar en la introduccid de criteris climatics en el disseny d'edificis, per tal de
mantenir el confort dels seus habitants i/o usuaris, minimitzar I'is de tecnologies de
climatitzacid artificials i millorar-ne I'eficiéncia energética.

« Es fonamental ampliar la xarxa ferroviaria i millorar-ne el servei com a alternativa als altres
mitjans de transport més contaminants.

» Cal preveure garantir el subministrament de reg per a I'agricultura i la silvicultura davant la
previsible disminucid de la disponibilitat d'aigua, derivada de [l'augment de
I'evapotranspiracié amb les temperatures i la possible reduccid de les pluges.

» Allarg termini, cal preveure un canvi en la distribucié de la vegetacid dels boscos. Les zones
baixes i meridionals es podrien enriquir en plantes de matollar, el bosc mediterrani podria
pujar de cota enles zones de muntanya i els boscos de muntanya tendirien a enrarir-se.

» Shaurd de contemplar necessariament un escenari futur de reduccid potencial de la
disponibilitat d'aigua, amb iniciatives d’estalvi, control d'ls i possibles limitacions al
desenvolupament territorial.

» Caluna planificacié adequada que tendeixi a promoure I'estalvi dels recursos hldrics locals.

» Preveure els possibles efectes del canvi climatic relatius a 'augment de la freqliéncia de les
inundacions i la disminucid del volum sedimentari disponible a les costes sorrenques.

També s’ha apravat recentment I'avantprojecte del Pla catala de mitigacié del canvi climatic
2008-2012, que és un pla transversal que té per missid la coardinacid, el seguiment i I'impuls de
politiques, plans, actuacions i projectes sectorials que tinguin impacte directe i sinérgic en la
reduccié de les emissions de gasos d'efecte hivernacle. L'abjectiu basic d'aquest Pla és el de
reduir el creixement de les emissions dels sectors difusos” al 37%, de manera que I'emissio total
anual durant els anys del Pratocol de Kyoto (2008-2012] no hauria de ser superior a 36,55 Mt
de mitjana anual.

3.1.6  OBLIGACIONS EN MATERIA DE PAISATGE

El Conveni europeu del paisatge té com a objectius el foment de la proteccid, la gestid i la
planificacid del paisatge, i 'organitzacid a escala europea en qilestions paisatglstiques.

A Catalunya existeix la llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid i gestid del paisatge que
constitueix el marc normatiu i de referéncia sobre el qual es fonamenten les palitiques de

* Els sector difusos sén aquells on el focus d’emissid no és fix, com per exemple els sectors de I'energia, la
mobilitat, els residus, l'agricultura, el sector residencial, el comercial o la industria no inclusa en la
Directiva europea de comerg d'emissions.
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paisatge de la Generalitat de Catalunya. Té per objecte el reconeixement, la prateccid, la gestid i
lordenacié del paisatge, a fi d’harmonitzar la preservacié dels seus valors patrimonials,
culturals, econdmics i socials amb un model de desenvolupament sostenible. Amb aquesta
finalitat, aquesta llei impulsa la plena integracié del paisatge en el planejament i en les
politiques d’ordenacid territorial i urbanistiques, i també en les altres politiques sectorials que hi
incideixen de manera directa o indirecta.

3.1.7 OBLIGACIONS EN MATERIA DE MOBILITAT SOSTENIBLE

La Llei 9/2003, de la mobilitat, és la norma que estableix “els principis i els objectius als quals ha
de respondre una gestid de |la mobilitat de les persones i del transport de les mercaderies
adregada a la sostenibilitat i la seguretat” (art, 1). Concretament, la Llei /2003 es fonamenta en
deu principis i formula vint-i-tres objectius, desenvolupats respectivament en els articles 21 3.

També estableix i jerarquitza els diferents instruments de planificacié de la mobilitat que han de
bastir el desenvolupament de la norma. Entre aquests, les Directrius nacionals de mabilitat sén
Iinstrument de més rang i “constitueixen el marc orientador per a I'aplicacié dels objectius de
moahilitat d’aquesta Llei” (art. 6.1).

Les Directrius nacionals de mobhilitat s’apliquen a tot el territori de Catalunya i tenen la
naturalesa de pla territorial sectorial. Tal i com estableix |a Llei esmentada. Han de servir per a
I'elabaracié dels diferents instruments de planificacié de la mabilitat, perd donada la incidéncia
sobre la mabilitat que pot tenir el planejament urbanfstic, és clara la necessitat de contemplar
aquests directrius en el seu desenvolupament. En aquest sentit, es destaquen per la seva
incidéncia en el planejament les seglents:

« Fomentar |'ds del transport puiblic als diferents amhits territorials.

» Integrar |la xarxa del transport public dins el sistema intermodal de transport.

» Millorar la qualitat, fiabilitat i seguretat del transport ptiblic de superficie.

» Assegurar l'accessibilitat als centres de treball i estudi, evitant I'exclusid sacial en la
incorparacié al mén laboral i académic.

» Fomentar'accés en transport public als aeroports de Catalunya.

o Caol-locar el transport ferroviari en situacié competitiva en relacié amb altres alternatives
menys sostenibles.

« Racionalitzar I'is del vehicle privat en els desplagaments urbans i metropalitans.

» Establir plans de millora de la seguretat viaria adregats a la reduccid del nombre d'accidents i
de victimes mortals, per tal d'incarporar-los al Pla de seguretat viaria.

« Promoure I'Gs dels desplagaments per mitjans no mecanics augmentant la seguretat i la
comoditat dels vianants i ciclistes.

o Reduirl'impacte associat a la mobilitat i millorar la qualitat de vida dels ciutadans.

» Assegurarun nivell minim de servei a les vies interurbanes de la xarxa viaria de Catalunya.

+ Dotar el sistema aeroportuari catala de les infraestructures per a la carrega aéria adaptades
als requeriments de produccid i consum de Catalunya.

= Introduir I'accessibilitat en transport public, a peu i en bicicleta en el procés de planificacio
dels nous desenvolupaments urbanistics i en els ambits urbans consolidats.

» Introduir les necessitats de la distribucid urbana de mercaderies en el procés de planificacid
de nous desenvalupaments urbanistics i en els ambits urbans cansalidats.

« Desenvolupar els diferents instruments de planificacid de la mobilitat, integrant la distribucié
urbana de mercaderies en la planificacié general del transport urba i en les narmatives lacals
especifiques.
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En el marc del desenvolupament sectorialitzat de les Directrius Nacionals de Mabilitat, la
Secretaria per a la Mobhilitat ha elaborat el Pla estratégic de la bicicleta a Catalunya, un
instrument de planificacid que té com a abjectiu definir les linies estratégiques i els plans d'accid
necessaris per tal d'afavorir I'is de la bicicleta com a sistema de transport sostenible.

Aquest Pla Estratégic s’estructura en 9 linies estratégiques, de les quals, als efectes d'aquest
POUM, serien d'aplicacid les seglients:

+ |dentificar, planificar, dissenyar i canstruir una xarxa territorial.
» Millorar les infraestructures de circulacié i de seguretat,
» Desenvolupar actuacions per afavorir la intermodalitat.

3.2 OBJECTIUS AMBIENTALS ESPECIFICS

A continuacid s'especifiquen els ohjectius i criteris amhientals que, en base a la diagnosi anterior
dels aspectes ambientalment significatius, dels objectius de proteccié ambiental fixats a I'ambit
internacional, estatal, autondmic o local que tinguin relacid amb el pla i del concepte de
desenvolupament urbanfstic sostenible, es considera que el POUM hauria d'atendre i que
serviran de base per a |a seva avaluacié ambiental.

En aquest cas, es defineixen primer uns abjectius de caire general que, d’acord amb els principis
del desenvolupament urbanistic sostenible, hauria de complir qualsevol actuacié urbana i, en
segon lloc, s’estableixen aquells objectius especifics que hauria de complir el hou sector d'acord
amb els aspectes més destacats de la diagnosi i que no quedin inclosos en els objectius de caire
general. Aquests Gltim es presenten ordenats en funcid del seu grau de prioritzacid.

OBJECTIUS DE CAIRE GENERIC:

« Fomentar I'eficidncia energética i la utilitzacid d'energies renovables
« Afavorir un canvi modal i definir un model de mobilitat sostenible

» Adequacid de |a proposta a les preexisténcies del territori.

+ Preveure mesures per a l'estalvi i I'is eficient de I'aigua

» Prevenirla contaminaci6 actstica i lluminosa

» Minimitzar la generacid de residus i el consum de materials

OBJECTIUS ESPECIFICS PEL SECTOR:

1- Integracid I preservaclé de les masles existents | dels arbres adjacents que formen
part del conjunt

2- Minimitzar I'impacte de la proposta sobre els espais protegits adjacents

3- Definir un model de clutat compacte, amb diversitat d'usos i amb densitats
moderades i adequades als teixits urbanistics de I'entorn

2
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4  DESCRIPCIO AMBIENTAL DEL PLA

En el moment de redactar aquest Informe ambiental, donat I'elevat grau de desenvolupament i
concrecid de la proposta d'ardenacid, aixi com pel fet que el POUM estableix una ordenacid
basica de caire vinculant, i que aquesta prové d'un concurs d'idees del qual en va resultar
guanyadora no es plantegen alternatives de model o d'ordenacid. Sf que en apartats posteriors
es propasaran, si s'escau, mesures correctares o de millora que a la practica poden derivar en
alternatives sobre aspectes parcials de la proposta,

4.1 SINTESI DE LA PROPOSTA DE PLA

Segans s’extreu de [a meméria del Plai de |a cartografia associada, la proposta persegueix donar
resposta a l'implantacid d'un programa residencial sobre un ambit de gran fragilitat paisatg(stica
subjecte a dues lagiques clarament diferenciades: la que presenta la topografia existent i que
correspon a una zona situada a |a falda del volca Montsacopa, i la que apunta la xarxa viaria
consolidada a |a periféria del sector. Aixi, donant priaritat a minimitzar l'impacta paisatg(stic que
la construccié d'un nou barri al peu del Montsacopa pot significar, el projecte proposa una
intervencid que garanteixi |a racionalitat dels sistemes i |a valoracié de I'espai public i privat, no
ocupat per les edificacions.

La nova edificacié es planteja en blacs de tres plantes d'al¢ada, assentats sobre les plataformes
naturals del terreny. La resta d'illes situades al sud del carrer Mare de Déu del Mont, ocupades
per edificacions aillades, mantenen aquesta qualificacid. Aixi mateix, el Pla proposa la
conservacid de I'edifici “El Serrat” com a signe identitari del nou barri.

Per altre banda es mantenen en bona mesura les localitzacions previstes pel POUM en relacid als
equipaments docents i als espais lliures principals (cal destacar que I'enclavament discontinu
més proper al volca de Montsacopa passa de zona verda a equipament respecte de I'ordenacid
proposada en el POUM), si bé aquests s'integren i relacionen amb la nava ordenacié proposada.
Aixi, a més de la consalidacid del futur parc urba del Mas Camps-Morrat, es proposa la creacid de
d’un espai amh caracter de parc-plaga, situat davant de la zona escolar i envoltat d'edificis
destinats a habitatges i comergos (o altres usos no residencials).

Al sud del sector, la possibilitat real de reardenar les illes ocupades per Can Valeri, pel previsible
trasllat de P'actual activitat industrial, permetria resoldre I'ordenacié de la zona que haura de
connectar ['actuacié projectada al sectar “El Serrat” amb I'eixample suburba existent entre la
carretera de Sant Joan les Abadesses i el carrer Lope de Vega. La proposta ordena els nous usos
residencials amb volumetries prapies de |a zona i situa zones destinades a equipament public i
espais lliures integrades en 'ordenacid del canjunt.

En relacid a la mobilitat, la proposta significa la necessaria millora viaria del sector amb
accessos des de |a carretera de Sant Joan les Abadesses, pels carrers Ramon Berenguer i Sant
Aniol d’Aguges que permetran la connexié amb el barri del Morrot, i pel carrer Guifré el Pelés amhb
connexid amb un nou nus situat sobre I'avinguda Morrat que ordeni els accessos a la zona nord
del sector “Ll Serrat” a on es situen els principals equipaments docents.

Pel que fa a la distribucid d'usos privats, el Pla parcial destina:

« un 69,87%del sostre a usos residencials, amb un total de 26.267,96m°?
+ un 30,17%del sostre a altres usos (terciarisJadmesaos al Pla,amb un total de 11.350,80 m?.
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Fgura 8. Proposta d'ordenacid del sector

(0] snm-lA DAPARCAMERTS AVIS SERVITUD GE FAS
[3] sisteuapEsPals LLURES

4] $3TFYA DEGUIPAMENTS COMUKITARIS

[122] ZONA EDIFICACI) ATLLADA URIFAME AR

[124] ZONAEDFICACIO AILLADA UNFAMEIAR

[238 zOrA EDFICACKS ATLLADA PLURIFANIIAR

(1538 2OKA ELFICACEY ATLLADA FLURIFAMILIAR

[[EE] zONA DACTIVITAT ECONDMCA

[TEZ) ZONA VERD PRIVAT COMUNITARY

@ NIW LA

00 KW PARCELAA

Font: Memoria del Ha Farcial

7



INFOCRVE AVBIENTAL L?(}
Pla Parcial “el Serrat” (Olot)

4.2 CONSCERAOONSAVBIENTALSDH. FLA

De les conclusions de la diagnosi prévia e 'ambit d'estudi i de la descripcid de les propostes del
Pla no se'n desprenen repercussions significatives sobre el medi ambient.

No es detecten elements ambientalment rellevants o que calgui preservar, llevat dels masos
existents i de 'Hement Natural i Gomunitat \egetal d'interés pel Paisatge (€CP) identificat pel
POM a l'entorn del Mas Camps. Pel que fa al Mas Serrat, el Pla n'especifica la necessitat dela
seva conservacio com a element identitari del futur barri. Quan a Mas Camps, €l Ha ni la
normetiva del ROLM no especifica la necessitat de |la seva conservadé perd aquest queda
qudificat com a zona verda, pel que s'entén que les comunitats arbdries identificades com a
element peisatgistic a preservar podrien quedar protegides. Iguament, seria bo preservar o
restaurar en la mesura del possible I'edificacié existent, ja que s’entén que aquesta forma part,
juntament amb els arbres de I'entorn d’un tnic conjunt paisatgistic.

Cd valorar positivament que les zones verdes contribueixin adonar continuitet a Parc urba Mas
Camps-Morrot fins i tot cap a I'exterior del sector, Per contra, es troba a faltar una major
continuitat dels espais lliures interiors, encaraquefos através de carrers pacificatsi arbrats, tot
i que val a dir que la complicada topografia del sector dificulta aquesta tasca, ja que s’ha
prioritzat la corecta adaptacio de les edificacions alatopogrefiai la seva bona orientacio. Tal i
com apareix en laordenacid del POLMes qudlifica comaespai lliureintegrat en el sistemaviari i
reservat per a vianants, el comengament del carrer del \lescomtat del Bas que enllaca €l Mas
Camps amb la carretera de Sant Joan de les Abadesses. Per contra, cal destacar que el Hano
dona continuitat al Parc Natural qualificant com a zona verda el subambit que es troba a l'aitra
banda de I'avinguda del Morrot i que limita amb aquest espai protegit tal i corn preveu el POUM.
Aquest espai es qudificacomaequipament sensedeterminar-ne I'is.

Foura 9. Quienacié espais lliures
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Cal destacar positivament el fet que la ordenacid s'adeqii a la tapagrafia de I'emplagament,
respectant les terrasses existents.

Figura 10.  Exemple d'dequacid de I'ordenacid a la topografia
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Pel que fa a la descripcid del model de mobilitat, I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
defineix una xarxa d'itineraris ciclistes que garanteix la connexid amb els carrils bici que
transcorren per Pentorn resseguint la carretera de Sant Joan de les Abadesses i IAvinguda
Europa. Aixi mateix, el pla parcial esta dotat de voreres amples que garanteixen una prioritzacid
adequada per al vianant. Per altra banda, es limita l'oferta d’aparcament en superficie.

Finalment, quan a les previsions de consum de recursas, el Pla parcial estableix les segiient
xifres:

Consum d'aigua:
» Consum anual : 94.088 m3/any

» Consum diari: 234 m3/dia

Energia (poténcia instal-lada)

« Consum residencial: 1.916,71 kW
« Consum equipaments: 400 kW

o Consum comercial: 1,035,08 kW
+ Consum total sector: 3.788,7 kW

Generacid aiglies residuals:
Es considera un increment de 'aportacid al sistema de sanejament del municipi de 193 m*/dia

4.2.1  MESURES DE PROTECCIO AMBIENTAL ADOPTADES

A banda de les consideracions ambientals gue es desprenen de l'analisi de l'ordenacié i les
propostes del Pla, cal destacar les mesures de proteccié o millora ambiental que també
incorpara aquest i que, s'extreuen principalment de la Normativa del Pla. A continuacié se'n
descriuen aquelles amb major incidéncia ambiental:
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4.21.1 Mesures d'estalviieficiéncia energética

A la normativa del Pla es preveuen les seglients mesures en favor d’'un model energetic més
efidient:

Amb caire obligatori s'estableix (art. 21.27) quetcts els edificis d’habitatges hauran de tenir una
qualificacid energética minima “C* (segons Decret de certificado energética dels edificis) i un
percentatge igual o superior al 10% dels habitatges de cada unitat d'actuacié tindran una
certificacié minima de “B” (segons Decret de certificacio energéticadels edificis). Axi mateix les
oobertes planes (art 21.19), en e seu cas, hauran de ser cobertavegeta, djub ofctovdtaica

Per dtra banda, la normativa (art. 21.27) fixa amb caracter enundiatiu i no I'imitatiu, algunes
altres mesures minimes exigibles pel que fa I'estalvi i eficiéncia energetica:

a) €l present Pla parcial s’ha redactat considerant criteris deficiéncia energética pel que
fa a la distribucié i orientacié de les edificacions. Aixi, els projectes d'edficacié hauran
d'afavorir 'aparicié de vivendes passants amb ventilacié crevada o en cantonada.

b) Pel que fa al possible s de sistemes d'aprofitament d'energia solar térmica, cal
garantir I'is comunitari de la coberta per aquest i altres usos comuns. Amb aquesta
finalitat, es reservara un percentatge de la coberta en edificacio col-lectiva que, coma
criteri general, no serainferior al 30%e la superficie. £n cas d'instal-lacio de captadors

solars térmics, aquests hauran d'estar integrats en l'edificacio.

¢) Les edficacions conptaran també amb un espai destinat a estenedors o alfres
elements que permetin eixugar la roba sense necessitat de recomer a aparells que
Suposin una despesa energetica addicional.

d) Hs espais comuns en habitatges plurifamiliars (garatge, escala, etc) disposaran d'un
temporitzador per apagar el sistema d’enllumenat.

Fnadment, lanormetiva(art. 21.16) preveu lapossibilitat de que, ais efectes d’afavorir 'aparicié
d’espais de transicié i de control climatic i energeétic, de relacié ambiental i visual amb Pexterior,
es puguin construir cossos sortints com galeries mitjangant elements lleugers - com vidre,
aumini o fusta - que en cap cas donin lloc a espais habitables allats térmica i actisticament
segons lanormeativavigent.

4.2.1.2 Mesures d'estalvi d'aigua

En aquest apartat, pel que fa a I'estalvi d’aigua, la normativa (art. 21.22) estableixqueen cas de
construir-se piscines, aquestes hauran de contar amb vas de compensacié, doble reixa o cand
perimetral que permeti recuperar les pérdues per esqueixades i cobertors destinats a reduir les
perdues d'aigua per evaparacid. Axi mateix, € regi lanetejadels espais lliures verd privat esfara
amb sistemes eficients que aprofitin 'aigua de pluja préviament emmagatzemada.

Igualment lanormetivadel Flarecull (art. 21.27) tota una série de mesures minimes en matéria
d'estalvi d'aigua. En general, en els punts de consum d’aigua es collacaran els mecanismes
adequats per permetre el maxim estalvi d’aiguai, a aquest efecte:

a) Les aixetes dels aparells sanitaris de consum indvidual disposaran de mecanismes
economitzadors d'aigua o similars aixi com mecanismes reductors de cabal, de manera
que per a una pressio de dos kilograms i mig per centimefre quadrat (2,5 kg/cm?2)
tinguin un cabal mexim de vuit litres per minut (81/min.)
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b) €l mecanisme d'accionament de la descarrega de les cisternes dels waters limitara el
volum de descarrega a un maxim de 7 litres i disposara de la possibilitat d'aturar la
descarrega o d’un doble sistema de descarrega.

¢ H mecanisme de les dutxes incloura economitzadors de raig o simifars aixi com
mecanismes reductors de cabal, de manera que per a una pressio de dos kilograms i
mig per centimetre quadrat (2,5 kg/cm?2) tinguin un cabal maxim de deu litres per
minut (10//min.)

d) Les aixetes dels aparells sanitaris dis public disposaran de temporitzadors o de
qualsevd altre mecanisme similar de tancament automatic que cosifiqui € consum
d'aigua, limitant les descarreques a un litre (1 1.) d'aigua.

e} Hs mecanismes de depuradd de les piscines que expulsen aigua de renovacio
disposaran d'un mecanisme que derivara les aiglies ol reg d’espais lliures enjardinats
d'is privat.

f) Caldra considerar una mesura d'estalvi d’aigua com és la instal-lacio de sistemes de
reutilitzacid d'aiglies grises.

g) En el cas de la construcdé de cobertes indinades no transitables, es considerara la
possibilitat d'ubicar-hi canalons per a la reutilitzaci d'aiglies pluvials per al reg, la

neteja viaria, efc.

Cal destacar, de nou, € fet queles cobertes planes hagin de ser cobertes djub (ocobertaverdao
fotovdtaica), ja que aquesta mesura, també permet estalviar aigua per a reg (a banda de

millorar I'sillament térmic de les cobertes).

Fnalment, remarcar que el Haestableix unaxarxa separativa per aaigiles pluviasi residuals.

4.2.1.3 Mesures demillorade medi ambient en general

Ligat amb les mesures abans esmentades, la normativa del Fla preveu que, en el cas de que es
prevegi zona d’assecat de roba, una tercera part de la superficie de coberta haura de ser vegetal
odjub.

Pel quefaamaterids construdtius, també es preveu € segiient (art. 21.27.3):

a) S'exigira I'is de materials durables, que requereixin menys manteniment, que siguin
reutilitzables i recidables.

b) Seguint aquestes consideracions, calara utilitzar pintures, vernissos i olis naturals que
no continguin dissolvents; fustes amb certificat d'origen que no provinguin de boscos
tropicals; elements naturals com € suro, € cautxd, e guix o les ceramiques; i en
general matenials valontzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se o redclar-se
facilment.

C) Caldra evitar les pintures amb dissolvents, I'is del policlorur de vinil [PVC), materials
d’aillament térmic o sistemes d'dgire condicionat que utilitzin CFC o HCFC i plastics que

continguin compostos volatils que poden resultar nocius.
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Tot i que també te influgncia sobre I'estalvi energétic, el Pla també fa previsions per a minimitzar
la contaminacié lluminica. Aixi, estableix que la Xarxa d’enllumenat haura de complir amb el
Decret 82/2005, de 3 de Maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la llei
6/2001, de 31 de Maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
noctum.

|avola_
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5 DETERVINNOODELSIVPACTES SGNIFICATIUS SCBREEL
IVEDI AVBIENT

Lh cop definits els objectius ambientals generals i especifics assumits pel Pla, i després d’haver
definit les mesures que s'han adoptat per tal d'assolir els objectius indicats i minimitzar
limpacte sobre el medi ambient, el present apartat pretén identificar aquells vectors ambientals
que, malgrat les mesures ambientals adoptades, quedaran afectats positivament o
negativament per causadel desenvolupament del Ha.

Per tal d’avaluar cada un dels efectes, s’han agrupat en funcid del vector al que afecten i s’han
caracteritzat seguint les indicacions que estableix la Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny,
relativa a I'avaluacid dels efectes de determinats plans i programes sobre el medi ambient, en el
seu annex |. D’acord amb la Directiva, s’han de considerar els efectes secundaris, acumulatius,
sinérgics, acurt, mitjai llargtermini, permenentsi temporasi positius i negatius.

Aixi mateix, per tal de donaun ordre de la magnitud a cadaimpacte, a mode de sintesi, es valora
la intensitat de limpacte, considerant com a significatiu quan afecti de manera tangible els
aspectes ambientalment rellevants descrits préviament o tingui inddéncia dara sobre agun
dels objectius ambientals del Fa.

La definicio dels qualitatius aplicats per ala caracteritzacio dels efectes considerats latrobema
I'annex | del Reial decret 1131/1988, de 30 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament per a
I'execucid del Reial decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, d'avaluacié de limpacte
ambiental. Cd apuntar que & Reial decret estableix els conceptes aplicats a Iavaluacié
d'impacte ambiental de projectes, no abstant, es poden extrapolar a I'avaluaci¢ ambiental de

plans. Segons el Reid decret, definim:

Eecte positiu Aquell admés com a tal, tant per la comunitat técnica i dentifica com per la
poblacid en general, en el context d'una analisi completa dels costos i beneficis genérics i de les
externalitats de I'actuacid contemplada.

Efecte negatic Aquell que es tradueix en pérdua de velor neturdistic, estétic-culturd,
paisatgistic, de productivitat ecologica, o en augment dels perjudics derivats de la
contaminacid, de l'erosié o colmatacié i demés riscos ambientals en la discordanga amb
I'estructura ecoldgico-geografica, el caracterila personalitat d’'una localitat determinada,

Eecte directe: Aquell quetéunaincidendaimmediataen algun aspecte ambientd.

Efecte indirecte 0 secundari: Aquell que suposa una incidénda immediata respecte a la

interdependéncia o, en general, respecte a la relacié d'un sector ambiental amb un altre.

Efecte acumulatiu: Aquell que, al prolongar-se en el temps 'accid de 'agent inductor, incrementa
pragressivament |a seva gravetat, al mancar mecanismes d'eliminacid amb efectivitat temporal
similar a la del increment de I'agent causant del dany.

Eecte sinérgic: Aquell que es pradueix quan I'efecte conjunt de la preséncia simultania de varis
agents suposa una incidéncia ambiental major que I'efecte suma de les incidéncies individuals
contemplades ailladament. Aixl mateix, s'inclou aquell efecte amb un mode d'accié que indueix
en el temps a |'aparicié d'altres nous.
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Hecte a curt, mitja i llarg termini: Aquell efecte, la incidénda del qua pot manifestar-se,
respectivament, dins del temps comprées en un cide anual, abans de cinc anys, o en periodes
superiors,

Efecte permanent: Aquell que suposa una alteracié indefinida en el temps de factors d'accié
predominant en I'estructura o en la funcié dels sistemes de relacions ecoldgiques o ambientals

presentsa lloc.
Erecte temporal: Aquell que suposa unaalteracié no permenent en e temps.

Aixi mateix, I'analisi es complementa amb una caracteritzacié de la magnitud o laintensitat de
limpacte, tant si aquest és positiu com negatiu, i d'aquesta manera poder establir la seva
significadi i per tant la necessitat de prendre i priortzar mesures correctores o preventives
addicionals, si s’escau.

Per a la caracteritzacid dels efectes s'ha seguit la seglient metodologia: aquells efectes que s’ha
considerat que no tenen incidenda o tenen unaincidénda neutre s’han mantingut a les taules
amb les caselles en blanc. Els efectes amb una incidéncia negativa o positiva s'han caracteritzat
marcant la caselles corresponents al seu sentit, relacid, termini i duracié. Finalment, s’han
mearcat com a significatius aquells efectes més rellevants i que poden tenir una incidéncia més
destaceble.
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CGedlogia, litdlogia i edafologia

Afeccld a punts geoldgics d'intergs

Compactacio del terreny

Fendmens erosius

\kssaments de substandes
contaminants

Orografia i geonoifologia

Moviments deterres

Modificacio del relleu

Hecddaunitats geomorfoldgiques

Cicle de I'algua

Mecdd a dements de la xarxa
hidrdldgica

Canvi de les condicions hidrologiques

Afeccid a la xarxa d'aiglies pluvials

Interaccié amb laxarxa de sanejament

HAecddsobrelaqualitat deles aiglies

Aecabaadqifiers

Modificadd de les condicions de
recarrega

Qualitat atmosférica

Efectes sobre la qualitat de |'aire en
relacio als usos previstos, considerant
també les fonts demissid de
contaminants  cap a [I'atmosfera
existentsi futures

Hedes sobre la quditat d: Iaire en
fase d'obres

Qualitat actistica

Hectes sobre la quditat acistica en
relacio als usos previstos (en una
previsié superior o igual a 10 anys),
considerant també les fonts
emissores de soroll existentsi futures

Hedtes sobre la qualitat acstica en

fase d'obres

Contaminacio lluminica

Hedes scbre la contaminadd
lluminica segons els usos previstos,
considerant la situadé actual i futura
en refacio ala dispersio de llumcap a

I'atmasfera

Brposicida canps electromagnétics

Bgosicié de la poblacié a camps
eledtromagnétics procedents
d'emissions d'infraestructures
elédriques i deradoconunicadd

La mgjoriadels impactes previsibles sobre el medi fisic son intrinsecs & fet que aquest es veura
transformat per la novaimplantado. Aixi, en comparacié amb la situacio actual necessariament
hi haura un increment de les emissions a I'atmosfera, del consum de recursos, o la contaminacié
lluminica entre d’altres. Alguns d’aquests, com els efectes sobre la topografiai els moviments de

terres queden forga minimitzats per I'adequacid de la proposta al terreny existent.
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Per dtra banda, aquesta actuacid també pot suposar millores derivades de I'adequacid o
modernitzacio de les xarxes i infraestructures ambientals actuds (tant dintre com fora del

sector)

5.1.1  IMPACIESSCBREH. VEDI BIOTIC
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\kgetacio

Hedtes sobreles comunitats vegetals
i elsindividus alllats de dins i foradel
planejament entotes les fases de
I'actuacio, incloent la fase d'obrai
d'explotacio

Hectes sobreles espédies protegides
en totes les fases de l'actuacid,
incloent Ia fase d'obra i d'explotacld

Hectes sobreles forests plbliques en
totesles fases de l'actuacid, incloent
la fase d'obra i d'explotacid

Hectes sobreels arbres
monumentas en totes les fases de
I'actuacio, incloent la fase d'obrai
d'explotacid

Hedes sobrevegetad6singularen
totes les fases de l'actuacié, incloent
la fase d'obra | d'explotacié

Hedtes sobre el medi natural en

genera a causa delapeérdua o afecdd

delavegetadid, donat els diversos

beneficis que generenles comunitats
vegetas sobre el territori

Fauna

Hectes sobre els habitats enprats
per lafauna

Hectes sobreles comunitats
faunfstiquesde dinsi fora de 'smbit
(poblacionsidinaiica), entotesles
fasesde l'actuacid, incloent la fase
d'obraiexplotacio

HAectad6 als corredors bioldgicsiala
connectivitat ecoldpica en I'ambit del
planejament i &l seu entom

Hectaddaplans degestié i protecdo
defauna

Donat que noes troben elements significatius relacionats amb la vegetacio olafauna dintre del
sector. Hs impactes que es poden preveure es redueixen a la perdua d'una area d'alimentacid
per a la fauna vinculada als camps de conreu, aixi com la desaparicio de la vegetacié ruderd
vinculada als talussos o merges de camins. CAl destacar que es pugui conservar la vegetado
arbdriavinculada ales dues masies.
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5.1.2 IMPACTESSCBRER. MEDI ANTRCPIC

SENNT rRALAO TERVIN DLRX1O MAGNITUT

Positiu
Negatiu
Orecte
Secun
Acumulatiu
Sneérgic
Qurt

Mtja

Larg
Fermanent
Temporal
Ata
Moderada
Baixa

Paisatge

Hedes sobrelaqualitat del paisatge a
causa del planejament proposat.

Peccid a causa delapossible evoludo
: 5
del paisatge

Usos i ocupacions

HMecdd as usos aglcoles i
repercussio6 en el sector agrari acausa
de lapérdua de sdl agricolai pel canvi

d'usos

Mecdd as usos forestals i
repercussio en el sector primari a
causa delapérduadesd forestal

Aecdd sobre els usos dnegétics en
cas que I'ambit afecti a una drea de

caga

HAeccié sobre els usos ramaders en
cas que [I3mbit afecti zones de
pastura o interfereixi amb activitats
ramaderes extensives

Meccid a la  cohesié sodal
(desequilibris | polaritzacio social)

FAecdd, sobre la permeabilitat |
funciondlitat de les infraestructures
de laxarxa viariai xarxa de camins

HAeccio adtresinfraestructures

Patrinmoni cuttural

Heccdd a dements del patrimoni
arquitectonic
Hecdd a cements del patrimoni
arqueoldgic

Flanejament

Incompatibilitats o incoheréndies amb
el planejament vigent

Incompatibilitats o incoheréndes anb
prescripcions establertes en dltres
instruments d'ordenacia

Medi socioecondivic

Efectes de I'actuacid sobre |a poblacié
del municipiil'entorn proxim

Efectes de I'actuacid sobre I'economia
del municipl, l'entorn proxim i Ia
comerca on estaubicada

Efectes de l'actuacid sobre el mercat
da treball del municipi, 'entorn proxim
i lacomarcaon estaubicada

S'entén que I'impacte que tindra el sector sobre el paisatge sera positiu ja que, malgrat la perdua
d’una taca agricola practicament envoltada de sol urba, la vocacié d'aquest espai és darament
urbana, alhora que I'actuacié (juntament amb d'altres del seu entorn immediat] representara

una millora significativa del paisatge urba actud, el qual presenta importants discontinuitats i

5 considerant les dindmiques naturals del medi, les tendéndes sodoecondimiques, la legisladd vigent o laimplementado de les
politiques teritorias, urbanistiques i sectorials actuals,
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déficits d'urbanitzacié. Es considera que la proposta es coherent, des del punt de vista
paisatgistic, amb els condicionants de 'emplagament on es situa.

En aquest sentit, no es considera que la pérdua de sdl agricola sigui un impacte significatiu, ja
que hi ha sdls agricoles abundants a l'entorn i la viabilitat d’aquest es veu reduida per la seva
implantacid dintre del teixit urba. En qualsevd cas, seria recomanable laconservacioé delacapa
deterrafértil del sector entractar-sede sdl de valor agronamic.

Melgrat no estar catalogades, el Ha preserva el Mas Serrat com a element identitari del sector.
Pel quefaa Mas Camps, no es pronuncia sobre la necessitat de conservar-lo o no (recordem
que l'edificacic es troba forga alterada), perd l'integra dintre d'una zona verda,

Laconsdidacio (donat continuitat) de la xarxa viaria existent s'ha de considerar com un impacte
ambiental paositiu, especialment per als vianants, que actualment s'han de desviar forga per tal
de passar d’un costat a l'altre del sector.

Fnament, es pat considerar que € sector tindra un impacte socioeconomic positiu pel fet de
generar una bossa important d’habitatge a preu assequible a I'hora que atraura nova activitat
econdmica vinculada as usos comercias i as equipament previstos que, a més, poden tenir un
impacte positiu també en els sectors de 'entorn, on es detecten certs déficits.

5.1.3 RSIC5ASSOATSALS PROCESSCENATURALS

SNNT RELAQO TERMN DLRAO MAGENITUT
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Risc d'lnundaclé

Afeccié de l'actuacié a  arees
delimitades com a inundables o
potendalment inundables

Passibilitat que I'actuacid incrementi o
afecti el risc dinundabilitat del
teritori

Risc d'incendi forestal

Afeccidé de I'actuacié a drees amb alt
risc d'incendi (segons la narmativa

aplicable)

Ubicacié de l'actuacié en municipis (o
proxim a aquest) amb elevada

recurréncia dincendis

Ubicadié (o proximitat) de I'actuacio
en arees forestals arbrades

Riscos geolddgics

Afeccié de I'actuacid a 3rees on sha

determinat risc geoldgic moderat o alt

Increment o afeccid a risc geologce
detectat a teritori

Increment o provecado de fendomens
erosius

No es detecten impactes significatius pel quefaas riscos, donat queel sector es troba alunyat
de cursos fluvds, zones arbrades o amb pendent elevat. L'inic risc destacable, perdinherent a

territari on es situa I'emplagament és el vinculat a 'activitat valcanica o sismica.
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6 VALORACIO GLOBAL DEL PLA

En aquest apartat, i d'acord amb els capitols precedents, es procedeix a verificar i justificar de
manera detallada la congruéncia del Pla amb els requeriments ambientals esmentats
préviament, particularment amb els objectius i criteris ambientals i, la forma en que aquells
requeriments i qualsevol altre aspecte ambiental han estat tinguts en compte en la seva
elaboracid.

6.1 COMPLIMENT DELS OBJECTIUS | CRITERIS ADOPTATS

A continuacid, es verifica de manera sistematica el compliment dels objectius i criteris adoptats
a l'inici del procés d'avaluacié ambiental d’aquest Pla i es justificaran, si s'escau, els
incompliments, aixi com les mesures adoptades. S'exposara també qualsevol altre aspecte
d'interés relacionat amb la integracid dels requeriments ambientals del Pla.

OBJECTIUS DE CAIRE GENERIC:

» Fomentar I'eficiéncia energética i la utilitzacid d’'energies renovables

El model urba plantejat pel sector —amb densitats maderadament elevades i amb predomini
de I'edificacié plurifamiliar- és forga eficient per si mateix des del punt de vista energétic
(molt més que els models basats en creixements dispersos i amb habitatge unifamiliar
aillat). D'altra banda, el Pla fa previsions concretes en la seva normativa per a fomentar tant
I'eficiencia energética com la utilitzacié de les energies renavables tal i com s'ha descrit en
I'apartat de Mesures de proteccid ambiental adoptades. Destaca especialment, el fet de que
la majoria dels edificis hagin de garantir una certificacié energética minima “C* i com a minim
un 10% I'hauran de tenir de tipus “B".

« Afavorir un canvi modal i definir un model de mobilitat sostenible

De nou, el model urbanfistic compacte, moderadament dens i amb misticitat d'usos afavoreix
unes formes de mobilitat més sostenibles i menys dependents del vehicle privat motoritzat.
Aixi mateix, una de les principals aportacions del Pla és el de donar continuitat a una xarxa
viaria actualment interrompuda en molts dels seus punts.

Destaca en aquest sentit la previsié de la continuitat del carrer Gifré el Pilés com a eix de
prioritat per a vianants que connecti la ciutat amb els equipaments previstos; i diversos
trams de carrers vinculats a l'accés als parcs urbans previstos on es preveu també donar
prioritat als vianants.

En qualsevol cas, l'estudi d'avaluacid de la mobilitat generada del Pla proposa una
jerarquitzacié dels carrers amb la definicié d’uns itineraris clars per a vianants i bicicletes
(especialment la connexié d’aquetes amb la xarxa de carrils bici exterior) i la previsi6
d’elements de pacificacid del transit relacionats amb aquests.
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Adequacid de la proposta a les preexisténcies del territori

Es considera que la proposta compleix amb escreix amb aquest objectiu pel fet de fer un dels
seus elements de concepcid el respecte per la topografia existent, adequant la disposicid de
les edificacions a les terrasses del terreny. D'altra banda també es preserven alguns dels
elements que fins ara han caracteritzat el barri com sén el Mas Serrat i l'arbreda del Mas
Camps.

Preveure mesures per a I'estalviil'is eficient de I'aigua

Les previsions que fa el Pla en la seva normativa, amb directrius especifiques per a I'estalvi
d’aigua tant en aixetes i dutxes, com en piscines i el reg d'espais verds o neteja d’espais
exteriors, aixf com la previsié de la possibilitat de construir cobertes aljub son aspectes que
per si sols poden tenir un impacte significatiu pel que fa a I'estalvi i I'ds eficient dels recursos
hidrics.

Prevenir la contaminacid acidstica i lluminosa

No es detecten problematiques significatives pel que fa a la contaminacid acdstica del
sector. L'dnic focus de soroll en aquest sentit seria el procedent de les activitats industrials
situades a l'oest, perd en previsid d'aixd, s’hi situen zones verdes (parc urba del Mas Camps i
del Serrat-Morrot) que fan una funcié d'apantallament i separacid. El Pla per si mateix no
generara noves fonts de contaminacid acdstica llevat d'aquell soroll que puntualment pugui
generar 'activitat dels centres educatius previstos.

Quan a la contaminacid lluminosa, no es preveuen usos especialment problematics i, en
qualsevol cas, la normativa ja especifica que I'enllumenat exterior s'haura d’adequar a la
normativa sectorial catalana en matéria de prevencié de la contaminacié lluminosa.

Caldra només que les previsions del Pla s'ajustin a alld que determinin els correspanents
mapes de capacitat actstica i lluminosa. En aquest sentit, la normativa ja especifica que
s’haurd de respectar I'ordenanga reguladora de soroll i vibracions de la comarca de la
Garrotxa.

Minimitzar la generacid de residus i el consum de materials

De nou, la normativa del Pla recull previsions especifiques en aquest sentit tal i com s’ha
detallat en els apartats anteriors. A handa, I'adaptacié de la proposta a la topografia
preexistent minimitza la necessitat de realitzar moviments de terres significatius (llevat dels
generats per la construccié d’aparcament subterranis] i per tant la generacié de residus
d'excavacid. Aixi mateix, la conservacié de les edificacions existents (com a minim el Mas
Serrat) també representa un estalvi en la generacié de residus i consum de recursos en
reaprofitar les estructures existents.
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CBJECTIUSESPEORCS PEL SECTOR:

1-

Integracioi preservaciode les masies existents i dels arbres adjacents que formen part del
conjunt

B plaespecificaque caldra preservar el Mas Serrat comaelement caracteristic del futur berri
i vinculat ala histdria del sector. No diu res respecte de la conservacié o no del Mes Camp,
perd si que preserva el seu entarn dintre de una zana verda pel el seu manteniment s’hauria
de fer dintre d'aquest context. En qualsevol cas, el valor d'aquesta Ultima edificacid és parcial

jaquehaestat forcadteradaamb el temps.

Vd a dir que cap dels dos edificis estan dintre del catadleg de masies o del patrimoni
arquitectonic.

Minimitzar I'impacte de la proposta sobre els espais protegits adjacents

Melgrat que e sector no afecta directament a cap espai protegit, si que estatocant un dels
limits del Parc Naturdl de la Zona \WWicanicadela Garrotxa. En aquest sentit, es consideraque
el Ha acompleix aquest objectiu sempre i quan la zana d’equipaments prevista en
I'enclavament més proper d FNAG es plantegi amb criteris d'integracid paisatgfstica
estrictes i amb una proporcid elevada d'espai lliure al seu valtant, per tal d'establir una certa
transici6, a menys foomadment, entre  Parc i els usos intensius de la dutat. En aquest
sentit, tambeé caldra contemplar la necessitat de limitar la contaminacié lluminosa que
pogués emetre 'equipament i, per a fer front a fimpacte visual que pogués generar des del
volca de Montsacopa o des de les elevadons properes, es proposa que, si fos € cas,

I'edificacid de I'equipament disposes d'una coberta verda.

Definir un model de ciutat compacte, amb diversitat d'usos i amb densitats moderades i
adequades als teixits urbanistics de I'entorn

Per les caracteristiques de I'emplagament, malgrat les previsions fixades pel POUM existia
un riscred de que aquesta actuacié es redlitzes sense atendre als condicionats paisatgistics
delazonaoquenofos coherent amb el seu entorni contribuis alhoraalamilloraglobal dela
zona. Es considera que & model de diutat proposat —que preveu més d'un 30%de sostre
privet destinat ausos noresidencials- es coherent amb aquest objectiui dhora contribueixa

millorar el conjunt d’aquesta part de la ciutat,

6.2 CGONCLUSONS

Finament, sintetitzant els resultats assdits i a mode de condusions generas sobre laidoneitat
ambiental del Fai els seus aspectes positius i negatius més remarcables es pat dir que el Ha
assdeix un elevat grau de compliment dels objectius i criteris ambientals preestablerts i és
tatament coherent amb els principis del desenvalupament urbenistic sostenible.

Cal destacar I'adequacid de la proposta a la topografia del terreny i el respecte per les
preexisténdes aixi com les consideracions de caire ambienta (especiament les relacionades
amb I'eficiéncia energética i 'estalvi d'aigua) recallides en la normativa.
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Aixi mateix es podrien destacar les aportacions del Pla en favor del canvi madal pel que fa a la
mobilitat, especialment en la definicid de mesures d'estimul dels modes de maobilitat més
sostenibles i de dissuasid de la utilitzacid del cotxe privat.

6.2.1 RECOMANACIONS | MESURES DE PROTECCIG AMBIENTAL ADDICIONALS

D'acord amb I'avaluacié ambiental realitzada fins al moment i amb les propostes ja recollides en
el propi Pla, es praoposa la incorporacid de les seglients mesures de proteccid ambiental per tal
de reduir els impactes previsibles detectats en I'analisi o millorar I'eficiéncia d’altres mesures ja
incloses en el Pla:

e (aldria que el projecte d’urbanitzacié incorpores un balang de terres que incorpori
l'objectiu de que el maxim volum es pugui reaprofitar dintre del propi sectar.

® La normativa del Pla hauria d'especificar que caldra reaprofitar abans de procedir a la
urbanitzacié dels terrenys, caldra retirar la capa de terra vegetal, en tractar-se de sals
fertils, per tal que aquests es puguin reaprofitar dintre del propi sector (o en el seu
defecte en I'entarn proper), ja sigui en les zones verdes (publiques o privades] o en les
cabertes verdes de les edificacians.

e La regulacid de I'enllumenat exterior hauria de fer referéncia també al recentment
aprovat Real Decreto 1830/2008 pel que s’aprova el Reglament d'eficiéncia energética
en instal-lacions d’enllumenat exteriar.

¢ Caldriz especificar a la normativa del Pla que caldra conservar I'arbrat vinculat als
masas del Serratiels Camps.

¢ En la repulacié dels projectes d'enjardinament (tant public com privat), caldria
especificar que aquests hauran de contenir Gnicament espécies autdctones adequades
al clima local. Per la proximitat al PNZVG cal prohibir especificament les espécies
foranies —encara que estiguin adaptades — i sobretot les de tipus invasor.

o Elcriteri optatiu d’aprofitar I'aigua de pluja recollida a les cobertes inclinades per al reg
la neteja viaria s’hauria de fer obligatori sempre hi quan no es justifiqui adequadament
la impossibilitat de la seva aplicacié. De la mateixa manera, els espais lliures (tant
plblics cam privats) haurien de preveure zones de captacid i emmagatzematge de
l'aigua de pluja que permeti el seu aprofitament posterior per al reg.

e Quan a la capacitat acustica del sector, i a 'espera de la definicid de la jerarquitzacié
viaria, es recomana que aquest es delimiti com a zona de capacitat actstica alta, pel fet
de tractar-se d’'una zona basicament residencial i que incorpora una zona educacional,

e Per la seva proximitat al PNZVG caldria que la zona d'equipament situada a l'est del

sectar, a l'altre costat de l'avinguda del Morrot es classifiques dintre del mapa de
zonificacié lluminosa com a zona E-2 per tal de respectar la transicié entre parci ciutat,
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’ PLA DE SEGUIMENT

La legislacid sobre I'avaluacié ambiental, sol-licita establir mesures de supervisié i control per a
les diferents fases gque comporta I'execucié de l'actuacic.

Aquestes mesures es recullen en un Pragrama de Seguiment Ambiental (PSA), que ha de cobrir
els aspectes que es citen a continuacio:

»  Control i supervisid de documentacié en fase de planejament i de redaccié del projecte
d'urbanitzacid (i d'infraestructures derivades).

s  Controliassisténcia en fase d'obres o d'execucid.
o  Controliassisténcia en fase d'explotacié de I'actuacid.

Aixi, el present Programa de Seguiment, a banda de la supervisié duta a terme a través de la
documentaciéd en la fase de planejament, també recomana la realitzacié d'una vigilancia
ambiental de les actuacions previstes pel Pla, que tindra en compte les mesures considerades
per a la supervisid, vigilancia i informacid a I'drgan ambiental corresponent del desenvolupament
d’aquell, les mesures establertes al present Informe Ambiental, aixi com dels criteris de
sostenibilitat preestablerts.

Aquest Pla de Seguiment és una bana eina per a reduir i minimitzar en totes les seves actuacions
I'impacte ambiental que es pot produir durant el desenvolupament del sector, tenint en compte
la seguretat i la salut de les persones i basant-se cada cop més en la prevencid dels impactes
socials i ambientals.

Tal i com s’especificara a continuacid, caldra realitzar visites d'inspeccié durant tot el procés
d’execucid dels sectars, aixf com redactar els corresponents informes i llibre d’assisténcies,
suggerimentsiincidéncies ambientals per informar del seguiment del prajecte.

La vigilancia ambiental ha de donar garantia als ciutadans de que la implantacié del Pla no
suposara impactes no previstos i na degradara ambientalment el municipi. En aquest sentit, en
cas d'aparéixer impactes ambientals no previstos caldra aplicar les mesures correctores
necessaries.

7.1 FASE DE PLANEJAMENT | DE PROJECTE D’'URBANITZACIO

El procés d’avaluacid ambiental del planejament urbanistic esdevé en si mateix una mesura de
supervisid i control. La metodologia feta servir implica la supervisié progressiva (en les diferents
fases del planejament) i duplicada (per part dels redactors de la documentacié ambiental i per
part de I'drgan ambiental] del grau d'incorporacid dels criteris ambientals establerts a la
documentacid associada.

7.2 FASE D’EXECUCIO

Durant la fase d'obres o execucié del Pla es planteja el segtient Pla de Vigilancia Ambiental (PVA)
per tal d’assolir els seglients objectius:

tn
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»  Verificar I'avaluacid inicial dels impactes previstos, cancretant en detall els parametres de
seguiment de la qualitat dels vectors ambientals afectats.

«  Proporcionar resultats especifics pel que fa als valors d'impacte assalits pels indicadors
ambientals pre-seleccionats respecte dels previstos, determinant els parametres de
seguiment, la freqUéncia de controls, duracid, periode d'aplicacid i els llocs o arees de
mostreig i control, durant la fase d'obres.

»  Controlar I'aplicacié i eficiéncia de cadascuna de les mesures preventives i correctores
previstes en aquest informe i al Projecte Constructiu i/o d'Execucid.

« Proposar noves mesures correctores si s'observa que els impactes son superiors als
previstos o bé, si aquestes son insuficients per pal-liar els efectes.

Cal recordar perd, que el PVA no té com a finalitat el contral exhaustiu de la realitzacid de les
mesures preventives i correctores proposades (aquesta tasca correspon a la Direccid d’Obra del
Projecte), sind al seguiment i control de la eficacia de les mateixes.

S'establira una metodologia de treball sistematica i adaptada especfficament als
condicionaments propis de I'actuacid, de manera que es garanteixi el contral exhaustiu de la
qualitat dels diferents parametres ambientals que intervenen i/o es veuen afectats pel projecte,
durant la fase de d'execucid.

El PVA es desenvolupara en dues fases:
»  Fase 1. Constatacid de I'estat preoperacional o replanteig de 'obra.

o  Fase 2: Seguiment i control d'impactes durant la fase de construccid.

7.2.1  ACTUACIONS D’AMBIT GENERAL DEL REPLANTEIG DE L'OBRA

Abans de procedir a determinar algunes de les mesures concretes a aplicar al llarg de I'execucid
de les obres per a cada aspecte ambiental, cal considerar actuacions d’ambit general que
condicionen el correcte funcionament de les obres i, per aquest propasit, cal dur-les a terme
durant la fase de replanteig de les mateixes. Entre aquestes mesures, com a minim s'han d
contemplar les seglients:

« Caldrd comprovar que s'hagin tingut en compte les determinacions establertes pels
diferents organismes implicats: determinacions i resultats dels estudis d'inundabilitat dels
diferents cursos fluvials i sectors, aixi com els criteris que minimitzin Pescorrentia
superficial i el drenatge des d’un inici ajudara a minimitzar el risc d'inundacio;
determinacions establertes per l'informe del Departament d’'emergéncies pel que fa als
riscos ambientals presents a I'ambit; determinacions de les prospeccions arqueoldgiques
dels diferents sector aixi com les mesures plantejades pel Departament de cultura en cada
cas.

»  El Contractista ha de realitzar el corresponent Pla de Medi Ambient [PMA] que, entre altres
aspectes,ha d'incloure les prescripcions establertes al Programa de Seguiment Ambiental i
tots els Plans o Procediments Especifics relatius residus, accessos, gestié de terres,
instal'lacions auxiliars, restauracid de 'obra, etc.

«  Aquest PMA ha de ser supervisat pel Responsable de la Vigilancia Ambiental i aprovat per la
Direccid d'Obrai I'Ajuntament o Consorci corresponent abans de 'inici de les obres.
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Les installacions minimes necessaries que ha d'executar el contractista per a la gestid
ambiental de les obres sdn les seglents:

A.  Punt Net de Residus Perillosos: Instal-lacid per a la gestid de: 1) RESIDUS ESPECIALS |, 2)
els RESIDUS NO ESPECIALS SENSE TRACTAMENT DE VALORITZACIO estipulat que requereixen
seguiment per part de I'dorgan administratiu competent. Les condicions minimes
d'acceptacid de lainstal-lacid seran les seglients:

e Ha de presentar dimensions suficients per albergar tants bidans com tipus de
residus que es preveu que es generin, considerant que la generacid dels tipus i
guantitat de residus variaria al llarg de la durada de I'obra

e Eis bidons han d'assegurar condicions d’estanqueltat per al residu que albergui i
han de disposar de tapa.

¢ Cada un dels bidons ha d'estar convenientment etiquetat (segons indica la
normativa aplicable en matéria de residus), incloent la denominacié del residu, la
classe (Il o 11}, el pictograma de perillositat corresponent, les dades del passeidor
del residu i la data d'inici de 'emmagatzematge.

* El conjunt de la instal-lacié ha d’estar aillat del sol natural (per mitja d’una llosa de
formigd, capa de graves i lamina plastica, etc.) i preferentment cobert. Igualment
ha de disposar de senyalitzacid general per facilitar el seu Us per part dels operaris
que participen al'obra.

B. PuntNet de Residus No Perillosos:Instal-lacid per a la gestic de: 1) RESIDUS INERTS i, 2]
els RESIDUS NO ESPECIALS AMB TRACTAMENT DE VALORITZACIO estipulat (Segons Decret
34/1996, de 9 de gener, pel qual s'aprova el Cataleg de Residus de Catalunya, Decret
93/1999, de 6 d’abril, sobre Procediments de Gestid de Residus i Decret 92/1999, de 6
d'abril, de modificacid del Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual s'aprova el Cataleg de
Residus de Catalunya) que NO requereixen seguiment per part de I'drgan administratiu
competent. Les condicions minimes d'acceptacid de la instal-lacid seran les seglients:

e Hade presentar dimensions suficients per albergar tants contenidors com tipus de
residus que es preveu que es generin al llarg de les abres (plastic, ferralla, fusta,
paper, cartrd, etc).

e Ha de disposar de senyalitzacid general per facilitar el seu Us per part dels operaris
que participen al'obra.

C. Zona de Neteja de Canaletes de Formigd. Instal'lacié per a la neteja de canaletes de
formigd, amb l'objectiu d'evitar la dispersié de formigd arreu de l'obra, concentrant els
sobrants en un punt i facilitant aixi la seva gestid. Es pretén minimitzar I'afeccid sobre el
sistema hidric i sobre el sol en general, per causa de la dispersia de formigd fresc sobre el
sol natural. Les condicions minimes d'acceptacid de la instal-lacid seran les seglients:

e Lesdimensions minimes de la rasa per abocar les restes de formigd serien 1,5x1,5
m de seccid i 1 m de fondaria. També es pot emprar un contenidor per abacar les
restes de formigd.

e larasas’hade revestir d'una lamina impermeabilitzant. Aquesta tasca és opcional
en cas que s’hagi fet servir un contenidor.

e Hade disposar de senyalitzacié general per facilitar el seu ts per part dels operaris
gque participen al'obra
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D. Parc de Maquinaria: Instal-lacié que persegueix un doble objectiu: 1) concentrar la
maquinaria mobil participa en I'obra en una Unica area per minimitzar I'afeccid sobre el sol
natural i el sistema hidric per causa de possibles accident en el seu funcionament i 2)
establir una Gnica zona convenientment condicionada per a la realitzacid de les tasques de
manteniment i reparacid de la maquinaria. Les condicions minimes d'acceptacid de la
instal-lacié seran les segiients:

e Haurd destar impermeabilitzat del sl natural, diferenciant I'area destinada a
reparacié de maquinaria (impermeabilitzant per mitja d'una llosa de formigd, d’'una
lamina impermeabilitzant i d'una capa de graves, etc.] de la zona d'estacionament
(impermeabilitzant compactant temporalment el sol).

o Lazonade manteniment (a part d'estar impermeabilitzada del sdl natural) s’haura
de construir de tal forma que es puguin recollir les aiglies per a sotmetre-les a
desbast i decantacid.

e Hade disposar de senyalitzacié general per facilitar el seu Us per part dels operaris
que participen a l'obra.

o Es comprovard que les zones d'afeccid contemplades en el projecte hagin estat
assenyalades i delimitades mitjangant corda, cintes o malles plastiques o abalisament,
assegurant aixi que la zona d'afecciéd marcada es limita a la minima imprescindible. Quedara
constancia fotografica d’aquesta senyalitzaci prévia al inici de I'obra. Aquestes zones sén:

o Totes les zones verdes contemplades al Projecte.

e Arbres a preservar i altres elements d'interés natural, patrimonial o paisatgistic a lavola
preservar. _

o Limit d’'ocupacié dels talussos o zones planes de I'actuacid.
e  Parc de maquinaria

o (asetesdobra

e Vialsiaccessosalobra

e Abocadors

o Arees de préstec

o Arees destinades a aplecs de materials i terres de |'obra

o Punt Net de Residus Perillosos, Punt Net de Residus No Perillosos i Zona de Neteja
de Canaletes de Formigd.

»  Sha de realitzar una proposta dels camins a utilitzar durant les obres i dels que es cregui
necessari crear de nou. Cal incloure la definicid dels mateixas en un pla especific d’accessos
(a realitzar pel Contractista i a aprovar per la Direccid d'Obra] que s'adjuntara al PMA.

»  Planificar amb detall les necessitats de moviments de terres amb la finalitat de reduir al
maxim les superffcies de sdl alterades i les actuacions de restauracid posterior.

« Shaurd de disposar d’equips d'emergeéncia (material absorbent, sacs i estris per a la
retirada) per actuar en cas de vessaments incontrolats sobre el sdl d'olis, greixos,

hidrocarbursi altres substancies contaminants.

»  Abans d'iniciar les abres, és necessari tenir 'autaritzacid per preveure, establiri adequar els
punts de subministrament eléctric i d'aigua per satisfer el consum de I'obra.
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En cas que s'instal‘lin sanitaris provisionals, les aiglies sanitaries es connectaran a la xarxa
publica, o bé s"abacaran en fosses séptiques impermeabilitzades o en dipasits quimics. Els
residus organics es gestionaran d'acord amb la normativa vigent.

Les tasques de restauracid de les arees d'ocupacié temporal han d’estar recollides en un pla
especific de revegetacio (a realitzar pel Contractista i a aprovar per la Direccié d’Obra). Com
a minim, aquest ha de contemplar les fases relatives a I'estesa de terra vegetal,
hidrosembra o sembra i/o plantacié d’arbres i/o arhustos, segons l'area a restaurar
(talussos, arees de préstec, abocadors, zones auxiliars de les obres, etc.).

Les especies emprades per a la revegetacid, preferentment seran autdctones i en cas que
s'introdueixin espécies al-loctones (especialment per a tasques de jardineria), han de ser
iniqlies en quant a potencial bioinvasor,

Es marcaran els arbres i/o arees amb vegetacid natural del limit de les obres i que no hagin
de ser afectats per la mateixa i es protegiran en cas necessari. lgualment, es verificaran els
inventaris existents sabre la vegetacid de la zona per a determinar les espécies de maxim
valor.

D'acord amb la sensibilitat faunistica, es planificaran adequadament les activitats d'obra per
tal de no afectar a la fauna proxima al sector, especialment en el perfode reproductiu.

e Les activitats de major impacte (voladures, demolicions, etc.) es realitzaran fora
del perfode febrer —agost.

¢ Ladesbrossada de la vegetacid i el decapatge de terra vegetal s’ha de planificar per
arealitzar-lo abans o després del periode febrer - juny.

Es realitzaran fotografies, per tal d'estudiar les visuals des de ['exteriar, | des de les zanes
veines habitades. Aquestes visuals es faran des de diferents punts perqué puguin servir de
referéncia a una pasterior comparacié entre |a situacid en la fase d'obres i en la d’explotacid.
En la mesura del possible, les fotografies que s'hagin de realitzar durant la fase d'obres i
després d’aquesta es prendran des del mateixos punts. Aquests punts han de ser triats en
funcié de la seva utilitat pel seguiment de les feines i també per avaluar el impacte
paisatgfstic de I'obraila seva recuperacié ambiental.

Caldra procurar ubicar els aplecs de terres, materials, residus en punts no visibles per a la
poblacid.

7.2.2 EXECUCIO DE LES OBRES

En aquest cas les mesures especifiques a aplicar es diferencien segons I'aspecte ambiental
afectat:

7.2.2.1 Edafologia

c4

Es decapara la terra vegetal i s'aplegara el volum que es necessiti per operacions posteriors
en una zona destinada a aquesta fi, per aixl ser emprada en els treballs de restauracid i/o
enjardinament. Resta prohibida la utilitzacié de terra vegetal per a reampliment de rases o
altres usos que no treguin profit de les propietats edafologiques d'aquests materials.
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Durant les citades operacions, s'haura de supervisar que es decapa la profunditat
correcta de terra vegetal i que no es barreja amb altres materials ni amb terres
inerts.

e  Els aplecs de terra vegetal no poden superar els 2 m d'algada i la maquinaria no pot
circular-hi per sabre.

e Abans de la seva estesa en l'abra, s'aplicaran tractaments de millora de la terra
vegetal i aquests han de contar, almenys, d'una criba (si s'escau) i d'una
fertilitzacid mineral i organica.

o Es comprovara I'lis de la terra vegetal aplegada en les tasques de restauracio i/o
enjardinament, d'acord com s'indiqui en el corresponent projecte d'enjardinament
i/0 pla de restauracié.

»  Ales arees coincidents amb les planejades com a zones verdes, sempre que les propietats
fisiques i quimiques dels sdls siguin les idanies, es mantindran els sbls originals. Per tant,
no es decapara la terra vegetal a les arees que, segons projecte, es destinin a zones verdes
i, aquestes, es delimitaran amb cinta per evitar possibles afeccions a les propietats fisiques
i quimiques del sdl (a causa entrada de maquinaria, d’aplecs temporals de materials, etc.).
S’hauran de regar periodicament per evitar perdre sol per erosid i per mantenir l'activitat
biologica.

« Com a mesura preventiva d’erosid dels sdls, s'han de regar tots els sdls que quedin
denudats (incloent camins no asfaltats) abans de la restauracic definitiva.
. lavola
« Es comprovara que es restauren les arees afectades per les obres que resten denudades,
cam ara accessos temporals, abocadors i préstecs de nava creacié, zones d'instal-lacions
auxiliars o d'aplecs temporals de fora de I'ambit, etc. Aquesta restauracié s'ha de realitzar
d'acord amb el pla de restauracié aprovat a l'inici de les obres.

+ Com a mesures per evitar la contaminacié dels sdls es contemplen, com a minim, les
seglients:

e [kl manteniment i reparacid de maquinaria es dura a terme a la zona habilitada a tal
efecte dins el parc de maquinaria.

e Shaurd de protegir el sdl natural alla on hi hagi grups electrogens o on la
maquinaria romangui fixa en un lloc més de 2-3 dies. Aquest alllament es realitzara
per mitja d'un llit de sorra, una lloseta de formigé, una lamina impermeabilitzant,
etc.

e Per a la maquinaria que estigui fixa en un determinat lloc menys de 2-3 dies,
s'haura de col-locar una cubeta mabil per a evitar vessaments incontrolats al sal.

e La neteja de canaletes de formigé s'ha de dur a terme en la zona habilitada per
aquesta fi. El formigd residual s'haura de gestionar d’acord amb al normativa vigent.

o En cas que accidentalment es produeixin vessaments directes sobre el sol natural
d'olis, greixos o altre substancies contaminants, s'ha d'aplicar un material
absorbent, retirar el sol afectat i tractar-ho com a residu perillds.

e En cas que s'instal'lin lavabas provisionals, les aiglies resultants han d’abocar-se
en fosses séptiques degudament impermeabilitzades o en dipdsits quimics i, si
s'escau, es connectaran a la xarxa publica prévia autoritzacid.
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«  Elstalussos de terra de nova construccid tindran un pendent inferior o igual a 3H:2V.

»  Gestionar correctament les terres inerts i la runa que es produeixin a les obres i no generar,
en cap cas, abocadors o préstecs incontrolats que modifiquin la morfologia actual del
terreny.

« Elsabocadors (de nova creacid o existents) per a les terres inerts i la runa procedents de les
obres han de disposar de les autoritzacions i acords pertinents. Préviament a l'inici dels
abocaments s’ha de presentar a la direccid de les obres un pla especific on almenys hi
consti el seglient:

e  Situacié actual de I'abocador
e Volum d’abocament previst

® Restauracid final (per als abocadors de nova creacid i/o que no disposin d’un pla de
restauracié previ] que inclogui: restitucié de I'ds original del terreny, restitucié
morfoldgica {conservant la dinamica de la xarxa de drenatge], aport de terra
vegetal, hidrosembra, plantacié arbustivai arboria (si s'escau).

» Els préstecs de terres inerts han d'estar convenientment legalitzats d'acord amb Ia
normativa aplicable. En cas de crear-ne de nous han de dispasar de les autaritzacions i
acords pertinents. Préviament a l'inici de I'extraccid de préstecs s’ha de presentar a la
direccié de les obres un pla especific analeg al d’abacadors.

7.2.23 Hidrologia

Cam a mesures per evitar la contaminacié de les aiglies subterranies i superficials (si és el cas)
es contemplen les mesures aplicables per a sdls anteriorment descrites, aixi com les seglients:

»  Per als casos en que s’hagin de realitzar abocaments d'aiglies a la conca o a la xarxa
d'aigiies, es duran a terme els tractaments que exigeixi I'organ competent (Agéncia
Catalana de 'Aigua) i es requerira 'autoritzacio que correspongui.

+  La maquinaria no circulara per cap element de la xarxa hidroldgica (torrents, rieres) a no ser
que sigui per a les tasques de restauracié i millora ecoldgica o actuacions de prevencio del
risc d'inundacid previstes en el projecte.

» De la mateixa manera, no es faran acopis de materials o terres, ni s'emmagatzemaran olis,
combustibles, pintures, coles, etc., en la zona d'influéncia de la xarxa hidroldgica i
especialment quan hi hagi vegetacid de ribera.

= No es modificara ni s'afectarad en cap cas la xarxa hidroldgica existent. Si s'han de crear
guals, aquests hauran de ser autoritzats per I'ACA i retirats un cop finalitzi I'obra.

/7.2.24 Atmaosfera

Durant I'execucid de les obres existeixen diverses activitats generadares de pols i saroll que, en
funcié dels nivells assolits per cadascun d’aquests aspectes, poden implicar impactes sobre el
medi no desitjats. Per tal d’evitar-ho és convenient l'adaptacié d'una série de mesures de
caracter fonamentalment preventiu.

El control i vigilancia de la qualitat de I'aire s'estableix en els seglients termes:
gl q o

»  Verificar que s’apliquen els recs de vials amb |a freqliéncia necessaria per minimitzar la pols
generada pel transit de vehicles, especialment en époques de sequera.
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« Promoure que el transport de terres i materials susceptibles de generar pols s'utilitzin
sistemes (lones o similars] que evitin que es produeixi pols. Aquesta mesura és de
compliment ohligat quan el trajecte a realitzar utilitza vials comuns i no especifics pel
transit d'obra.

o Verificar i controlar que la maquinaria de perforacid disposa d’equips de retencié de pols i
que s'utilitzen micraretardadors a les voladures sempre que sigui técnicament possible.

El contral s’efectuara de manera més 0 menys continuada en époques seques durant les visites
a les obres, no acceptant-se nivells de pols a la atmosfera o dipositats sobre la vegetacié
propera facilment detectats per simple percepci visual. En aquests casos s’haura d’exigir una
aplicacié més estricta de les mesures apuntades,

En aquells casos en els que I'obra es produeixi a les proximitats d’arees habitades es procedira a
un control exhaustiu des de linici mitjangant la col-locacié de collectors de particules
sedimentables a les rodalies dels habitatges més proxims. Una vegada al mes el contingut del
collector haura de ser filtrat i posteriorment pesat. Com a criteri de qualitat a la prevencié de la
salut humana es recomana no sobrepassar els 300 mg/m2 i dia; en cas contrari haura d'exigir-se
igualment I'aplicacié més estricta de les mesures anteriorment referides.

El controli vigilancia de la contaminacid acustica s'estableix en el seglients termes:

o Haura de controlar-se que l'execucid d'activitats sorolloses es limiti a Phorari ditirn (a nivell
orientatiu, de 8h a 22h) segons determinin les ordenances municipals corresponents.

« Es respectaran de forma estricta els nivells sonors que determina la legislacid aplicables
(Llei 16/2002 de protecci6 contra la contaminacié acdstica).

s Shaura de comprovar que els vehicles i maguinaria utilitzada a I'obra disposin del certificat
de la Inspeccid Técnica de Vehicles enreglai de CEE i que es traben en bon estat.

»  Es procurara ubicar el parc de maquinaria allunyat de zones on hi hagin habitatges.

En relacié a la contaminacid lluminosa, cap al final de I'obra, es compraovara que l'enllumenat
compleix els requeriments referits a les caracterfstiques d'instal-lacions i d'aparells
d'illuminacid exterior, establerts al capltol 2 del Decret 83/2005, pel que s’aprova el Reglament
de desenvolupament de la Llei 6/2001 d'ordenacié ambiental d’enllumenament per a la
proteccid del medi nocturn.

7.2.2.5 Vegetacio

»  Minimitzar 'afectacié a la vegetacié natural i singular, arbrada o no, existent dins l'ambit
d'actuacid i a I'entorn proper. En cas que sigui necessari, s'aplicaran técniques per a la
prateccio de la vegetacid [col-locacid de protectors, abalisament, etc.).

» La ubicacié dels acopis de terra i materials, aixi com les zones auxiliars d'obra, es
localitzaran en les zones de menaor qualitat i fragilitat ambiental i allunyats de les arees amb
vegetaci6 natural (arbrada o na).

«  Comprovar que es du a terme la restauracid de les 3rees denudades i de nava creacid (que

no han de ser enjardinades ni urbanitzades), en les &époques adients i d'acord al pla de
restauracio.
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D'acaord a la normativa aplicable, el material vegetal a emprar en 'obra ha de disposar de
passapaort fitosanitari.

S'han de regar periddicament les zones denudades i els emprats per la maquinaria, per
evitar aixi I'afectacio a la vegetacio per pols atmosferic.

7.2.2.6 Fauna

Si es creu convenient [en funcié de la sensibilitat del sector en relacié a la fauna) es
realitzara un seguiment del comportament de la fauna (especialment 'avifauna) per causa
del soroll, alteracions del sdl, de la vegetacid, etc. | altres efectes derivats del moviment de
magquinaria i accions de construccid dels habitatges.

Es procurara (si és el cas] no afectar els ecosistemes de ribera (rius, rieres, torrents i
barrancs) donat que acostumen a desenvolupar un important paper per al manteniment i
conservacid de la fauna (refugi, aliment, corredor biolagic, etc. ).

Si s'escau (en cas de preséncia d’espécies sensibles), comprovar que es respecten els
perfodes reproductius de la fauna per a I'exclusid de la realitzacid de determinades
activitats:

e Les activitats de major impacte (voladures, demolicions, etc.) es realitzaran fara
del perfode febrer — agast.

e |adesbrossada de la vegetacid i el decapatge de terra vegetal s’ha de planificar per
arealitzar-lo fora del perfode febrer - juny.

En cas que es trobin individus d'espécies de fauna salvatge, ferits o desorientats i, sempre
que s'afecti involuntariament un niu o un cau, s’hauran de comunicar els fets
immediatament al centre autoritzat de recuperacid de fauna salvatge més proxim a 'ambit
d'estudi i, en el seu defecte, a I'Oficina territorial del Departament de Medi Ambient i
Habitatge. Es procedird a actuar segons dictaminin els organismes citats. El Pla de Medi
Ambient (PMA] de Contractista ha d'incloure, a I'apartat d'Organitzacié de I'Obra, els teléfons
i adreces del centre autoritzat de recuperacié de fauna salvatge més proxim i de I'Oficina
territorial del Departament de Medi Ambient i Habitatge, entre d'altres,

7.2.2.7 Espais naturals protegits

®

En cas que el sector es trobi dins un espai protegit o a la seva area d'influéncia, es tindran en
compte les prescripcions establertes als plans correspanents (plans especials d'ordenaci6,
plans rectors, plans de gestid, etc.) dels espais protegits, relatius a narmativa, usos
permesos, restriccions, eftc.

7.2.2.8 Paisatge

3

En la conformacié de noves arees (talussos, restauracid d'abocadors, préstecs i arees
d'instal-lacions auxiliars, etc.), evitar les linies i angles rectes, fomentant una morfologia
suau del terreny.

Els aplecs de terra i materials sobrants, aixl com les zones auxiliars d'obra, es localitzaran
en les zones de menor qualitat i fragilitat ambiental,

Disposar d’apantallaments perimetrals per minimitzar la visid de les obres, de les arees amb
abassegament de material i de les de instal-lacions auxiliars des de fora d'aquestes.
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Comprovar que es restauren totes aquelles arees de nova creacié (zones auxiliars de l'obra i
els préstecs i abocadars d'abra, etc.] que no esta previst enjardinar ni urbanitzar.

Per als casos de préstecs i abocadors, pot ser que aquests ja hagin estat préviament
legalitzats i estiguin en funcionament i que, per tant, ja disposin de projecte de restauracid
aprovat pel DMAIH.

Evitar I'afeccid a les arees amb vegetacid natural afectades pel sector o proximes a aquest.

Evitar modificar la morfologia del terreny en la mesura del possible.

Gestionar correctament les terres inerts i la runa que es generi a les obres i no generar, en
cap cas, abocadors o préstecs incontrolats que modifiquin la morfologia actual del terreny.

Els indicadors d’impacte seran la propia constatacié visual sobre el terreny i durant les
obres mitjangant I'is de fotografies reals de I'actuacié que seran comparades amb les
preoperacionals i la intrusid visual prevista.

7.2.2.9 Usosiocupacions

Mantenir la permeabilitat territorial d'infraestructures viaries i [a xarxa de camins.

La xarxa viaria basica i els camins existents que restin afectats per les obres hauran de tenir
pas alternatiu degudament senyalitzats.

Planificar adequadament les activitats per no danyar els serveis afectats [electricitat,
teléfon, aigua, gas, etc.). En cas d'haver de realitzar talls d’algun subministrament caldra
avisar a la poblaci¢ afectada amb la suficient antelacid.

Caldra aplicar les mesures establertes a la documentacié ambiental pertinent per tal de
minimitzar les possibles afeccions als usos existents a I'entorn de I'ambit (urba, forestal,
agricola, ramader, cinegtic, etc.). Aquest fet pot implicar considerar les mesures
acustiques (per disminuir afeccions sobre la poblacid i la fauna), les relatives a la qualitat de
Iaire (per no alterar les cultius i la vegetacid natural proxima, na afectar les condicions de
salubritat per a la poblacié, etc.), les considerades per a la vegetacid i la fauna, la xarxa
hidroldgica, etc.

7.2.2.10 Patrimoni cultural

Si es creu convenient o en cas que aixl ho determini la Direccid del Patrimoni Cultural,
realitzar una prospeccid arqueologica a peu d’obra durant els moviments de terres.

Si durant les obres es troben indicis de jaciments arqueoldgics o directament béns del
patrimoni cultural, camunicar-ho immediatament a la Direccié General de Patrimoni Cultural
per tal que es decideixin les mesures a prendre.

7.2.2.11 Residus

o

Segregacid de residus especials i els residus no especials sense tractament de valoritzacid
estipulat (que requereixen seguiment per part de I'dOrgan competent] a la zona habilitada
com a Punt Net de Residus Perillosos i d'acord amb |la normativa vigent.

Segregacid dels residus inerts i no especials amb tractament de valoritzacid estipulat (que
no requereixen seguiment] a la zona habilitada com a Punt Net de Residus No Perillosos.
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Us del Punt per a la Neteja de Canaletes de Formigd.

Gestid dels residus (especials, no especials i inerts), d'acord amb la normativa vigent:

e Per al cas de residus especials i els residus no especials sense tractament de
valoritzacié estipulat (que requereixen seguiment part de 'drgan competent), el
Contractista ha de contractar un gestor i un transportista autoritzat per poder
gestionar aquests residus.

e Enla gestid dels residus especials i els residus no especials sense tractament de
valoritzacié estipulat i, també, per al cas de la runa quan es destina a valoritzacid,
es generen una série de documents que han de ser entregats a la Direccid d'Obra
com a comprovants de la seva gestid (contracte amb el gestor de residus, albarans
de recollida, fulls de seguiment de residus, etc.].

e (al recordar que no es pot abacar runa, restes vegetals i restes de capa asfaltica
(paviment] als abocadars de terres inerts.

Sempre que sigui possible, es reutilitzaran materials sobrants de I'abra i residus generats
que es puguin tractar i valoritzar dins la mateixa obra, com ara terres inerts procedents
d’excavacid per a reblert, demalicié de paviment de vies en desus i d’estructures de formigd
en general per a subbases i paviments, etc.

Cal que es gestionin correctament els olis usats i altres greixos procedents de la reparacid i
el manteniment de la maquinaria que participa en I'abra, incloent si aquesta pertany a una
empresa subcontractada. Per aquest proposit, caldra que I'empresa Contractista entregui
els compravants de gestid dels olis a la Direccid d’'Obra.

7.2.2.12 Riscos

Evitar qualsevol tipus d'actuacid a les arees d'influéncia de la xarxa hidroldgica.
Especialment caldra no ocupar temporalment arees delimitades com a potencialment
inundables o amb risc d'inundacid per a periodes de retorn de 50, 100§ 500 anys.

No ocupar temporalment arees on s’ha detectat risc geologic.

No realitzar cap actuacié que pugui generar l'inici d’'un incendi forestal en arees arbrades i
arbustivesienles zones properes.

Complir la legislacid vigent relativa a mesures de prevencié d'incendis forestals.

No encendre foc dins I'ambit de les obres per a la crema de residus, ni tan sols els d'origen
vegetal.

Dur a terme les tasques relatives a la prevencid i minimitzacié dels fendmens erosius
contemplades anteriorment (regs, restauracions, etc.).

7.2.3 SEGUIMENT DEL PROGRAMA D'0BRA

L'equip de control i vigilancia haura de realitzar un seguiment de l'avang i ritme dels trebalis i de
les madificacions que puguin produir-se en el pragrama d'obres, analitzant la seva repercussié
sobre la Planificacié General i propasant solucions coordinades amb la resta de treballs derivats
de 'urbanitzacid.

AN
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Mensualment, a sempre que sigui necessari, s'informara a 'administracié competent sabre les
conclusions d'aquest seguiment.

Es realitzarad un cronograma de mesures correctores que indicara en cada moment l'estat i el
grau de compliment i aplicacid de les mateixes. En cas d'ineficacia de les actuacions preventives
i correctores previstes, es procedira a la redefinicié de noves mesures correctores.

De totes les actuacions derivades del Control i Vigilancia, es reflectiran o extractaran els
resultats als impresos corresponents, tal i comn es defineix a continuacid:

« Informes sistematics: els informes sistematics seran de periodicitat mensual. Aquests han
de recollir tots els incidents succeits en aquest periode sobre el medi, aixi com recollir les
visites, descripcié de les mesures correctores realment executades, modificacions,
resultats del control i qualseval altre assumpte que, amb caracter sistematic, proposi la
Direccié d'Obra. Aquests informes inclouran fitxes de seguiment amb les seglients
caracteristiques:

e Mediafectat.

e Impactes provocats.

e Mesures correctores.

o  Efectivitat qualitativa de la carreccid.

» Informes ocasionals: Abans de I'emissid de I'Acta de Recepcié Provisional de les Obres,
s’emetra un informe sobre les actuacions realment executades relatives als seglients lavola
aspectes: -

e Proteccid de la vegetacio.
e Proteccid de lafauna.
e Defensa contral'erosi6, recuperacid ambiental i integracié paisatgfstica.

» Informes semestrals: Semestralment durant el temps de garantia de l'obra, s’emetran
informes relatius al funcionament idoneitat de les mesures correctores aplicades a l'obra,
referents a:

e Recuperacid ambiental aintegracid paisatg(stica de la zona.
e  Seguiment de la replantacid dels peus arbaris o arbustius efectuats.
e  Prevenciéiminimitzacid de 'erosié dels talussos.

e Altres que puguin resultar d'interés durant la fase d'explotacié del sector
residencial.

» Informes especials: s'emetra un informe especial quan es presentin circumstancies o fets
excepcionals que impliquin deterioracions ambientals o situacions de risc, en la fase de
construccid.

« Llibre d'assisténcies, suggeriments i incidéncies ambientals. Aquest llibre consisteix en
una ampliacié de la informaci6 recollida en els fulls de seguiment ambiental a I'obra i sera
part integrant del llibre d'incidéncies de l'obra. En el mateix, s'anotaran totes les
observacions necessaries derivades del seguiment de I'abra en quant a I'aplicacid de les
mesures correctores. Aguestes anotacions aniran acompanyades d’un petit esbés o dibuix
esquematic i amb totes les senyalitzacions precises de la zona implicada de I'obra. Les
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incidéncies ambientals s'hauran de reflectir en el llibre d'obra i en els informes técnics
mensuals, els quals s'adrecaran puntualment al Departament de Medi Amhbient.

7.3 FASE D’EXPLOTACIO

Un cop finalitzades les obres d'urbanitzacié es considera que comenga la fase d'explotacid,
malgrat que el ple rendiment dels nous sectars possiblement no es donara fins al cap d'uns
anys. En aquest sentit, es preveu un sistema de seguiment basat en 'emissid de tres infarmes
de seguiment que tindran I'abjectiu d’avaluar I'efectivitat de les mesures previstes de proteccid i
millora ambiental, tant en la urbanitzacié com en l'edificacid.

+  Efectivitat de les mesures previstes en el projecte d’urbanitzacié: Al cap d'un any de
finalitzades les obres d'urbanitzacid, 'Ajuntament corresponent haura d'emetre un informe
sobre l'efectivitat de les mesures ambientals previstes i de les incidéncies detectades
especialment pel que fa a:

a
b.

o

Eficiéncia energetica de I'enllumenat public.
Funcionament del sistema de drenatge i reutilitzacic d'aiglies pluvials.
Conservacid de I'enjardinament i I'espai puhlic.

Eficacia de les mesures de pacificacid del transit i grau d'utilitzacié dels
sistemes de transport no matoritzats (carrils de prioritat invertida, transport
public, etc.)

Eficacia de les mesures d'integracid paisatglstica,

Eficacia de les mesures per evitar I'erosié del sol.

» Posteriorment, al cap de 5 anys, moment en el qual es preveu que ja existeixi un grau
d'ocupacié significativa de les edificacions caldra emetre un nou informe per part de
I'Ajuntament en el qual a banda de I'evolucid dels aspectes esmentats en el punt anterior es
contempli també:

a.

Eficiencia de les mesures d'estalvi i eficiéncia energética previstes en les
edificacions

Eficiéncia de les mesures previstes per a la gestid integral del cicle de I'aigua
(consum, reutilitzacié, sanejament, pluvials, etc...] en les edificacions i espais
[liures privats.

Incidéncies sorgides i deficiéncies no esperades.

»  Aquestinforme es repetira al cap de 5 anys més (10 des de la finalitzacié de les obres).

‘ADRII-‘\ GELABERT BAUTISTA (
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ANNEX1 : DOCUVENTDE SINTES

1 DESCRPAODELFLA

Aquest informe ambiental es refereix a Ha Parcia Sector 2- El Serrat, recollit en el POUM d'Olot
(Text refés aprovat definitivament e 18 de juny de 2003) que e dassifica com a sdi
urbanitzable delimitat (S.D-2).

El sector es situa al nord del nucli urba d’Olot i a I'oest del volca de Montsacopa, en terrenys no
urhanitzats situats en la seva major part a ponent de I'Av. del Morrot, i amb una petita extensid
discontinua just a l'altre costat d’aquesta avinguda. La superficie total de I'ambit és de
75.237,50 n.

Segons el POUM, I'ds principal del sector ha de ser € residencia amb compatibilitat amb atres
usos terdaris (excloent-ne especificament el d’estacié de servei i recreatiu] i d'equipament
comunitaris. El coeficient d’edificabilitat ha de ser de 0,50 m*n? i la densitat maxima de 42
habitatges per hectarea, e que representa un méxim de 308 habitatges amb un 50%minim
d’habitatges de proteccié oficial. L'ajust delimits del sector hafet quefinament aquest nombre
d’habitatges es situien 316.

La tipologia dedificacié haura de ser la prevista en sdl urba per ala Zona suburbanai Eificacio
aillada unifamiliar.
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2  ASPECTESAVBIENTALIVENT RELLEVANTS DE LANBIT
D’ESTUDI

Si centrem l'analisi en I'ambit d'estudi ens trobarem que, entre els aspectes més destacats, cal
remarcar que aquest es troba a tocar del AINAG (Parc Natural, PEIN i Xarxa Netura 2000) i,
concretament as peus del volca de Montsacopa (ReservaNeturdl Parcial), Defet, el ParcNetural
limtadirectament amb €l subsector situada I'altra costat de I'Av. del Morrot.

Figura11.  Espais protegits en relacid a 'ambit
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B Montsacopa és un volcaque es troba al'interior delaciutat dQdt, dineat entre els volcans de
la Garrinadai de Montdlivet damunt una meteixa fractura. Al costat del seu crater hi hal'ermita
de Sent Francesc, construidadurant el segle XMI, e quefaque sell conegui tambéamb el nomde
volca de Sant Francesc. e les grederes que hi haa vessant sud-oest es va obtenir bona part del
meterial amb els quees van fer diverses deles construccions dela ciutat, fins que es van tancar
dsanys seixanta.

H sector es troba situat en una area no urbenitzada encara perd endavada en una zona on
s’esta cansolidant el creixement de la ciutat. Actualment la zona esta ocupada principalment per
camps deconreu herbacis i alguna petita zona d’harta,

Fel quefaalatopografia, presentaun relleu relativament planer, amb pendents majoritariament
situats entre el Siel 10%i orientats cap a l'oest i que, ja fora del sector es comencen a enfilar de

menerames acusada per les faldes del Montsacopa.
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No existeix cap curs fluvial permanent o temporal que travessi el sector llevat d’algun petit rec

agricolai algunapetitafondaada.

La vegetadid existent (a banda dels conreus abans esmentats) es redueix a una serie d’arbres
situats a I'entorn dels masos d’El Serrat (al sud) i els Camps (a I'oest), algun arbre fruiter dispers
aixi com la vegetadid higrdfilai rudera (canyars, esbarzers i bardisses) que apareix resseguint
els recsod costat deles fondalades.

Cal dir en aquest sentit que el POUM identifica I'espai a I'entarn del Mas Camps com a “Element
natural i corunitat d'interés pel paisatge” (ECP). Segons el POUM s6n elements que presenten
perles seves caracteristiques uninterés estétic, cultural, historic, i en determinats casos, perla
seva posicio o vinculacio a altres béns protegits han esdevingut indissodiables al paisatge
tradicional. Qomprenen determinades formacions geomorfoldgiques representatives def
paisatge oloti, aixi com comunitats vegetals propies de la regio biogeografica, que en
determinats casos estan combinades amb plantacions i ordenacions arbories antrpiques tof
proauint conjunts i masses vegetals caracteristics dels espais oberts provers als sols urbans,
de graninteres tradicional, historici paisatgistic.

Pel que fa a la regulacié d’aquestes ECP, segons el POUM aquests espais tenen la condicié
d'espais lliures d'edificacid, i els usos o activitats actuals tenen les limitacions establertes en el
ROLM i la legislacié sectorial que sigui aplicable. La profeccié dels Hements Neturals i
Comunitats Vegetals d'Interés pel Paisatge [ECP) és amb caracter general pel que fa als
aspectes medambientals, vegetals, paisatgistics, tradiconals, historics i caracteristiques
singulars oformal's que motiven la seva proteca.

Hs dos masos esmentats anteriorment noes troben recdllits en el catéleg de bens protegits del
POLM per si mateixos. H mas B Serrat és un habitatge actuament encaraen us, mentre que €
Mas Camps presenta un cert grau d’abandonament i la seva estructura esta en alguns punts
degradada.

Per altra banda, llevat dels camins d’accés als camps, no hi ha cap camf que travessi el sectar,
perd aquest limita pel sud-est amb 'avinguda del Marrot (que separadues parts del sector) i son
diversos els carrers que queden interromputs en arribar a I'ambit del sector i als quals aquest
haura de donar continuitat en la seva ordenacid. Les voreres d'aquests carrers no superen en
cap cas el metre d’amplada de pas i no hi ha cap carril bid llevat del que ressegueix|a Travessera
d'Olot (N-260a) i PAvinguda d’Europa, tots ells fora del sector.

A nord est i predominen els habitatges unifamiliars en edificacié dllada (donant-se la
circumstancia que un dells té la piscina particular dintre del sector i, per tant, en sd
urbanitzable). Resseguint I'avinguda del Morrot, els habitatges son unifamiliars en filera, alguns
en planta baixa i d'altres de planta i pis. Al sud, es pot considerar tipologia suburbana amb
predomini d’habitatges plurifamiliars en filera, principalment de planta baixa 2 pisos (FB+2) i on
destaca la preséncia d'algunes implantacions industrials al sud-oest i a l'oest. Cal dir perd que
aquestes implantacions industrials es troben afectades per un Pla d'Actuacid en el POUM vigent.
Aixi mateix, d fina del carrer Lope de Vega, limitant amb el sector s'hi ha installat una llar
d'infant provisional a base de barracons prefabricats. Igualment, el sector limita per l'oest (a
tocar del Mas Camps) amblazonaindustrial del pdigon Hade Baix.

Actualment existeixen varies Iinies eléctriques aéries de mitja tensid dins I'ambit del sector. Aixf
unaliniacreuad sector en sentit nord-sud des d'un suport del carrer Rocacorba fins a un suport
existent ala prolongacio del carrer Miguel de Gervantes. Lha dtralinia aéria creua el sector en
direccio Est-Oest des d’un suport existent al costat Est de I'avinguda del Morrot fins a un suport
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existent darrera una de les del carrer Bisbe Serra. A més la companyia dispasa d'un CT dins
I'ambit de les obres del sector.

3 OBJECTIUS AMBIENTALS ESPECIFICS

A continuacid s'especifiquen els objectius i criteris ambientals que, en base a la diagnosi anterior
dels aspectes ambientalment significatius, dels objectius de prateccid ambiental fixats a I'ambit
internacional, estatal, autondmic o local que tinguin relacié amb el pla i del concepte de
desenvolupament urbanfstic sostenible, es considera que el POUM hauria d'atendre i que
serviran de base per a la seva avaluacié ambiental.

En aquest cas, es defineixen primer uns objectius de caire general que, d'acord amb els principis
del desenvolupament urbanistic sostenible, hauria de complir qualsevol actuacié urbana i, en
segon lloc, s'estableixen aquells objectius especifics que hauria de complir el nou sectar d’acord
amb els aspectes més destacats de |a diagnosi i que no quedin inclosos en els objectius de caire
general. Aquests Ultim es presenten ordenats en funcid del seu grau de prioritzacid.

OBJECTIUS DE CAIRE GENERIC:

» Fomentar l'eficiéncia energética i la utilitzacid d'energies renovables
 Afavorir un canvi modal i definir un model de mobilitat sostenible

» Adequacid de la proposta a les preexisténcies del territori.

» Preveure mesures per a 'estalvi i I'is eficient de 'aigua

« Prevenirla contaminacid aciistica i lluminosa

» Minimitzar la generacid de residus i el consum de materials

OBJECTIUS ESPECIFICS PEL SECTOR:

1- Integracié i preservacid de les masies existents i dels arbres adjacents que formen
part del conjunt

2- Minimitzar I'impacte de la proposta sobre els espais protegits adjacents

3- Definir un model de ciutat compacte, amb diversitat d'usos i amb densitats
moderades i adequades als teixits urbanistics de I'entorn

Re
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4  DETERMINAQODELSIMPACTES SGNIFCATIUS SCBRE EL
IVEDI AVBIENT

Lh cop definits els objectius ambientals generals i especifics assumits pel Pla, i després d'haver
definit les mesures que s’han adoptat per tal d’assolir els objectius indicats i minimitzar
limpacte sobre el medi ambient, el present apartat pretén identificar aquells vectors ambientals
que, magrat les mesures ambientals adoptades, quedaran afectats positivament o
negativament per causadel desenvolupament del Ha.

Donat que noes troben elements significatius relacionats amb la vegetacio olafauna dintre del
sector. Hs impactes que es poden preveure es redueixen a la pérdua d'una area d’alimentacié
per ala fauna vinculada als camps de conreu, aixi com la desaparicié de la vegetacié ruderal
vinculada als talussos o marges de camins. Cal destacar que es pugui conservar |a vegetacio
arbdnavinculadaales dues masies.

S'entén que I'impacte que tindra el sector sobre el paisatge sera positiu ja que, malgrat |a pérdua
d’'una taca agricola practicament envoltada de sdl urba, |la vocacié d'aquest espai és clarament
urbana, dhora que I'actuacié (juntament amb d'altres del seu entorn immediat] representara
unamillorasignificativa del paisatge urbaadtual, el qual presentaimportants discontinuitatsi
déficits d'urbanitzacid. Es considera que la proposta es coherent, des del punt de vista
paisatgistic, amb els condicionants de 'emplagament on es situa.

En aquest sentit, no es considera que la peérdua de sdl agricda sigui un impacte significatiu, ja
que hi ha sdls agricoles abundants a P'entarn i la viabilitat d'aquest es veu reduida per la seva
implantacié dintre del teixit urba. En qualsevd cas, seria recomenable la conservad6 de lacapa
deterrafertil del sector entractar-se de sdl de velor agronomic.

Megrat no estar catalogades, € Ha preserva el Mas Serrat com a element identitari del sector.
Pel quefaa Mas Camps, no es pronuncia sobre la necessitat de conservar-lo o no (recordem
que l'edificacio es troba forga alterada), perd integra dintre d’'una zona verda.

La consdlidacié (donat continuitat) delaxarxaviariaexistent s’ha de considerar com unimpacte
ambiental pasitiu, especialment per als vianants, que actualment s’han de desviar forga per tal
de passar d’'un costat a I'altre del sector.

Findment, es pot considerar que el sector tindra un impacte socioeconomic positiu pel fet de
generar una bossa important d’habitatge a preu assequible a I'hora que atraura nova activitat
econdimica vinculada als uscs comercials i s equipament previstos que, amés, poden tenir un
impacte positiu també en els sectors de I'entarn, on es detecten certs déficits.

No es detectenimpactes significatius pel quefaals riscos, donat queel sector es trobadlunyat
de cursos fluvials, zones arbrades o amb pendent elevat. L'dnic risc destacable, perd inherent al
territori on es situa l'emplagament és el vinculat a I'activitat volcanica o sfsmica.
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VALORACIO GLOBAL DEL PLA

5.1 COMPLIMENT DELS OBJECTIUS | CRITERIS ADOPTATS

A continuacid, es verifica de manera sistematica el compliment dels objectius i criteris adoptats
a linici del procés d'avaluacié ambiental d'aquest Pla i es justificaran, si s’escau, els
incompliments, aixl com les mesures adoptades. S'exposara també qualseval altre aspecte
d’interés relacianat amb la integracid dels requeriments ambientals del Pla.

OBJECTIUS DE CAIRE GENERIC:

n

Fomentar I'eficiéncia energética i la utilitzacio d’energies renovables

El madel urba plantejat pel sectar —amb densitats moderadament elevades i amb predomini
de I'edificacid plurifamiliar- és forga eficient per si mateix des del punt de vista energétic
(molt més que els madels basats en creixements dispersos i amb habitatge unifamiliar
aillat]. D'altra banda, el Pla fa previsians concretes en la seva normativa per a fomentar tant
I'eficiéncia energética com la utilitzacié de les energies renovables tal i com s’ha descrit en
I'apartat de Mesures de proteccid ambiental adoptades. Destaca especialment, el fet de que
la majoria dels edificis hagin de garantir una certificacid energética mfnima “C" i com a minim
un 10% I'hauran de tenir de tipus “B".

Afavorir un canvi modal i definir un model de mobilitat sostenible

De nou, el model urbanistic compacte, moderadament dens i amb misticitat d'usos afavoreix
unes formes de mobilitat més sostenibles i menys dependents del vehicle privat motoritzat,
Aixi mateix, una de les principals aportacions del Pla és el de donar continuitat a una xarxa
viaria actualment interrompuda en molts dels seus punts.

Destaca en aquest sentit la previsic de la continuitat del carrer Gifré el Pilds com a eix de
prioritat per a vianants que connecti la ciutat amb els equipaments previstos; i diversos
trams de carrers vinculats a I'accés als parcs urbans previstos on es preveu també donar
prioritat als vianants.

En qualsevol cas, es troben a faltar en la proposta del Pla la jerarquitzacié dels carrers amb la
definicié d’uns itineraris clars per a vianants i bicicletes (especialment la connexié d’aquetes
amb la xarxa de carrils bici exterior] i la previsid d'elements de pacificacié del transit
relacionats amb aquests.

Adequacid de |a proposta a les preexisténcies del territori

Es considera que la proposta compleix amb escreix amb aquest objectiu pel fet de fer un dels
seus elements de cancepcid el respecte per la topografia existent, adequant la disposicié de
les edificacions a les terrasses del terreny. D'altra handa també es preserven alguns dels
elements que fins ara han caracteritzat el barri com sén el Mas Serrat i I'arbreda del Mas
Camps.
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Preveure mesures per a I'estalvi i I'is eficient de I'aigua

Les previsions que fa el Pla en la seva normativa, amb directrius especifiques per a l'estalvi
d’aigua tant en aixetes i dutxes, com en piscines i el reg d'espais verds o neteja d'espais
exteriors, aixi com la previsid de la possibilitat de construir cobertes aljub son aspectes que
per si sals poden tenir un impacte significatiu pel que fa a l'estalvi i I'ds eficient dels recursos
hidrics.

Prevenir la contaminacid actsticailluminosa

No es detecten problematiques significatives pel que fa a la contaminacié actstica del
sector. L'tnic focus de soroll en aquest sentit seria el procedent de les activitats industrials
situades a l'oest, perd en previsié d'aixd, s’hi situen zones verdes (parc urba del Mas Camps i
del Serrat-Morrot] que fan una funcié d’apantallament i separacid. El Pla per si mateix no
generara noves fonts de contarninacié acustica llevat d’aquell soroll que puntualment pugui
generar l'activitat dels centres educatius previstos.

Quan a la contaminacid lluminosa, no es preveuen usos especialment problematics i, en
qualsevol cas, la normativa ja especifica que 'enllumenat exteriar s'haura d'adequar a la
normativa sectarial catalana en matéria de prevencié de la contaminacid lluminasa.

Caldra només que les previsions del Pla s’ajustin a alld que determinin els carresponents
mapes de capacitat aclstica i lluminosa. En aquest sentit, la normativa ja especifica que
s'’haura de respectar l'ordenancga reguladora de soroll i vibracions de la comarca de la
Garrotxa.

Minimitzar la generacid de residus i el consum de materials

De nou, la normativa del Pla recull previsions especifiques en aquest sentit tal i com s'ha
detallat en els apartats anteriors. A banda, I'adaptacid¢ de la proposta a la topografia
preexistent minimitza la necessitat de realitzar moviments de terres significatius (llevat dels
generats per la construccié d'aparcament subterranis) i per tant la generacié de residus
dexcavacid. Aixi mateix, la conservacié de les edificacions existents (com a minim el Mas
Serrat] també representa un estalvi en la generacid de residus i consum de recursos en
reaprofitar les estructures existents,

OBJECTIUS ESPECIFICS PEL SECTOR:

1- Integracid i preservacid de les masies existents [ dels arbres adjacents que formen part

del conjunt

El pla especifica que caldra preservar el Mas Serrat com a element caracterfstic del futur barri
i vinculat a la historia del sector. No diu res respecte de la conservacié o no del Mas Camp,
perd sl que preserva el seu entorn dintre de una zona verda pel el seu manteniment s'hauria
de fer dintre d'aquest context. En qualsevol cas, el valor d’aquesta dltima edificacié €s parcial
ja que ha estat forga alterada amb el temps.

Val a dir que cap dels dos edificis estan dintre del cataleg de masies o del patrimoni
arquitectonic.
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Minimitzar 'impacte de la proposta sobre els espais protegiits adjacents

Melgrat que € sector no afecta directament a cap espai protegit, si que estatocant un dels
limits del Parc Netural de la Zona \bicanicade la Garrotxa. En aquest sentit, es considera que
el Ha acompleix aquest objectiu sempre i quan la zona d’equipaments prevista en
l'enclavament més proper @ PNAG es plantegi amb criteris d'integracié paisatgistica
estrictes i amb una proporcid elevada d’espai lliure al seu voltant, per tal d'establir una certa
transicio, d menys formament, entre e Parci els usos intensius de la dutat. En aquest
sentit, també caldra contemplar la necessitat de limitar la contaminacio lluminosa que
pogués emetre I'equipament i, per a fer front a I'impacte visual que pogués generar des del
volca de Montsacopa o des de les elevacions properes, es proposa que, si fos € cas,

ledificacié de I'equipament disposes d’una coberta verda,

Definir un model de ciutat compacte, amb diversitat d’'usos | amb densitats moderades i
adequades als teixits urbanfstics de I'entorn

Per les caracteristiques de I'emplagament, malgrat les previsions fixades pel POLM existia
un risc red de que aquesta aduacio es reditzes sense atendre as condicionats
paisatgistics de la zona o que no fos coherent amb el seu entorn i contribuis dhoraala
millora gobd de la zona. Es considera que & model de ciutat proposat —que preveu més
d'un 30%e sostre privat destinat a usos noresidendials- es coherent amb aquest objectiuii
alhora contribueix a millorar el conjunt d’aquesta part de la ciutat.

5.2 GINALWRO

Fnament, sintetitzant els resultats assalits i amode de conclusions generals sobre laidoneitat
ambienta del Hai els seus aspectes positius i negatius més remearcables es pot dir que el Ha
assaeix un elevat grau de compliment dels objectius i criteris ambientals preestablerts i és
totalment coherent amb els principis del desenvdupament urbanistic sostenible.

Cal destacar 'adequacié de la proposta a la topografia del terreny i e respecte per les
preexisténcies aixi com les consideracions de caire ambientd (especialment les relacionades
amb I'eficiéncia energética i I'estalvi d'aigua) recollides en la normativa.

Aixi mateix es podrien destacar les aportacions del Ha en favor del canvi modal ped quefaala
mobilitat, especialment en la definicié de mesures d’estimul dels modes de mabilitat més
sostenibles i de dissuasio dela utilitzacio del cotxe privat.
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ANUAIODELAMCEILITAT GENERADA FEL FRUEL SERRAT(TM QLOT) [t

1 INTRODUOQOI CBJECTE

1.1 INTRODUGQO! MARCNCRVATIU

Lallei 9/2003, de 13 dejuny, de mohilitat, significa un canvi detendénciaen el model de mobilitat. La
Lei estableix els principis, els objectius i els dtres requisits especifics que han de desenvolupar els
corresponents instruments de planificacié delamobilitat i, entre aquests, els estudis davaluacié dela
mohilitat generada.

B propdsit basic de la Llei 9/2003 es pot resumir com la determinacio de millorar l'accessibilitat |
minimitzar els impactes negatius del transport. En un sentit més ampli, dibuixaleslinies mestres diuna
estratégiaque respon als principis segiients: a Competitivitat; b. Integracio sodal; c. Quditat devida; d.
SHut; e. Seguretat; f. Sostenibilitat.

Td i com s'especificaal'aticle 18 delallei, comaminim els plans territorials dequipaments o serveis,
els plans directors, els plans dordenacié municipa i els proectes de noves instaldacions que es
determinin per regament hauran dindoure un estudi diavaluadio de mohilitat generada. Axi mateix, la
disposicid transitdria segonade lameteixa Llei determinaque mentre no estiguin desplegats els plens
de mobilitat urbana, els projectes urbanistics que comportin una inversié de més de 25 M1 no es
podran aprovar si noinclouen un estudi diavauacid de lamobilitat generada

Hs estudis de mohilitat generada es troben regulats pel recent Decret 344/2006, de 19 de setembre.
Lobjectiu principal del Decret és donar respostaaunareditat canviant enlagestiédelamobilitat, enla
qual les xarxes per a vianants, bicidetes i transport cd'lectiu incrementen € seu protagonisme en la
satisfaccid deles necessitats de mobilitat delaciutadania, i en e qual tambéels vdors delaquditat de
vida, seguretat en els desplacaments i sostenibilitat han deestar cada diamés presents en e disseny i
lagestio delaxarxaviaria.

Amb els estudis diavauadd de la mohilitat generada s'avalua l'increment potencia de desplagaments
provocat per una nova planificacié o una nova implentacio dactivitats i la capeditat d'absorcié dels
serveis viaris i dels sistemes de transport, indoent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte,
com els desplacaments amb bicicleta o a peu. Axi mateix, velora la viabilitet de les mesures
proposades per a gestionar de manera sostenible la nova mobilitat i, espedament, les formules de
participacio del promotor o promotora per a cd-laborar en la sducié dels problemes derivats d'aquesta
novamohilitat generada.

Alihora de desenvauper |'avaluacié de la mohilitat generada del Ha parcia urbanistic 1B Serrat! &
municdpi dQct, shadetenir en compte comaantecedents els estudisi atres documents referents ala
mokilitat que sthagin desenvdupat d municipi. Entre aquests documents destaquen els seglients:

e Pactedemahilitat 2008.

e Halocal de Seguretat Mariad Clot.
e Fadaccidper alasostenibilitat.

e Hademobilitat dQot 2002.

e Pademobilitat del centre2000.
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1.2 CENERAUTATSDELMUNAHA

Qat subicaalacomarca La Garrotxa, dins l'ambit deles Comarques Gronines, i és part integrant dela
Zona\bicanicadela Garrotxa. Delimita a nord amb els termes municipals de Hostalnou de Banyai de
Sant Joan de les Fonts, aliest amb el terme munidpa de SantaPau, a sud amb el terme municipal de
les Preses i a lioest amb els termes municipals de Rdaura i Sant Privat den Bas. H terme indou
diferents assentaments rurds com Sant Qistofd deles Fonts oBatet delaSHlva.

Lambit del Haparcia urbanistic B Serrat estrobaa nord del nudi urba d ot malt aprop del noueixde
circumval-lacié que connectara amb el futur hospital dQat. B sector comprén una area de conreus
sense edificacions, excepte dos masos, i un centre escolar temporal (amb mdduls prefabricats).

Figura 1-1, Mapa de situacié del nunicipi d Glot

Font: |GG Topografic 1/50000, Limits nunicipals 1/50000

Qat és la capita de la Garrotxa, i és la quinta ciutat més poblada de les Gmarques gironines amb
32.337 habitants I'any 2007, i una densitat de poblacid de 1.100 habitants/kn?. En els Uitims anys la
poblacio ha experimentat un creixement demografic molt important, especidment en els darrers 7
anys, periode durant e qudl laciutat haincrementat |a seva poblacio en uns 4.300 habitants (vegeula
Fgura1-2).
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Figura 1-2. Evolucié demografica del municipl d'Olot (1998-2007)
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2  PRESENTAQODEL PLANTEJAVENT

Aquest estudi davauadid delamobilitat generada es refereix d HaPardia Sector 2-H Serrat, recallit en
el FOMdQot (Text refés aprovat definitivament el 18 de juny de 2003) que €l dassifica coma sdl
urbanitzable delimitat. H sector se situad nord del nudi urbadiCot i alioest del vdca de Montsacopa,
en terrenys no urbanitzats situats en la seva mgjor part a ponent de l'avinguda del Morrdt, | amb una
petita extensio discontinua just al'atre costat d'aquesta avinguda. La superfide tata deliambit és de
75.237,50n7.

Figura 2-1. Mapa de situacio del sector del PPUH Serrat

lavola

Font: Baboraci6 propia a partir d10G Topografic 1/5000

Segons & PAUM, s principa del sector ha de ser € residencia amb compatibilitat amb dtres usos
terciaris (excloent-ne especificament & destacid de servei i recreatiu) i dequipament comunitaris.
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2.1 DESIRPOODEL SECICR

B PRU B Serrat preveu una zona amb barrgja de diferents usos, tot i la predominanca de lids
dhabitatge. Anb més detal, els usos previstos d sector son:

o Usdhabitatgeplurifemiliar i unifamiliar.
o  FEspaislliures.
e Fquipaments camunitaris.

e lbkoscomercialsitercieris.

2.2 RALAQODUSCSI NECESITATS

Fer estudiar la mobilitat generadadel'ambit del pla pardial cal fixar-se en els usos del sdl que el Decret
344/2006 considera generadors de desplagaments: Us residencia, s comercid, Gs ddficines, Us
industria, equipaments, zones verdes i franges costeneres.

Goncretament, dins € sector ddd PFUB Serrat, esta previst € desenvdupament de sdl per a Us
dhabitatge unifamiliar i plunfamiliar, Us comerdid, equipaments i zones verdes. La distribucio dels
usos que es plantejaéslasegient:

Taula 2-1. Superficie de sdl i superficie de sostre segons usos del sdl

Usos del sl Qup. desdl () Q. desostre(n?)

Us dhabitatge unifamiliar 39906 23944

Us debitatge plurifamiliar - 159076 238736

Usterciaricomerdidl (indosmhabitagepauﬁggfa}? 13508
Zones verdes 151006 -

Equipaments 127959 6.397.9*

* Pertal davaluar la mobilitat generadai de calcular la dotacié de places de bicidetes, deturismes i de notos, shia
considerat una edificabilitat de 0,5.

Font: Ha Pardal
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Figura 2-2. Usos previstos enel PPUBE Seirat
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3 TRANSTACTUAL ENLAVETDESTUD

3.1 ESTATACIUAL DELAXARXAMARA

Segons la jerarquitzacio de la xarxa viaria del Ha dinfraestructures del Transport de Gataunya, es
poden distingir tres dasses de vies que serveixen & municipi dQot:

s Xarxabasicatrenseuropea grans corredors de llargadistanciatransfronterers. LBix demajor incidéncia
enel casdat és1'2P-7, enceraque Jot notingui enllag directeamb aquest eix.

e Xarxabasica estructurant: itineraris de llarg recoregut interambits. Bn & cas dClot les careteres de
maar incidénciastnlaG26, laGe6, laN-260i laG63.

o Restadelaxarxabasica: itineraris que connecten (ct amb els municipis dels seus voltants.

Figura 3-1. Jerarquitzaciode la xarxa viaria de connexioamb el numicipi dClot
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Font: 1CCi DPTCP(2005)

Hs terrenys del FFUB Sarrat presenten una bona connexio a la xarxa viaria supramunicipa i amb la
xarxa viaria estructurant del municipi dQat. Entre aquests vials que conformen la xarxa estructurant
diQct destaquen els seglients:

o H carer del Doctor Bartring, futura caretera de circumval‘lecio que connectara amb e futur hospital
ddlot.
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o Lacaretera de Sant Joen de les Abadesses (N-260a) que permet connectar el sector amb el centre
histéricdiTiot.

o Leixformat per lavingudadel Morrct i el carer de Mecamau.

Daltrabanda, els vias del sector també presenten una bona connexid amb laxarxaveind delentom:

o Amblazonaresidencial debaixadensitat situadaal nord-est del sector (carrer de Rocacorba, carrer Sant
Aniol dAguges).
e Amblazonaindustrial situadaal nord-oest (carrer de Gécia).

o Ambelnorddel centreurba(camrer Mguel de Garvantes, carer ddl pintar Domenge).

lavola
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3.2 INTENSTATSDETRANST

3.2.1 INTENSTATSDE TRANS TALAXARXAMARADE GCONNEXO

Laintensitat detransit alaxarxa viarianctablement segons € tipus de carreteres. Tal commostrenles
taules seglients:

o Laintensitat detransit al'AP-7, aldcada de Grona oscillaentre 32.000 vehicles/dia el gener i gairebé
60.000 el mes dagost (Abertis, 2006).

e |LaGB6 que connecta Banyoles amb (ot £é una IVD de 12.938 vehicles/dia a l@lgada de Serinya, amb
un percentatge de vehicles pesants del 7,1%

e LaG26 que connecta (ot amb municipis de la vall de Bianya té una IMD de 7.477 vehicles/dia en el
tramentre Qot | LaCanya, amb un percentatge de vehicles pesants del 10%

e Leixfomat perlaG152ilaG153 queconnecta Qo ambMcté unalVDque oscil-laentre 7.000i 8.000
vehicles/diasegons els trams, amb un percentatge de vehicles pesants del 7 a 10%

Taula 3-1. INDala xarxa viaria de connexio

Qra. PK Poblacio ' Tram IMD | %W | Ay
—— Final desdoblament (Gornella del

G66 528 | Sxinya Terri) -N-260 12.938 ?,_8% 20(_)5._
G152 429 | Preses les (ngt)(la Vall den Bas) - N260a | g3 | 7494 2005
G153 | 61| Oat N260a(Qot) -N260(Qot) 8071 | 100%| 1998
G153 61 | Qo | N2B0a(Qot) -N260(Qo) 7477 | 100%| 2004
c26 2244 | Qot %ﬁgé'f%ya)“m(o‘i &l 7477 | 100%| 2004
Q524 8 | SntaPas | N260a(Qot) -G150a(Benydles) | 3578 | 4,7%| 2004
Font: OPTCP

3.2.2 INTENSTATS DE TRANST A LA XARXA VARA AVB INODENCA EN BLS AVBITS DEL FLA
PARCAL

Hs tres vias que conflueixen a la rotonda situada a l'oest del sector dd PFUB Sarrat, és adir la
carretera de Sant Joen de les Abadesses, € carrer [, Bartrina i I'avinguda Europa, formen la mdla
principal del viari del barri i un dels punts diacoés i de sortida del municipi. Aliest del barri els vids
estructurants sén lieix format per liavinguda del Morrot i e carrer de Macarnau que dénaaccés d casc
antic, i € carrer del Antor Domenge que dénaaccés aaquest eix.

Fertal deconéixer laintensitat del transit als voltants del sector, es disposade dues fonts dinformadio:

o LEAVIGde IARE Mas Bosser, que ddna lilVD de la carretera de Sant Joan de les Abadesses (tram entre
Av. Buropai O 8 Joandeles Fonts) i deliavingudadEuropa

e Hrecompterealitzat en € marc del present estudi alacruilla entre avinguda del Moet i el carer del
Fintor Domenge.
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Taula 3-2. INDa la xana viaria ambincidéncia al sector

Mials de draulacio IND Font
Ota S. Joanles Aoadesses 7420 | EAVIGAREMBEs Bosser
Av. Eropa 10370 | EAVIGAREMas Bosser
A.ddMomt 6107 | EAVIGPPUB Srrat
0 de Macarmnau 5813 | EAVGPPUH Srrat
0 del Pintor Domenge | 7607 | EAVGPPUE Serrat

Font: lavolai EAVIGde | Area Residencial Bstratégica Mas Bosser

lavola
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3.3 INFRAESTRUCTURES PFREMSTES

B Ha dinfraestructures de Transport de Catalunya preveu un seguit diactuacions que tenen un fort
impacteenlamobilitat a Qot i els seusvoltants.

Pel quefalesinfraestructures ferroviaries destaquen els projectes seglients:

o Leixtrensversal ferroviari que connectara Grona, c, Menresa, lgualadai Lleida

e Btrentramvia Qot-Grona

Pel que fa a les infraestructures viaries destaquen les actuacions seglients, ja reditzades, en fase
dexecudbdoen proecte;

»  (bndicionament de la N-260; condicionament entre el Pont de Suert i Ruigcerda. Desdoblament entre
Besaltii Figueres.

e (bndicionament dela G26: condicionament entre Ripall i Act. Inclou la variant nord de Rpall, lade Sant
Joen deles AbadessesilaCanya

o  (Ondicionament delaG63 entre Lioret dever i Qot.

Fel quefaalaxarxaddistaintermunicipal, el Ha Orector dela Bddetaa Catalunyapreveulaconnexio
de les dues vies verdes, és adir, la ruta ddl Canilet i la ruta del Ferro i del Carbd. Concretament, es
connectaran els municipis dQct | de Sant Joan deles Abadesses.
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4  MCBILITAT ACTUAL | MCH LITAT GENERADA

4.1 MCBILITATACTUAL

Liandlisi delamobilitat que es presenta acontinuaciorecull les dades dellEnquestade Mobilitat (bligada
deliany 2001, és adir € primer desplagament del diaper rad detrebal o destudis dela poblacié de més
de3anys.

4.1.1 MCBILITATGENERAL

AQat, es redlitzen uns 21.994 desplacaments diaris per rad destudis o de trebdl, dels quas & 60%stn
interns i la resta de connexid anb atres municipis. Entre els desplacaments de connexio, la mohilitat
generadacap adtres munidpisi lamobilitat atretaa Got tenen un pes similar, amb un 20%del total.

Taula4-1. Mobilitat generadai atreta a Clot per rad de treball odestudis (2001)

Tipus de desplagament Nor, %
Intems 13.099 59,6%
Aaltres municipis 4.333 19,7%
Des daltres municipis 4562 20,7%
TOTAL 21994 | 100,0%
Font: |descat

Sgons liEhquesta de Mobilitat Quotidiana 2006, a la Gomarques Gronines, la mobilitat ocupaciona
(treball+estuds) representael 24,6%«de lamobilitat total en diafeiner. Ddtra banda, segons aquesta
font, e nombre mitja de desplacaments per persona per dia ales Gomarques Gronines és de 3,18, per
tant, es pat considerar que es residents aQcat realitzen uns 103.000 desplagaments en diafeiner.

4.1.2 REPARTIMENT MCDAL

Gom es pot veure a la Fgura 4-1 i a la Taula 4-2, € repartiment modal dels desplacaments varia
notalblement segons si estracta de desplagaments interns o de connexié. Sobservalaimportancadel
mode no motoritzat en els desplagaments intemns i s predominant del vehide privat en els
desplagaments de connexio. Per altra banda, |iUs del transport cdl-lectiu és poc rellevent, tant en els
desplagaments interns comen els desplagaments de connexio. No obstant aixo, lis i potendado del
bus urba haprovocat segurament unincrement del transport col-lectiu en els desplagaments urbans.

17
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Figura 4-1. Repartiment madal de la mobllitat per rad de treball i d'estudis a Olot (2001)
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Font: £nquesta de Mobilitat Obligada, 2001

Taula 4-2. Repartiment modal de la mabilitat perrad de treball o d’estudis a Olot (2001)

Tipus de desplagament v;';l‘:: Tr:g:ﬁzﬂ mnt:r‘:tzat Total

Interns 72,9% 0,8% 26,3% 100,0%
A altres municipis N B 95,8% 3,3% 0,9% 100,0%
Des d'altres municipis 97,6% 1,7% 0,7% 100,0%
Total 82,1% 1,5% 16,4% 1 _100,0

Font: Enquesta de Mobilitat Obligada, 2001

4.1.3 DISTRIBUCIO TERRITORIAL

Ente els desplagaments de connexié d'Glot amb altres municipis, les principals interrelacions son les
seglients:

e  Sant Joan de les Fonts és la principal destinacid amb el 22% del total de desplagaments cap a altres
municipis i és un dels municipis d’'origen més important amb el 17% del total de desplagaments atrets.

e Barcelona i Girona sén municipis de destinacié importants, representen respectivament el 17 i el 14%
del total de desplagaments cap a altres municipis. Tot i aixi aguests dos municipis tenen un pes
irrellevant com a municipis d'origen.

e laValld’en Bas, la Vall de Bianya i les Preses sén importants municipis tant d'arigen com de destinacié.
La Vall d'en Bas és el principal origen, amb un 18% del total de desplagaments atrets.

18
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Taula4-3. Distribucioterritorial dels desplacaments perrad detreball (2001)

Anbit Nre. %
Desplagaments intems 13099 |  596%
Desplagaments aaltres municipis 4333 19,7%
Sant Joanles Fonts 760 21,8%
- Grora | ent 17,3%
 Bacdona 502 14,4%
Freses, les 382 11,0%
 \dldeHanyala 210 6,0%
\alldenBas la 140 40%
Sint JaumedeLlierca 17 34%
Restademunicipis 1621 |  465%
Desplacaments des d'altres municipis 4562 20,7%
\éll den Bas, la 573 184%
Sant Joan les Fonts 527 16,9%
Rreses, les 497 159%
SintaPau 450 14,4%
\dldeBaryala | a0 97%
Rudaura 138 44%
Restademunicipis 2075 |  665%
TOTAL 21.9%4 100,0%

Font: Enquesta de Mobilitat Chligada, 2001

4.1.4 AUTOCONTENOO! AUTOBURIAENGA

Liandlisi deles dades de!BVIOdes del punt devistadela poblacio ocupadaresident aQct i delsllocs de
treball locditzats @ municipi permet establir dos indicadors de dependéncia llautocontendio i
lautosufidéncia Tal com mostra la Fgura 4-2, Qat es caracteritza per una taxa dautocontencio
(72,9% i una taxa dautosuficiéncia (75% dtes respecte ala mitjana de les Gomerques gironines i a
dtres municipis dereferéndia. Es adir, € 72,9%de la poblacidresident a Qot i amb ocupacio, trebalaa
munidipi i el 75%dels llocs detreball localitzats al munidpi estan ocupats per residents aQct.

19
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Figura 4-2, Autocontencid i autasuficiéncia segons 'EM0 2001
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4.2  MCBILITATGENERADA

Per avaluar la mobilitat generada pel sector del PFUB Serrat, sthan aplicat les ratios que fixa el Decret
344/2006 de regulacio dels estudis de lamohilitat generada, amb elgunes maodificacions. bn efecte, ha
calgut regjustar aquestes rétios per adaptar-les ales caracteristiques del sector. Aquests regjustos son
els seglients:

En el cas de les zones verdes, shen distingit dos tipus: les franges verdes que serveixen de limit entre
l'espai edificat i I'8spai no edificat, obé defrontera entre els usos residencials i €ls usos industrials, i els
parcs urbans que son espais lliures totalment integrats en el teixit urbai més aprop dels equipamentsi
dels comergos del sectar. Bn €l cas de les franges verdes (parcel-les 1.1, 2.1, 8.1, 11.1, 13.1) s@plica
una rétiode 0,5 viatge per cada 100 m? mentre que en el cas dels parcs urbans (parcelles 6.5, 10.3,
10.4,10.8,12.1,12.3) siaplicalaratiodel Decret, és adir 5 viatges per cada 100 n,

En el cas deles zones diactivitats econdmiques, es preveu unabarrgja dusos comercials | daficines en
una proporcié encara desconeguda Gom que el Decret fixa unarétio diferent per aquests dos usos, 50
viatges/100 m* en el cas de | s camerdial i 15 viatges/100 n'? en el cas de ITls ddficines, sha aplicat
unaratiomitjanade 30 viatges per cada 100 m* de sostre,

En el cas dels equipaments comunitaris, sha aplicat la rétio del Decaret de 20 viatges/100 m?,
considerant unaedificahilitat de0,5.

Les ratios del Decret 344/2006 son les segiients:

Taula4-4. Ratios de generacidde viatges del Decret 344/2006

Us Nre. de viatges

Hebitatge B vaor més gran entre 7 viatges/habitalge o 3 viatges/persona
Residencial 10 viatges/100n? de sostre

Comercid 50 viatges/100m? de sostre

Jicines 15 viatges/100m? de sostre

' Industrial 5 viatges/100m” de sostre
Equipaments 20 viatges/100m* de sostre
Zonesverdes | 5 viatges/100m’ desol - -

Font: Decret 344/2006 de regulacié dels estudis delamobilitat generada, 2006

Acontinuacio es detalalestimacio delamobilitat generadasegons els diferents usos del sdl:

Taula4-5. Mdbilitat generada segons usos del sdl

Usos del sdl ngéﬁtﬁg Ritio Miatges generats
Us dhebitatge unifamilier 56
“Usdhebitatgeplurifamitir | 0000 o 2156
Usterciari-comerdial 11.350,8 4.035
Zones verdes 15.100,6 - 314
Equipaments 1 63979 | 1280
TOTAL - 7.840 |

Font: Baboraci6 prépia a partir def Decret 344/2006 dereguladé dels estudis dela mobilitat generada
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Per tant, liexecucio del PPUH Servat suposara la generacid d uns 7.840 viatges/dia. LaFigura4-3i el
Hand 2 representagraficament els desplacaments generat s per cadailladel sector.

Figura4-3. Generaciode viatges del PPUH Serrat

Viatges generals

Usos del s61
Zona resdznsial unamlar
Zona resdanssl plurfam han
Residancial planfart o | Comat(as
- Zona dactnital ecendmiza
Equipamanis comunitans
Zones veides’
Veed prhat

P Eepaide vanarts

\orera

— Amtat del s2ctor

Font: Baboraci6 propia a partir del Decret 344/2006 dereguladé dels estudis dela mobilitat generada
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4.3 PROECIOLE LAMCBILI TATGENERADA

[T

Per ta de projectar la distribucié modd i la distribucio territorid dels desplagaments generats pel
sector del PRUB Serrat, siassumeixen les hipotesis seglients, que sextrgpolen de l'andisi de | BVIQ

2006:

Hs desplacaments generats siassinrilen als generals recdlits en [IEVIQ2008, pero, tractant-se
dun sector forca céntric, integrat en e teixit urba existent i amb una barrgja dusos
residencias, comerdids i ddficines, sha incrementat el pes dels desplacaments intems i e

pes dels desplagcaments nomatoritzats

Es considera que e 70% daquests desplagaments son interns i el 30%restant son
desplagaments de connexidamb altres municipis.

Entre els desplagaments interns, € repartiment moda és e seglient: e 40%amb vehide
privet, el 56%en mode nomotoritzat, €l 4%amb transport pablic.

Entre els desplagaments de connexié, e repartiment moda és e seglient: € 79%anb vehidle

privat, el 3%amb mode nomatoritzat i € 18%eambtransport col-lectiu.

Es considera unaocupacié mitjanadel cotxe és de 1,2 persones per vehide.

Taula4-6. Distribuci6territorial i modal delamohilitat generada

3 w TC | N
. 2195
Desplagaments mte:T - 1829 220 3.073_
Desplagaments de connexié 1 54855 423 71

Font: elaboradié propia a partir del Decret 344/2006 | del Enquesta de Mobilitat Quoticiana 2006

Per tant, es preveu que el sector del PPU B Seirat generara un total de 643 desplacaments amb
transport collectiu, 3.144 desplagaments no motoritzats i 4.054 desplagaments amb vehicle privat,

la qual cosa representa uns 3.378 vehicles diaris.
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5  XARXESPRINOPALSDENMCHUTAT

5.1 XARXADITINERARSPRINOPALSPERAVANANTS

5.1.1 AFPECTESGENERALS

B sector se situa d nord del nudli urba dQct i a lioest del volca de Montsacopa, en terrenys no
urbanitzats situats en la seva mgjor part a ponent de liavinguda del Morrat, i amb una petita extensio
discontinuajust alidtre costat daquestaavinguda

Es troba a una distancia dun kilometre del casc antic i presenta una bona connexié amb els itineraris
de vianants del municipi ja que se situa dins € teixit urba, entre dos eixos importants que son la
carretera de Sant Joen de les Abadesses i I'avinguda del Morrat, en unazona amb certa barreja d usos
(habitatge, equipaments, industrial).

5.1.2 ENCAXDELAXARXAPERAVANANTSAL SECICR DH. PPUBEL SERRAT
Laxarxavieriaprevista pel sector presentaunabonaconnexié amb laxarxadels vdtants:

Figura 5-1. Encaixdel sector del PPUH Serrat dins la xana vidria

Font: elaboracié propia a partir del Raparcial i d10G Qtofoto 1/5000
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Gonnectaprinapalment amb:
e |azona residencial de baixa densitat situada al nord-est del sector (carrer de Rocacorba, carer Sent
Aniol dAguges).
e lazonaindustrial situadaa nord-cest (carer de Gécia).
o elnorddel centreurba(carrer Miguel de Cervantes, carrer del pintor Domenge).

Acontinuadd sianglitzaamb més detall laxarxa ditineraris de vienants alientorn del sector B Serrat:

o  Passosdevienants: alazonaresidencia de baixa densitat del nord-est del sector (alGest delavinguda
del Morat), les cruilles no estan equipades ni de passos de vianants ni de guals. Quant a la zana
residencial situada a llest de I@vinguda del Morrot, les seves aruilles estan equipades de guals perd
sensepasses de vianants:

Figura 5-2. Gonfiguracio de les crilles i passos de vianants als vdtants del sector (cruillaentre el O del
Puigmal i el ¢/ del Canigéi cnillaentre el O Sant Anioli el O Salt dela Nivia)

] [ | W BTV ErTEss o
= M B
R [ i !Jm' Jii |

: T HL e

5 |8VOIa_

Fort: lavola

Al llarg de l@vinguda del Moot es traben un seguit de passos de vianants que permeten creuar-a i
creuer els carers que hi desemboquen. Ala zona situada a sud del sector, més a prop del casc antic
amb més barejadusos, lamajariade cruilles estan equipades de passos de vianants perdrarament de
guals.

o Oonfiguracié de crilles i semafaritzacio: la configuracié predominant és la ailla ortogonal no
semaforitzada i no senyditzada (pricritat a la dreta). Aquesta configuracio és fa de lamgjoria de les
cruilles de la xarxa veina de l'entarn, excepte al sud del sector, més a prop del casc antic i amb més
barrejadusos, on shi troben un seguit de sentits Unics i de cruilles senyalitzades amb [&opri [Gediu el
pasLAls vdtants del sector sTthiquen 4 rotondes, 3 deles quals estan situades ales vies dentradao de
sortidadelaN-260.

o Hements reductars de veloditat: shen detectat dos elements reductors de velocitat als vdtants del
sector, un pas devienants sobreelevat alavinguda del Morat i unes bandes rugoses al carrer de Franca
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Figura 5-3. Elements reductors de velocitat als voltants del sector (Av. del Morrot i C/ de Franga)

Font: lavola

Tal com masta la foto, el pas de vianants sobreelevat no esta ben dissenyat, no és prou llarg, un arbre
dificulta l'accés al pas i, sobretot, no hi ha continuitat entre la vorera i el pas de ressalt, que noarribaa la
mateixa altura que la vorera deixant un bordd d'uns 10 cm. Pel que fa a les bandes rugoses, no estan en
bon estat i la senyalitzacid es presta a confusié, amb una limitacié de velocitat a 20 km/h i una senyal
de fide limitaciéd menys de 10 metres després.

e Punts negres: el treball de camp realitzat ha permés detectar un punt particularment conflictiu que ésla
cruilla entre lavinguda del Morrot i el carrer del Pintor Domenge. S'ha notat un transit important tant de
vianants, de ciclistes de motos i ciclomotors (accés als centres escolars) aixi com de turismes. Els
vianants disposen de voreres estretes i de passos de vianants ubicats dUnicament a la banda est de
lavinguda del Marrot (per més detalls sobre aquest punt, vegeu el capitol 5.4 i la proposta 3 d’aquest
capitol).
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5.1.3 ACTUAOCONSEN RELAQOALAXARXADITINERARISPERAVANANTS

A O1. DEFINIRLAXARXADITINERARI SPRINPALSDE VIANANTS

B pland 3 diaquest document defineix la xana ditineraris principals per a vienants que ha de
donar servel d sector del FPUB Sarrat. Es consideren itineraris principals de vianants s eixos
seglients:

e [ns e sector; |6ix 3 i 16ix 6, ja que connecten amb els equipaments, els usos comercials i les
zones d&ctivitat econdmica.

o Foradd sectar: lieixformeat per lavingudadel Moot i el carrer deMacarnau aixf com ligixformat per
lacareterade Snt Joan deles Avadesses i les dues branques quedonen acoés al centreurba, ésa
dir [avingudade Sent Joan de les Abadesses i liavingudadels Reis Catdlics.

Les voreresi dtres espais per avianants considerats comaitineraris principal's hauran de complir
el Qodi diaccessibilitat, és adir, principalment un pendent inferior a 5% un ampladalliure superior
a90 cm, un paviment dur, no lliscant i sense macrorelleus, unes cruilles equipades de passos de
vianants amb guas adaptats. Quant al pendent, tots els itineraris principals presenten un pendent
inferior d 5%excepte els trams delFx 3 que connectaran amb €l carrer Santa Barbara de Pruneres
a nordi amb el carrer Pere [Val sud. Aquests dos trams tindran un pendent situat entreel 5i el 8%

Pixi, es compleixen els requisits del Decret 344/2006. Amés de |@stricte compliment del Decret,
cal destacar que estan previstos al sector (H Serratun conjunt d@spais lliures que augmenten
la permeahilitat de les illes i milloren la seguretat i la comoditat dels desplacaments a petr

lavola

o H conjunt format per les parcelles 10.3, 10.4, 10.5, 10.8 fan de lilla 10 una illa
totalment permeahle per als vianants tant en sentit nord-sud com en sentit est-oest,
amb espais d s exclusiu per als vianants.

o H conjunt format per les parcel-les 6.3 i 6.5 també fan de liilla 6 una illa permeable amb
una connexio directa per als vianants entre l[Ex6 del sector i l'avinguda del Morrot.

27



£0002. REDOVIENAC ONS DE FCRADEL. SECTCRDEL FPU

Abanda de les actuacions previstes ala proposta anterior, hi hatot un seguit de recomanacions
que depassen l'ambit del sector del FFU perd que gjudarien a millorar |'accessibilitat i la xarxa
ditineraris per a vianants. Per aquest matiu, futures actuacions de remodelacio urbana shaurien
detenir en compte, en particular les seglients:

Remodelacié de la criilllaentre lavinguda del Moot i el carer del Fintor Domenge: es tractariade
reduir el nombre demoviments passibles per als vehicles motaritzats per tal diebilitar un espai de
pas segur i comode per als vianants amb un pas de vianants per creuar € carrer del Pintor
Domenge (vegeu Accid 3 del cepitd sobrelaxerxavieria).

Implantacié de passos de vianants amb guals al carer de Sant Barbara de Runeres per donar
continuitat aliitinerari principal del sector (Ex6).

Modificacio del pas de vienants scbreelevat de la plaga del Morrot: aquest element reductor de
velocitat noestaben dissenyat, hade ser més llarg, i sobretot hade ser adapta per ales persones
amb mchilitat reduida

Reformade la carreterade Sent Joan de les Abadesses: aquest vial és molt poc permesblejaquela
velocitat red dels vehicles motoritzats és molt superiar als 50 kmvh reglamentaris. Nohi havorera
alabanda cest delacdcadai lavorera de labenda est és discontinua. Es recomanaunarefama
global daguest vial per tal de recuperer el seu caracter urba, adeptat a la circulacid de tots els
usuaris motcritzats i nomotoritzats.

Implantacid progressiva de passos de vianants amb guals o de guals as passos de vienants ja
existents. Aquesta actuacio shauria de dur a terme sobretot al sud del sector, a les zanes que
connecten el sectar amb larestadel centreurba
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5.2 XARXADITINERARS PRINOPALS DE TRANSFCRTGCL-LECTTU

5.2.1 ASPECTESCENERALS

B municipi d Qot compta amb dos tipus detransport cd-lediu:

B trensport collectiu interurba per carretera, que compta amb 20 linies totes operades per llempresa
THA

B transpart col-lectiu urba per caretera, també operat per THSAsota e nom de TPO(Transport Piblic
ddiot).

Pel que fa & transport interurba, Got esta connectat als principals municipis dorigen i de destinacio

dels desplagaments de connexio, tent anivell local comanivell de Catalunya Destaquen les relacions
seglients (Unicament sthi inclouen les que compten amb més de 4 expedicions diaries i per sentit de
crculacio):

Bus transversal de la Garrotxa, que connecta(ot, la Canya, Sant Joan les Fonts i Castellfallit delaRocai
compta amb 12 expedicions didries i per sentit de dirculacio. Les parades daquesta linia es troben a
més de 750 metres del sector.

Qot CPoliger OTortellai Montagut. Gomptaamb 6-7 expedicions digries endiafeiner,

(ot OFigueres. Comptaamb 4-5 expedicions diaries i per sentit endiafeiner.

(ot 0 Grona. Gompta amb 12 expedicions diaries i per sentit en la ruta per Les Preses i 12-13 per
Besalli(amb paradaa Banyoles).

Qot CRpall. Comptaamb 4-5 expedicions diries i per sentit en diafeiner.

(ot MBarcelona Comptaamb 6 expedicions digries i per sentit enlarutaper Banydlesi 3 per Aner.

Cal destacar que l'estacio dautcbusos diat es troba a una disténcia goroximada dins 900 metres del limit sud
daquest plaparcial.

Pel quefad transport urba, TPOgestionaunaxarxa de 4 linies de bus urba. Totes quatre conformen una

estructuraradial amb dos nodes: l'estacio dautobusos i larodona H sector B Serrat esta cobert perla
linia Cquetéles caracteristiques seglients:

Recorregut: es tracta duna linia circular que connecta lBstacid dautcbusos amb el nord del municipi a
través de lavinguda del Morrot, gira entorn del sector B Serrat es desvia cap a l'oest per llavinguda
d Europa, baixa per la careterade Sant Joan de les Abadesses, tornaa passar per | Bstacié d autobusos
per després connectar larctonda,

Interval de pas; compta amb 8 expedicions en diafeiner. Gm que és una linia circuler i que els usueris
poden utilitzar-laen ambdds sentits es pot considerar quehi ha8+8 expedicions.

Durada del trajecte: la duradadel trejecteentre el centre urba (estacio dautobuscs) i e sector B Sarrat
és digproximadament 6 minuts (parada IES Montsacopa) i entre el sectar B Sarrat (Mes Bosser) i el
centre urba( estacio dautobuses) dins 6 minuts també.
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o Horaris de servei: La linia 10 déna servei de les 7:25 ales 19:20 en diafeiner. En dissabtei festiunohi
haservei.

o Nombre dusuaris: H conjunt de linies urbanes dQct, varen portar 107.000 viatgers a 1@ny 2006,
140.000 & 2007 i gairebé 170.000 al 2008,

Figura 5-4. Recarregut de les linies d autchusos wrbans a (ot
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Font: elaboraci6 propia a partir del Decret 344/2006 i del Bncuesta de Mobilitat Quotidiana 2006

Liaccessibilitat a sector del PRUB Serrat shacalculat mitjangent dos buffers de 500 metres. En efecte,

a

tractar-se dunaliniacircular, lalinia Cddna servei al sector mitjangant 4 parades: les parades IES

Montsacopa i Gementeni municipal permeten llacoés des del centre urba (anada) mentre que les
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parades Estadi Municipal de futbd i Mas Bosser permeten l'accés & centre urba des del sector
(tornada).

Td com mostralafigura segiient, el sector H Serrat se situa a unadistanda inferior a 500 metres tant
deles parades dianadacomde les detornada:

Fgura 5-6. Distancia de 500 metres ales parades delalinia Cdautobusos urbans

N
E N\
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Buffer d= 500 m (tornada)
" Bufter ds 500 (anaua)
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m Litna C dantobusos wibans

L3

Font: elaboracié propia a partir de dades de Transport Riblic dCiot
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5.2.2 ACTUAOONSEN RELAQOAL TRANSPCRTOCL-LECTIU

A00O1. MANTENIRLAFRECUENOADE LALINACDAUTORUSOS URBANS

Fel que faala cobertura, € sector del FPUB Serret estatotalment cobert per les 4 parades de la
linia C diautobusos urbans (vegeu e Hand 5 en annex diaquest document). Rel que fa a la
freqlienda, la linia C és una linia circular amb 8 expedicions diaries, amb la qual cosa es pot
considerar que redlitza 8 expedicions danadai 8 detomada, és adir 8+8.

Hs 220 desplagaments intems en transport plblic que generara diariament e sector del FFUB
Serrat nojustifiquen capincrement defreqliendia, suposant unincrement maximde 14 usuaris per
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A0002. MILLORAREL SERVE | LESINFRAESTRUCTURES DE TRANSPORTOCL-LECTIUURBA

Les parades quedonen servei al sector sén les parades delalinia CiGementiri| per l'accés d sector
des de | centre urbai |Mas Bosser! per l'accés a centre urba des del sector. Ambdues parades son
deficients i necessiten reformes per poder donar un servel seguri comode:

e LaparadalCementiriChoestrobaal llocsenyalitzat al planol delaxanka, és adir al parquing daccés
al volca Montsacopa, sind uns 30 metres més al nord a liavinguda del Morat. Aquesta paradano
esta ben senyalitzada, liespai de perada estamarcat ala calgada perd no hi hapal ni marquesina
Aixi, ITsuari notéinformacié sobre laxarxa dautabusos urbans, ni sobre lalinia Cni sobre la propia
parada(nohi hanom ni nimerode parada).

o Laparada (Ves Bosser(se situaalacarreterade Snt Joan de les Abadesses, alabandacest dela
cagada No hi havorera a aquestabandade lacarretera que permeti acoedir alaparada, lavoreraa
Iialtra banda és discontinuai, tampoc hi ha pas de vienants per poder creuar lacarreterai accedir a
laparada

Parades la liria C Gementini (esouenra) i Mas Bosser ( dreta)

lavola

Font:lavola

Per resoldre aquesta situadid es proposa dur atermeles actuacions segiients:

s el cas delaparada Gementiri: reubicar-ladl llocindicat & planol de laxarxa, és adir alacruilla
entre |avinguda del Morot i el carer del Fintar Domenge, amb la instal-lacié duna marquesina
adeptada a VRS amb informacid sobre el recaregut i els horaris la xarxa dautobusos urbans, aixi
com lasenyalitzacidde | @spai delaparadaalacagada

e EnelcasdelaparadalVes Bosser: crear unavoreraalabandacest delacalgada dona continuitat
a la vorera de la banda est de la calgada, implantar un pas de vienants amb senyalitzacio
horitzontal i vertical que permeti creuar la carretera de Sant Joan de les Abadesses a lalgada de
lavinguda de Sant Joan. Equipar la parada duna marquesina adaptada a FVRs amb infarmacio
sobreel recorregut i els horaris laxanxadautobusos urbans.
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5.3 XARXADITINERARISPRINAPALSPERA BIACLETA

5.3.1 APECIESGINERALS

B sector se situaal nord del nudli urbadiQet i alicest del volca de Montsacopa, a una distanda dun
kilometre del casc antici presenta una bona connexié amb la xarxa viaria del munidpi ja que se situa
dins € teixit urba, entre dos eixos importants que son la carretera de Sant Joen de les Abadesses i
l'avingudadel Morrat, en unazonaamb certabarrejadiusos (habitatge, equipaments, industria).

5.3.2 ENCAXDELAXARXADITINERARSAAUSIES

As vdtants del sector es troba una via cidlista que segueix | eix de la carretera de Sant Joan de les
Abadesses des dellavinguda de Sent Joan fins €l carrer del Doctor Bartrinai segueix després perlieixde
llavingudadEuropa.

Figura 5-6. Mes ciclistes ambincidéncia al sector del PPUH Serrat

LLEGENDA

e [tinzraris de bioicleles

' o) oo n)
— T Ts——

Font: lavala, apartir d 10G Gtofoto 1/56000
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La necessitat de segregar els didistes dels vehides matoritzats es determina segons criteris

dintensitat de transit, de velocitat | de percentatge de vehides pesants. Es fan servir els critexis del
menual de disseny deles vies cidlistes dels Paisos Baixos: amb intensitat inferior a3.000 vehicles/diai

veloditat red (percentil 85) inferior a 50 knvh la segregacio no és necessaria En generd, liandisi dela
xarxa segons aquests criteris portads comentaris seglients:

o Bsvids intems del sector es consideren ciclables sense necessitat de segregacio, ja que es tractaria
dnaxarxaveinal definidacom azona30.

o Lamgoriade vials de les zones residencials dels voltants també es poden considerar ciclables sense
necessitat de segegacio

o Bs vids dels vdtants del sectar amb necessitat de segregacio son la carretera de Snt Joan de les
Pbadesses, llavinguda del Morrat, el carer deMacarnau

lavola
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5.3.3 ACTUAOCONSEN RELACOALAXARXADITINERARISPERABIACLETA

A00O1. DEANRLAXARXADLTINERAR SPRINOPALSPERABIQCLETES

B pland 4 diaquest document defineix quins vials dels voltants del sector estan eqipats de vies
cidistes, quins vias son ddables sense necessitat de segregaci6 i quins vids necessitarien la
creacio ditineraris segregats. Aquest plénd defineix també quins son els itineraris principals del
sector.

Gom shi pot observar la xarxa interna del sector es considera cidable sense necessitat de
segregacio. Hsvids quenecessitarien unaviaddista segregada son:

o Lacarreterade Sant Joan deles Abadesses (perllongament de la via existent cap d sud
del municipi)

e Liavingudadd Morrot
e H carrer del Antor Domenge

o Lavingudade Snt Joan

Laimplantacié de vies ddistes as vdtants del sector tindria un impacte positiu sobre la mobilitat
del sector H Serrat, perd es considera que la seva reditzacid no corespon a seu
desenvalupament.
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A0062. GARANTIR UNADOTAQIOVINIMAD APARCAVENTPERABI I LETESFCRADELAVAPUBLICA

Dotadéminima de places daparcament per akiddetes

Td comfixael Decret 344/2006, de regulacio dels estudis davaluacio delamohbilitat generada, cal
preveure unes ratios minimes diaparcament per abiddetesforadelaviaptilica

Tipus dis Nre. de places

Usdhebitatge 2 places/hebitatge 02 places/100nY de sostreofracdd |
“Uscomercial B 1 plaga/100m? de sostre

Usddficines 1 plaga/100m* desostre

Usindustrid 1 plaga/100m® desostre

Equipaments docents | 5places/100m’ desostre B )

Equipaments esportius, culturals | 5 places/100 places daforament ]
Altres equipaments plblics 1 plaga/100m? desostre B

Zenes verdes 1 plaga/100m? de sol )

Font: Decret344/2006 de reguladi6 dels estudis dela mobilitat generada, 2006.

Per td de calcular la dotacid de places diaparcament per abiddetes, shautilitzat aquestes rétios,
excepte en dos casos en qué sthaconsiderat convenient regjustar-les:

o SHadiferenciat dos tipus de zones verdes en funcid dela sevasituacié: les zones verdes delesiilles
6, 10 i 12 situades entre els centres escolars i les zones comercials es consideren parc urba,
mentre que les altres zones verdes es consideren franges verdes. En el primer cas siha aplicat la
rétiodel Decret, &s adir 1 plagaper 100 m? i, en & segon cas, sha aplicat unaratiomés baixa, d
placaper 200 m?.

o Bnel casdels equipaments docents, sRatingut en compte el fet queun dels dos centres previstos
és unallar dinfants i que els infants no hi accediran amb bicicleta propia (en el cas que vinguessin
acompanyats anb bicicleta lapersonaacompeanyant nonecessitara aparcar la sevabici). Per tant,
shaaplicat unaratiomitjanaentrelaritiofixada per aequipaments docents (5 places/100m?) i la
rétio per altres tipus dequipaments (1 plaga/100 m?). La rétio que s'aplica és de 2,5 places per

cada 1002,
Ciloul dela dotaciéde places daparcanment de biddetes
Us (miﬂfg% Ratio Nre. places

Habitatge 316 hab. 2 pl./habitatge 632
Terciari-comercial 113508 |  1pl/100m?sostre | 114

Parcurba 35882 1 pl/100m2 sl 36

Franjaverda 9.809,2 1 pl/200m2 s 49 |
Ecuipaments 63980 | 2,5pl/100m?sostre 160
TOTAL 990

Fortt: lavdla, apartir del Decret 344/2006

Per tant, la dotaci6 total de places de hicicletes pel sector del PPUH Serrat és de 990, 662 deles
quals corresponen a (s d habitatge. Atitd indicatiu una unitat digparcament de tipus luniversal,
és adir unaUinvertida, quecorrespon a2 places de bicicletes, costauns 115 L
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A0003. PREVELIRE LIENLLAG DE LAXARXAINTERNAAVB LIEXTERNA

Recomanacions per la connexioamb els itineraris ciclistes propers al sector del PPUH Seirat:
Tenint en compte la configuracidi la ubicacio del sector, cal destacar dues actuacions defora de
l'ambit del FPUque tindrien un impacte positiu sobrela sevamobilitat:

e H perllongament del carril bici de lacarreterade Sent Joan de les Abadesses seguint |ieix
del'avingudadels Reis Gatdlicsfins laplagade Josep Qara.

e La cread6 diuna via diclista que segueixi |'eix de l'avinguda del Moot i del carrer de
Mecarnau.

Recomanacions per la connexié ambels itineraris ciclistes intermunicipals

B Hadinfraestructures del Transport de Catalunyai e Fa Estratégic de la Bicidetade CGatdunya
contermplen la construccié d'una xarxa de carrils bici de 1.200 km, en horitzé de 20 anys. Aquesta
xarxa té la finditat dinterconnectar els principals nudis de poblacié de Catalunya, aixi com
fomentar la intermodditat amb vagons adaptats i parquings a les estacions de transport pliblic,
campanyes de promocié de |'Us de la biddeta, la creadid d'una entitat que gestioni les politiques
referents alabid i gjudes alaconstruccio dexarxes ddistes locdls.

En el cas d Oat, destaquen dos projectes:

e Laoconnexio de les dues vies verdes (ruta del Carilet i ruta del Ferro i del Carbd) prevista pel Pa
Orector delaBicicletaaCatalunya

e Laoconnexidamb Camprodon previstaen el Fladinfraestructures del Transport de Catalunya

Es necessari preveure la connexié de la xarxa ddlista intema amb aquestes rutes didistes
intermunicipals.
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54 XARXADITINERARSPERAVEHOES

54.1 ASFECIESGENERALS

Deformagenerd, laxarxavidriadQot té unaformaradia on els vids estructurants conflueixen en una
zonacentricasituadaentreel cascanticilaplagaEspanya.
Pel que faa sector del PRUHE Serrat, esta ben connectat ala xarxa viaria supramunicipa i alaxanxa
vidria estructurant del municipi diQat. Entre aquests vials que conformen la xarxa estructurant diQot
destaquen els segiients:

o B carer del Doctor Bartring, futura caretera de circumval'lacio que connectard amb  futur hospital

ddlot.
o Leixfomat per lacaretera de Sant Joan deles Abadesses (N-=260a) i les dues branques que permeten

connectar € sector amb € centre urba dCot, és a dir lavinguda dels Reis Catdlics i Ilvinguda de Sent
Joan deles Abadesses.

e Lavingudadel Morat que dénaaccés al cascantic.

5.4.2 LAXARXADITINERARISPERAVEHOESAVB INGDENGAAL SECTCR

Laxarxavidriaambincidénciad sector téles caracteristiques seglients:
lavola

Pel quefads usos del sd, permet connectar € sector H Serrat amb diferents zones:

e A nord-oest del sector, amb unazonaindustrial.
o Anordest del sector, amb unazonaresidencial de baxadensitat.

e A sud del sector, amb una zona amb barrgja diisos, mgjoritaiament residencial perd també usos
comercials, industrials i equipaments.

Pel quefaalaconfiguradd deles cruillles, destacuen €ls aspectes segiients:

e La preséncia diuna rotonda de distribucio dels fluxes (crillla entre la caretera de sant Joen de les
Abadesses i el carer del Doctor Bartring), schretot els de connexid amb altres municipis, aixi com dels
fluxos d8cces i desartidadelazanaindustrid.

o |Labsénciade sem3farstant alaxarxaveinal cam als vials principals, com araalacarreterade Sant Joan
deles Abadessesi alavingudadel Morrot.

e Laclarapredominancade les cruilles sense senyalitzacid ambprioritat aladreta
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Pel guefad nombrecarils:

Lacareterade Sant Joen deles Avadesses i laN-260atenen un carril per sentit.
Lavinguda dEuropaté dos carils per sentit.

Lavingudadel Morrat téun carril per sentit.

GA insistir aqui sobre un punt particularment problemeétic de la xarxa amb incidéncia d sector. Sha
detectat durant € trebal de camp que & punt més conflictiu pel quefad transit motoritzat éslacriiila
entreliavingudade Morrot i el carrer del Fintor Domenge. En efecte:

Hs vehicles efectuen 6 moviments diferents, generant 6 punts de conflictes,
Lesentradesi sortides del parquing daceés al volcacompliquen lasituacio.
Bs vehicles paratsi estacionats davent del bar H \Wbicanet redueixen lafluidesa dels moviments.

Lts indegut del parquing daccés al vdca per evitar les cues que es generen d carrer de Macamau
provocamés punts deconflictealacriilla

Figura 5-7, Cnilla entre liavinguda del Morrot, el carver de Macamaui el carrer del Finto Domenge

Font: IQG Otofoto 1/5000

Per tant, caldra anditzer amb detall les repercussions que podrien tenir les dues rotondes previstes en
el desenvdupament del sector (vegeuliaccio 3 daquest capitd).
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Per tal diavaluer si la xarxa actud és capag diabsorhir la mobilitat amb vehicle privet que generara el
desenvdupament del sector, es consideren les hipétesis seglients:

o Apartir delesintensitats detransit presentades en gpartats anteriors, saplicaun factor dhora
puntadel 8% un valor del 6%comavaor horari mritja ditim. Es dibuixen dos escenaris:

— ¢ primer té en compteles intensitats de transit actuals més lamobilitat generadapel sector
del PPUH Sarrat (ESCENAR 1).

— el segontéencompteles intensitats actuals més lamobilitat generada per 'ARE Vs Bosser,
més lamobilitat generadapel sector del PPUH Serrat (ESTENAR 2).

o Apartir dellavauacié delamobilitat generada, s'aplica un factor dhora puntadel 8%els 3.378
vehides diaris generats, i sassigna un 50%diaquest transit a llaccés per la carretera de Sant
Joan deles Abadessesi un 50%aliaccés per llavingudadel Morrot.

e Per determiner el nivell de servel diun vid es tenen en compte els valors que sindiquen ala
taula seglient i siopta per una opcid forga conservadora considerant coma capecitat dun vial
els seglients vdors:

—  750vehicles/ horai carril decirculacidatotalavialitat veinal i dedistribucidolocal.

—  1.000venicles/ horai carril decirculacioalaxarxaviariaprincipal.

Figura 5-8. Gilcul de la saturacio de la arxa viaria

 Categories i %fluxassignat / capacitat
A Mximafluidesa 0-20 B
B)Rgmestable 2040
(O Regim estable amb densitat important 4060 |
D) Restriccid dela capacitat S 6090 |
_E“)_R‘agimineisgay_g__m_“"_ 90-99
_I_:)__For(;atiod-lapse 100 -
Veloeitat
Y kmfhorn)
| B ‘\\\
60 —
5 — >
30 e
15 — .
— . Intensitat
500 1.000 1500 9.000 (veh/hora

Font: Cisseny dielements de moderacio dela dradacio. Menual 8. Diputacio de Barcelona.
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B resultat de contrastarlamobilitat generadaamb el lacapacitat dels vias estudiats és el seglient:

Taula 5-1. Galcul del nivell de servei segons li@valuaci de lamokilitat generada ( ESCENAR 1)

Mals b circulaci6 o i Men INDFinal | Capacitat | 'rot <
punta hora punta
Ota. . Joan les Abadesses 7.420 594 135 729 2000 36%
AvBropa 10370 830 135 65 | 4000 | 24%
ALdelMorat 6107 489 135 624 | 2000 | 31%
0 deMacamau 5813 465 135 600 | 1500 | 40%
O Fintor Domenge 7.607 609 135 | 744 1500 | 50%

Font: Haboradé propia

Taula 5-2. Gilcul del nivell de servei segons liavaluaciode la mobilitat generada ( ESCENAR! 2)

\fals de circulacio INCHLbR ImrTus-: . gewn?iiﬁ.f; INDFinal | Capaditat | Vil de
(Mas Bosser) punta horapunta servei |
Cta & Joan les foadesses | 10.061 805 135 940 | 2000 | 47%
Av. Europa 13,595 1.088 135 | 1223 | 4000 | 31%
AV del Mot 6.107 489 135 624 2000 | 31%
0 deMacarnau 5813 465 135 600 1500 | 40% |
0 Fintor Domenge 7.607 609 135 744 1500 | 50%

Font: Haborad6 prépia

Gmes pat observar ales taules 5-1i 5-2 laxarxa viaria amb incidénciad sector del FPUB Serret téla
capaditat dabsorbir els fluxos generats. Amb meés detall, la projeccio de la mobilitat generada déna els

resultats seglients:

o ESENAR 1:tatselsvidstenen unnivell de serve inferior a 40%és adir derégimestableode
maximafluidesa, excepte e carrer del Fintor Domenge que pat arriber a nivell Cen hora punta,
és adir de regim estable amb densitat important. Tot i aixi, els eixos transversals del sector
permetran connectar la carretera de Sent Joan de les Abadesses amb llavinguda del Morrot i
absorbiran unapart daquest transit.

o ESENAR 2 l'avinguda del Morrot, e carrer de Macarnau i e carrer del Antor Domenge no
estan dectat per la prgeccié de la mobilitat de 1'/ARE Mas Bosser. Liavinguda dEuropa
conserva un régimestable amb un nivell de servei diun 31%i lacarretera de Sant Joan deles
Abadesses arriba a un nivell forca dt, diun 47% és a dir de régim estable amb densitat
important en horapunta.
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5.4.3 ACTUMICNSENRELAQOALAXARXADITINERARI SPERAVEHIALES

ACQO1. DEAINIRLAXARXADITINERAR SPRINOPALSPERAVEHCLES

B pland 6 diaquest document defineixla xarxaditineraris principals per avehicdes motoritzats als
voltantsdel sector. Esdistingeixen 5 nivells:

o Laxarxabasicaterritorial.

e lLaxarxacomarcal.

e |axarxalocd.

e Larestadsixosestructurants municipals
e Hseixosprincipas del sectar,

e |axarxaveind del sector.

Com es pot observar en aquest planol, Idccessibilitat del sector a les xarxes principals esta
garantica. Cal destacar també que la capacitat d acuests vials és suficient per absorbir el transit
generat pel desenvolupament del sector.

laVOIE_}
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AC0G2. DEFINRI DISSENYARLAXARXAINTERNADEL SECTOROCMAZCNA30

Fer |a preséncia de la zona industrid a nord del sector i de la carretera de Sant Joan de les
Abadesses i de l'avinguda del Morrat que canditzen € transit dentradai de sortida cap al nord del
munidipi, celdria protegir els eixos intemns del sector per evitar que captin € transit de pas. Fer tal
de conservar el caracter veina daquesta xarxa veind seria convenient aplicar les recomanadions
dedisseny seglients:

Gonfiguracio dels vids: plataforma Unica amb varietat delements de mobiliari urba (no
nomes pilons) per protegir els vianants. Tenir en compte que la monotonia de lientorn
afavoreix els excessos de velodtat, mentre que la complexitat aporta una padficacié
InaturalLdd transit.

Amplada dels vids: els vids de la xarxa veinal han de tenir una configuracié adaptada a
aquest Us, és a dir, s usuaris que hi han de transitar son turismes, motos, i vehides
pesants de format reduit (furgons, furgonetes i, com a maxim, camions rigids). Per tant,
per nofomentar la velocitat daquests usuaris aixi comels comportaments digparcament
illegd, l'espai destinat a aquests usuaris ha de ser forga estret, és a dir inferior a 3
metres. Saconsella una amplada de 2,75 metres per caril. Entots els eixos del sector, el
projecte durbanitzacio preveu una calgada de 6 metres, seria convenient reduir aquesta
amplada a 5,6 metres (2 carrils de 2,75 mmés la marca vial de separaci de 10 cm). Cal
recordar que l'amplada minima dels carrers que es planifiquen en sol urbanitzable és de
10 metres.

Gonfiguracio de les cruilles: la xarxa viaria del sector, per les seves caracteristiques, no
necessita crilles semaforitzades ni rotondes. Tot i aixi, és necessaria una senyalitzacio
encara que sigui minimalista. 9 € tipus escallit és un tipus de cruilles no senyditzades
amb prioitat aladreta, comaminimels carrils de drculacié han destar senyditzats. Aix,
tant pel que fa a la configuracio de la calgada, com pel que fa a la configuracié de les
cruilles, cal evitar de dissenyar l'espai via comalazonaresidencid situadaa nord-est del
sector, amb sobredimensionament de la cacada, abséndiade senyalitzado pels vehides
metoritzats i absénciadepassos devienantsi de guds per als vianants:

Bements reductors de veloatat: la plateforma Unica, la varietat delements de mobiliari
urba i lestretor de la calgada ja garanteixen la reduccid de velocitat. Per tant, no
siaconsellalaimplantadd ddements reductors develodtat alaxarxainternadel'ambit. 9
no es dissenyen els vids amb plataforma Unica, es recomana implantar elements
reductors de velocitat alentrada de lEx 6 i allentrada de liBx 3 per ta de protegir els
centresescolars.

Ala cruilla situada a la punta sud del sector, al final de lIEx 7, es recomana eviter la
configuracié amb xamirans. En efecte, s xamfrans provoquen un tipus daparcament
illegal espediament perillés perqué situat ala cruilla, i obliguen els vianants a desviar la
seva trajectoria per creuar, Saconsella optar per una crilla de configuracio similar ales
dtres auilles dd sector.
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A00O2. DEANIRI DISSENYARLAXARXAINTERNADEL SECTOROOMAZINA30

Reglamentacio

Saconsella definir la xarxa interna de l'dmbit com a Zona 30. Aquesta reglamentacio és la que
correspon a disseny proposat & pardgraf anterior. En tots €els casos, sigui quin sigui € disseny
esodlit, es recomana conservar sempre la coheréncia entre el disseny de liespai vid i la seva
reglamentacio.

20003. AJUSTAREL 9 STEVIADE ROTONDES

Shadetectat durant e trehdl de camp que e punt més conflictiu pel quefad transit motoritzat és
la cruilla entre l'avinguda del Morrot i € carrer del Fintor Domenge i que, amb la viditat actual,
aquesta crilla es podria resddre satisfactdriament amb una rotonda Tot i aixi, amb €
desenvaupament del sector ja es preveu la creacioé diuna nova rotonda, pero no en aquest punt
sinduns 80 metres més amunt, alacruillaentrellavinguda del Morrot, [Ex 6 [1Hx 11 del sector.

Tenint en compte aquestes previsions, es proposen dues actuadons que tenen per objectiu pal-liar
a labsénda de ratonda a la cruilla entre €l carrer del Fintor Domenge i l'avinguda de Mecarmau

gradies alanovavidlitat del sector: lavola

o Arblavditat actud, e problema se situaalacruillaentrelavinguda del Morrct i € carrer
del Antor Domenge, aixi que, caldra soludonar aquest problema reduint € nombre de
moviments possibles a aquesta cruilla. Rer aconseguir-ho, es proposalainstal-ladé dun
illot separador queimpedeixi € gir al esquerrades del carrer de Macamau cap a carer del
Fintor Domenge, i queimpedeixi el moviment recte cap a sud des del'avingudadel Morrot
cap d carrer de Macarnau. Aquesta mesura té sentit només si tambe es porta aterme
llactuacié seglient:

o Tancerliacoés d parquing del carer de Macarnau per impedir € seu s comaviade pas. 9
es portaaterme llactuadd anterior, augmentael risc que es faci senvir el parquing coma
viade pas.
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5.5 RESRVESDESPASPERAAPARCAVENT

5.5.1 AFPECIESGENERALS

Liany 2007, €l parc mobil diQct estava format de 23.213 vehides, el 69%dels quals eren turismes
(15.932turismes). Hs camions i les furgonetes representaven el 19%(4.456 unitats), les motos & 10%
(2.221 unitats), i els dtres tipus devehicles un 2%

Taula 5-3. Parc de vehides dClot (2007)

Tipus de vehicle Nre.
Turismes 15.932
Mbtocicletes 2991
Camionsi furgonetes ' 4456
Tradtors industrials 73
Autobusosi altres 531
Total 23213

Font: ldescat

La taxa de motoritzacio del municipi és de 718 vehicles per cada 1000 habitants i 493 turismes per
1000 habitants. 9 sanditza l'evducié daquestes dues taxes des del 1998, siobserva un creixement
malt lleuger, amb unataxainteranual diun 0,6%per ds turismes i diun 0,8%per als vehides. 3 sianditza
amb mes detall, es veu unainflexiollany 2001, data a partir delaquel lataxa de motoritzacio deixa de
créixer, i fins i tot decreix en € cas dels turismes (decreixement interanual de 0,1%entre e 2001 i €
2007).

Taula 54, Evduciode la taxa de motaritzacioa ot (1998-2007)

Taxade Taxade
My Tirismes \khicles Poblacié | motoritzacié | motoritzacié
- (turismes) (vehicles)
1998 12.943 18473 27644 4682 6682
1999 13.441 19.154 27.814 4832 6886
2000 13.755 19.546 27.967 4918 6989
2001 14.075 20,065 28339 49,7 7080
2002 14478 | 20485 28.890 501,1 7091
2003 14.486 20.560 29546 490,3 6959
2004 14,905 21.229 30.306 4918 7005
2005 15.213 21.837 31.271 4865 | 6983
2006 15.286 22191 31,932 4787 6949
2007 15.932 23213 32337 | 4927 717.8

Font: Idescat
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Figura 5-9. Evaludié de la taxa de motaritzaciéa Clot (1998-2007)

Unitats per 1000 habitatns

200
100

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

-Taxade motoritzacio(turismes) Taxade motoritzacio(vehicles)

Font: Idescat

En generd, als vdtants del sector del PRUB Serrat, no es detecten problemes diaparcament, ans d
contrari:
o Alazonaresidencia de baixa densitat situada a nord-est del sector (perd a l'dest de I@vinguda del
Morrat), lademanda és pocimportant per la baixa densitat poblacional i [abséncia ddtres usos queno
siguin residencials, mentre que Ioferta &s molt important pel dimensionament de la calgada i per la 1V0Ia
presénciade garatges privats. el

e A la zona residencid situada al nordeest del sector, a lest de lavinguda del Morrct, el bdang
oferta/demanda és més equilibrat, tot i aixi, shan detectat un nombre important de geratges privats i
I'amplada de calgada dels vials permet com aminim unafiladaparcament longitudinal.

s Alazonaamb barrejadusos situada d sud del sector, amb més detall entre lavinguda de Snt Jeen i el
sector, € la demanda és més impartant per la preséncia dusos comercials | dequipaments i per la
tipologiadhabitatge, aixi que lapressid dest acionament alacalcadaés més elevada, perd sensearribar
anivells desaturacio,
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5.5.2 ACTUAOONSEN RELAJOALSESPAISD APARCAVENT

A0QO1. EQUPAR EL SECTCR DE LA DORAO DE PLACES DAPARCAVENT CLE FIXEN EL. DECRET
344/2006 DEREQULAOODELSEAVIGI L POUMIDCLOT

B Decret 344/2006 fixa una dotacio minima de places diaparcament nomes per a usos dihabitatge
i per les estadons diautobusos i ferrocarrils. B FOLM diQat fixa unadotacio minima per altres usos
del sdl presents d sector, com aralis comercia. Per tant, es detalla a continuecio la previsio de
places per aturismes i motos per acadas, conforme a quefixen aquests dos documents:

Us dhabitatge: pel que faaliis dhabitatge, el Decret és més restrictiu que & POM aixi
que stha daplicar la ratio del Decret, que és diuna plaga per a cada fracdié de 100 nt de
sostre. La dotacié minima de places de turismes és de 331 (33.093 nt de sostre
residencial). H FOUMdOat nofixares en relacio ales places de motos, aixi que sigplicala
ratio del Decret que és diuna plaga per a cada 200 v de sostre. La dotacié minima de
places de motos és de 165.

Us comercial: e POUMdQat fixa una dotacid minima de places deturismes depenent dela
superficie de vendadels establiments. Es presentaalataulaseglient ladotacid quefixael
FOUM per a usos comercials, jaque € nivell de detdl del Ha parcial no permet determinar
quintipus destabliments comercias sinstallaran a sector del FFUB Sarrat:

Superficie de venda () pemﬁ? >
Menys de 100 e 0
D100 P a700 n? 2
'De700 n?a2.000 10
Més de 2,000 n? 14

Font: artide 198 del FOLMdTlot

Us dioficinesi serveis: e POUMdQat fixaunadotadié minimade 0,5 plaga per cada 100 n?
de sostre, sempre que la superficie sigui superior a 100 . No esta fixada la proporcid
dusos comercids i dusos ddicines i serveis (dau 18) ni tampoc la mida dels
establiments comercias de les parcel-les ambdau 18 i deles amb dau 13.3b, tat i aixi, a
titd orientatiu, aplicant una ratio mitjena de 0,5 places per cada 100 n?, slobté una
dotaciéminima de 57 places de turismes.

Atres usos; el FOUMi e Decret no fixen cap dotacio minima per as usos docents i de
zones verdes. Pl quefads usos docents, tractant-se diun centre escolar de secundariai
duna llar dinfants, els dnics usuaris que hi hauran daparcer turismes seran els
treballadors diaquests establiments. BEn aquest cas s@aconsella ajustar la dotacio de
places dins de parcella al nombre daquests usuaris, amb una proporcio duna placa de
turisme per a cada dos usuaris. Daltra banda, slha detectat que un nombre inportant
dalumnes de H1ES de Montsacopa hi accedeixen amb motos i ciclomotors. Per tant,

48




|83
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2000 1. ECUIPAR EL SECTCR CE LA DOTRAO DE PLACES DAPARCAVENT GLE AXEN FL DECRET
344/2006 DEREQULAQODELSEAVIGI B POUMDOLOT

assumint la hipotesi que els alumnes del nou institut tindran unes pautes de mohilitat
similars, caldra preveure també una dotacio de places per a aquests vehicles, tenint en
campte l'aforament de liéstabliment.

A0002. BEOUIPAR EL SECTORDE LADOIMAODE ZONES| DE PLACES DE CARREGAI DESCARREGAGLE
AXEN BL. DECRET 344/ 2006 DEREGULAQODELSEAVIG] B POUVIDALOT

Les normes queregulen e temade les operacions decarregai descarrega son les seglients:
o  H Decret 344/2006 fixa unadctacio minimade places de carregai descarregaala via pablica.

¢ HPOMdOat (At. 192) fixa una obligaci6 de disposar dina zona de carrega i descarmega per
determing s tipus destabliments, dins de parcel-la.

En el cas del sector del PPUB Serrat, aquestes normes tenen les repercussions segtients:

Races de ODalaviapiblica & Decret 344/2006 fixa una doteci minima de places de cérregai | 0 01
descarrega per a Us comerda diuna plaga per cada 1000 n¥ de superficie de venda. Partint dela
hipdtesi que la superficie de venda representa el 80%«e la superficie de sostrei que e terg dela
superficie de les zones diactivitat econdmica (dau 18) sera dilis comerdd, caldra preveure una
dotacié de 6 places de carrega i descarrega. Agquestes places s'han dubicar a la via piblica, el
més a prop possible dels usos comercials.

Zones de Ddins de parcel la: I'artide 192 de les normes urbanistiques del FOUMfixen | 'obligacio
de disposar dun mall de carrega i descarrega per determinats tipus diestabliments comerdials. B
nivell de detall del Ha parcid del sector B Serrat no permet determinar si €ls usos comerdials que
sthi desenvoluparan necessitaran malls de carregai descarrega, aixi que es detalen a continuacio
les obligacions quefixael POLM

o (bmergdesuperficietotal superiora400 m?
o  (bmergdemitjanai gran superficie.
e Industriade superficie superior a400m?

o Magatzem de superficie superior a200 m?2.
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A0Q03. PREVEURE UNAZONADE KISS8.RIDE GUE DON| SERVE ALSDOSCENTRESESOCLARS

Tad com sha comentat anteriorment, tractant-se dun establiment de secundaria i duna llar
dinfants, els Unics usuaris que hi hauren daparcar turismes seran els trebaladors daquests
establiments. Tot i aixi, malts alumnes accedeixen ds centres escdars acompenyats pels seus
pares amb vehide privat, la qua cosa pat provocar situadions problematiques. En efecte, aquests
usuaris no gparquen perd paren en noibre important, en un lloc malt concret (el més a prop
possible de | lentrada del centre escolar) i en franges hor&ries malt concretes (hores dentadai de
sortida). Per prevenir aquest problema siaconsella senyditza una franja ala calgada destinada a
aquest Us anomenat de Lkiss&ride! . Aquestazonahadetenir les caracteristiques seglients:

Oonfiguracio similer aladtnafilad@parcament longitudinal.
Senyalitzacio horitzontal i vertical queindicalids especific daquestazona
Ubicacio el més aprop possible de les entrades principals dels centres escolars.

Shi pot afegir una reglamentacio horaria que permeti |gparcament fora de les franges hordries
dentradai de sortidadels centres escolars.
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0004, REDURLAVPLADADE LACALGADA

Tal com sha comentat anteriorment, els carrils de circulacio semblen sobredimensionats per un
sector daquestes caracteristiques amb una xarxa vigia de caracter veind. P que fa a
liaparcament, €l risc duna cagada massa anple és que, s carers sense previsio duna fila
dieparcament, (Bix 2, Bx 5, Bx 8, part del Bx 61 part dellEx 7), €ls usuaris aparquin directament a
lacdcadaencaraqueno hi hagi cap filadaparcament senyditzada.

Aixi, cal evitar de dissenyar l'espai vid com a la zona residencia limitrofa del sector, amb una
calgadamalt ample sense capfiladaparcament ni cap carril decirculacio senyditzat:

Chillaentreel camerde Sant Aid i el carrer del Salt dela Ndvia

Font: lavola

La reduccio de liamplada dels carrils de circulacio a 2,75 m més la previsio de la marca vial de
separacio dels dos carrils (10 cm) deixa una amplada total de calgada de 5,6 metres, la quel és
sufident per alacdirculadoi prevé els usos diaparcament illega ala calgada Pel compliment del
minimde 10 metres damplada(article 4 del Decret 344/2006), | espai dlliberat alacagadashade
reutilitzar per ampliar lavorera,
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PROPOSTADE FNANCAVENT DEL TRANSPCRTPUELIC

19¢

No es proposa cap inarement quilomeétric ni cap increment de freqiiénciade laliniadiautobusos urbans
pero, es recomena millorar la qualitat de les dues parades que serveixen el sector, aixi com llaccés a
aquestes parades. Axoindoules actuadons seglients:

Aquestes actuacionstenen €l cost seglient:

52

Instal-lacidde 2 marquesines amb informeacio.

Taula 6-1, Cost de les actuadions, en eurcs, inclés IVA+ 20%dimprevistos

Font: lavola, apartir dela guia depreus dela Oputacié deBarcelona

Actuadié ”"mm Qust wnitari Qust total
Instal-lacid de marquesines 2ut 8.000 19,200
Ubanitzacid de lavorera 134m? 175 28.140
Implantacié dun pas de vianants | 1 pas, 2gualsi4 i 5 4067 .
ambguals i bandes rugoses bandes rugoses *

TOTAL 52.740

Ubanitzad 6 del tramde vorerade la carreterade Sant Joan deles Abadesses situat alicest de
la cagada que permet accedir ala parada i urbanitzacié del tram de vorera situat entre la
cruillaambliavinguda de Sant Joani €l pas de vianantsjaexistent.

Implantacié diun pas de vianants amb pintura vermella de ressalt senyditzat i protegit per
bandes rugoses (4 unitats) per substituir el pas jaexstent.
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7  ANNEXCARTOGRAAC

FLANCL 1. STUAA0

FLANGL 2. AVALUAGODELAMCBILITAT GENERADA

FLANQL 3. XARXADITINERAR SPRINGPALSFERAVANANTS
FLANQL 4. XARXADITINERAR SPRINAPALSPERABIACLETES
FLANQL 5. XARXADITINERAR SPERA TRANSRCRT Q0L LECTIU
FLANCL 6. XARXABASCAD I TINERAR SPRINGPALSPERAVEHOLES
FLANQL 7: FROPCSTACESENTITSDEARAULATO

[T+
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Llegenda

ltineraris cidistes
== |tineraris principals del sector
s \fia ciclista existent

Vial ciclable sense necessitat
de via segregada

Vial amb necessitat de via segregada

Espai de vianants i bicicletes

Usos del sal

- Zones residencials

- Equipaments comunitaris

- Zones verdes

m— Ambit del sector

’ Escala DINAZ: 1:4.000

Projeccd Universal Transversa du Mercalor (UTM). fus 31N,
‘sobre Fablipiolde Intsmaclonal, datum Eurapau 1950, amb
origen daitituds a Avel del Mar B Alacant | arigen de longluds
@l meridia da Greamwich.

Avaluacié de la mobilitat generada pel
Pla parcial urbanistic "El Serrat™ a Olot

Planol 4: Xarxa d'itineraris ciclistes
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Llegenda /?L/

Sentits de circulacio

s Unidireccional
e Bidireccional

s ExclUsil UsUaris no motoritzats

Sector El Serrat

INes del sector
e Ambit del sector

4670700

' Escala DINA3:  1:3.000

Projeccia Universal Transversa de Mercator (UTA). fus 31N,
sobre leldipsolde infemacional, detum Cutopeu 1050, smb
origen C'altituds a niveil del mar a Alacant | ongen de lengituds
&l maridid de Greamwich,

Avaluacio de la mobilitat generada pel
Pla parcial urbanistic "El Serrat” a Olot

Planol 7: Proposta de sentits de
circulacié

Realitzacio: 18\/0?8
=
Juny de 2000
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PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT"
MUNICIPI D' OLOT

APROVACIO DEFINITIVA PROMOTOR: AJUNTAMENT D'OLOT
REDACTOR: PAU CD, SLP

COL.LABORADORS: LAVOLA
OLOT, FEBRER 2010 ABM-ASEDMA
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Aprovacia iniclal

SUPERFICIE SECTOR: 75.237,50 m2

PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT" AL MUNICIPI D' OLOT

0.3 TOPOGRAFIA

APROVACIO DEFINITIVA




ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT , q Cl

SUP. CADASTRE SUP. SECTCR

Lluis lgnasi Malagrida Pons 7202801  Privat 13.45323 m2 9.735,80 m2

Ramon Masdeu Segui 7209804  Privat 216,90 m2 3,70 m2

“ Jaume Rius Canal 7209805  Privat 224,00 m2 9,00 m2

Carme Casadelld Soler 7202806  Privat 269,12 m2 13,20 m2

M?® Rosa Pons Cors 7209812  Privat 1,228,19m2 1.228,20 m2

ENDESA Distribucién Eléctrica s.Lu. 7209813 9,70 m2
7310101 Pilari Teresa Pujol lsem 7310101  Privat 17.455,42 m2 934,80 m2
Lluis Ignasi Malagrida Pons 7310104  Privat 23.713,54 m2 17.247,00 m2
Ajuntament d'Olot 7310108  Ajuntament d'Olot 19.530,38 m2 19,20 m2

Julta Compte Casalprim 7410702  Privat 2,201,13m2 965,40 m2

Jultta Compte Casalprim 7410708  Privat 1.077,42 m2 978,70 m2

Garrotxa Liars s.l. 7410707 Immobilidria 15.661,40 m2 15.446,70 m2

Josep Compte Espufia 7410709  Privat 2.794,47 m2 2.543,60 m2

Garrotxa Llars s.1. 7607224  Immobilidra 25.913,53 m2 22.068,80 m2

Realitzada al 2006 Parcel lacié Mas el
Serat (expedient parcel.laci6 405). Es
segreguen 765m2 de la finca, que
inclouen el mas.

Garrotxa Llars s.I. 7608217  Immobiliaria 2.719,42 m2 1,635,290 m2

Nieves Pujolar Plana 7608220  Privat 431,41 m2 431,40 m2
Esperanga Serrat Grabulosa 7608221  Privat 366,86 m2 360,40 m2 g‘&
Esperanga Serrat Grabulosa 7608228 Privat 321,40 m2 318,50 m2 g §§

TOTAL: 73.920,00 m2

DATA:  FEBRER DE 2010

EBCALA: 1/10.000

B
VIALITAT: 1317.50m2 | &
a
v LRI ._T‘OTAI|T S§CT?5§:1 P 75.237,50 m :
e & B IO Anal R AWURY 3
gjmrn (Rt WN i AVERIN G U f;‘jJUl 3
g ! AN & YA
SECHETAR A -=rr—

1.8 s 2o

Aprovacio definifiva ... vevererrorbhes

PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT" AL MUNICIPI D' OLOT

0.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
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0.5.1 VIALITAT
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SISTEMA VIARI - APARCAMENTS AMB SERVITUD DE PAS
SISTEMA VIARI - VIAL PER A VIANANTS

[32 ] SISTEMA D'ESPAIS LLIURES - PARC URBA

[[33 ] SISTEMA D'ESPAIS LLIURES - PARC LOCAL
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES - PROTECIO

[(4 ] SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS - ESCOLAR
[122 ] ZONA EDIFICACIO AILLADA UNIFAMILIAR
ZONA EDIFICACIO AILLADA UNIFAMILIAR
ZONA EDIFICACIO AILLADA PLURIFAMILIAR

13.3a-HP ZONA EDIFICACIO AILLADA PLURIFAMILIAR-HABITATGEPROX

ZONA EDIFI(§‘ ILLADA PLURIFAMILIAR
AC

%,
13.3b-HP_| ZONA EDIFIC -QLDA PLURIFAMILIAR-HABJFATY
ZONA D'ACTIVITAT EG \\:‘f‘ A
AN -
(152 | ZONA VERD PRIVAT COM u‘i \\\
,.

NUM. ILLA W,
. N, ¢
7/

0.0 Nl'JM.PARE ‘LA
N B ‘
N %
A
7S
NS ({/
A o L

f\\:\‘\ LN e ‘_ ’;l‘

ﬁAmﬁNEﬂTULUL

T SECRETARIA ——
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PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT" AL MUNICIPI D' OLOT

0.6-1 ZONIFICACIO




SOL PUBLIC

|

Aurtamernt d0id

Kavier Cannsa | Magm

REDACTOR: PAUCD,BLP
Nuria Diez Matnez

[s1sTEMES [ParceLLA] sup.sOL % TOTAL |
SISTEMA VIARI (CLAU2) 2005323 26,65% o AJt i'\J' A Wﬁ i N'P N6
VIALS - VORERES 9.613,20 py (Y VLVAARINRLINE U { :!JU h
VIALS - CALCADA 10.439,93 e E\f ( 5 [1) =
PEATONAL 63 478,10 : OLCHETA HIA —————
PEATONAL 82 173,60 :
PEATONAL 10,5 377,10 g
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES {CLAU 3) 13.397,40 17,81% o provacio inicial
ILLA 1 1.1 1,168,50 ! \
1LLA 2 2,1] 485,40 by 4 O . ——
ILLA 6 6,5 734,00 A\ I B TN
ILLA B 81 1.631,50
T o o \provacid  definitiva 1 8MAR@ Zmﬂ
ILLA 11 11,1 6.157,60
ILLA 12 12,3 571,50 Cop
ILLA 13! 13’1 356,20 """" eEsssnnaye ---......................................
SISTEMA D'EQUIPAMENTS (CLAU 4,13) 12,795,980  17,01%
ILLA 6 6,1 508,60
1LLA 6 6,2 7.573,20
1LLA G 6,4 1.927,70
ILLA 7 71 2,786,40
[roraLpUBUC | [ 4624653 61,479
SOL PRIVAT | [ I | i |
ZONES [PARCEL.LA] sUP.sOL | % TOTAL | S.TERCIAR] [S.RESIDENCIAL|SOSTRE TOTAL] ED.NETA | NUMHAB | [ SOSTREH,LL | % | HAB.LLIURE | [SOSTRE H.PRG] % | HAB.PRG ] [SOSTRER.PC | % | hAs.pc | [sosTREH.pcc] % [ HAs.PCC
ZONA D'APAR CAMENTS ANMB SERVITUD DE PAS. (CLAU 2.4) 1.703,20 2,26%
ILLA 10 10,3 197,40 3
ILLA 10 10,8 1.224,90
ILLA 12 12,4 280,90
ZONA D'EDIF, AILLADA UNIE. (CLAU 12.4) 3.002,80 3,99% 1.801,68 1,801,68 7 1.801,68 7!
ILLA 2 2,2 1.364,60 818,76 818,76 0,600 e 818,76 3
ILLA3 31 1.638,20 982,92 982,92 0,600 4 932,92 4
ZONA D'EDIF. AILLADA UNJF, (CLAU 12.2) 987,80 1,31% 592,68 592,68 1 592,68 1
ILLA 10 10,7 937,80 592,68 592,68 0,600 1 592,68 1]
Z0NAD'EDIF, AILLADA PLUR, (CLAU 13.3a) 14.892,50| 19,79% 0,00 16.732,00 16,732,00 190 13.214,40 15% 1.758,80 20,00] 0,00 0,00 1,758,80 20,00
ILLA4 4,1 2.638,70 BLOC 1 0,00 1.758,80 1,758,80 1,025 20 1,758,80 20]
BLOC 2 0,00 1.758,80 1.758,80 20 1.758,80 20
VERD COMUNTARI-ILLA 4 4,2 794,40
ILLA'S 5,1 2.638,50 BLOC 1 0,00 1.758,80 1,758,80 1,162 20 1.758,80 20
BLOC 2 0,00 1.758,80 1.758,80 20 1,758,80 20
ILLAS 5,2 2.508,40 BLOC 1 0,00 1.758,80 1,758,80 1,214 20 1,758,80 20
BLOC 2 0,00 1,758,80 1,758,80 18, 1.758,80 18
VERD COMUNITARI-ILLAS 5.3 779,90
LA g 9,1 2,225,10 BLOC 1 0,00 1.544,80 1,544,80 1,098 18 1.544,80 18
BLOC 2 0,00 1.544,80 1.544,80 18 1,544,80 18
ILLA9 3,2 2.128,30 BLOC 1 0,00 1.544,80 1.544,80 1,137 18 1,544,580 18
BLOC 2 0,00 1.544,80 1,544,80 18 1.544,80 18
VERD COMUNTARI-ILLAS 9,3 1,179,20
| |
ZONA D'EDIF, AILLADA PLUR, (CLAU 13b) 3.768,60 5,01% 3.150,20 7.141,60 10,291,80 118,00 0,00 0,00 4.207,90 67,00] 2,933,70 51,00 0,00 0,00
ILLA 10 10,1 756,40 627,20 1.356,30 1.983,50 2,622 22 1,356,30 22
ILLA 10 10,2 1.789,30 1,572,40 2.933,70 4.506,10 2,518 51 2,933,70 51
ILLA 10 10,9 1.222,90 950,60 2.851,60 3.802,20 3,109 45 | 2.851,60 ﬁl
ZONA D'ACTIVITAT ECONOMCA. (CLAU 18) 4.636,00 6,16% 8,200,60 0,00 8.200,60 0 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00
ILLA 10 10,6, 1,627,10 2.886,20 2.886,20 1,774
ILLA 12 12,1 905,10 2.362,70 2.362,70 1,278
VERD COMUNITAR-ILLA 12 12,2 353,90
ILLA 12 12,5 1,494,80 2.951,70 2.951,70 1,687
VERD COMUNITAR |- ILLA 12 12,6 255,10
TOTAL PRIVAT [ | 28.990,97 38,53% | [ 11,350,80] 26.267,96] 37.618,75] | 316,00 15.608,76 59,42 158,00] | 5.966,70 22,71 87,00| | 2.933,70 11,17] 51,00 | 1.758,80 _ 6,70] 20,00
TOTAL AMBIT | [ 7523750 T [ 11.350,80] 26,267,96] 37.618,75] [ sie00 | | 158,00 [ | 87,00 | [ | 51,00] | | | 20,00

1O DEFINITIVA.

MUNICIPI D' OLOT

PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT" AL

FEDRCR DE 2M0

DATA:
ESCALA: 1/10.000

SISTEMES | ZONES

0.6-2 QUADRE




SISTEMA VIARI - APARCAMENTS AMB SERVITUD DE PAS
SISTEMA VIARI - VIAL PER A VIANANTS

[3:2] SISTEMA D'ESPAIS LLIURES - PARC URBA

[3:3] SISTEMA D'ESPAIS LLIURES- PARC LOCAL

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES - PROTECCIO

[4_] SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS - ESCOLAR

— SECRETARIA ——

WK

PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT" AL MUNICIPI D' OLOT

0.6.3 ORDENACIO ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS




@ NUM. ILLA

0.0 NUM.PARCEL:LA
[ ] USPRIVAT
[ ] USPRIVAT AMB SERVITUD DE PAS
/7] US PRIVAT COMUNITARI
[ ] UsPUBLIC - ZONA VERDA
[ ] Us PUBLIC - EQUIPAMENT
0.0| UNITATS D'ORDENACIO

Mﬁ:
s, Lo FIAirE - aas
AJUNT amiis v

— SECRETARIA ————

e S T TP T] !
Trey

i Jr"i}lJUJ

20Y

PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT" AL MUNICIPI D' OLOT

0.7 PARCEL-LACIO - UNITATS D'ORDENACIO




0.0

[ ] GALIB EDIFICACIO
. GALIB ocuPACIO

NUM. ILLA
NUM. PARCEL-LA

UNITATS D'ORDENACIO

8

FINFTIVA PFROMOTOR:
Ajurtament dOE
REDACTOR:

PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT" AL MUNICIPI D' OLOT

0.8-1 ORDENACIO DE L'EDIFICACIO SOBRE RASANT




@ NUM. ILLA

0.0

NUM. PARCEL-LA

| GALIB OCUPACIO PLANTA SOTERRANI

UNITATS D'ORDENACIO

L%

REDACTOR: PAU €D, LLP
A R DE 2010 Kawi
5 i

SUBSOL

PLA PARCIAL URBANISTIC "EL SERRAT" AL MUNICIPI D' OLOT

0.82 ORDENACIO DE LEDIFICACIO - OCUPACIO DEL
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