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Expedient: 2022 / 078383 / G

Assumpte: Modificacié del POUM per a la delimitacié i ordenacié del P.A. 09.05 carrer Sant
Cristofor - Pont de Santa Magdalena

Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

ACORD

La Comissio de Territori de Catalunya, en la sessié de 4 d’'abril de 2024, 'acta de la qual resta
pendent d'aprovacio en la propera sessid, adopta, entre altres, 'acord seglent:

L’expedient del text refos de la Modificacié del POUM per a la delimitacié i ordenacié del P.A. 09.05
carrer Sant Cristofor - Pont de Santa Magdalena, d’Olot, ha estat promogut i trames per
I'Ajuntament.

Objecte

Delimitar un poligon d’actuacié urbanistica discontinu que estableixi I'ordenacio, les qualificacions,
les condicions, els parametres urbanistics i els usos permesos per tal de possibilitar el
desenvolupament de I'ambit.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta
El text refés manté la proposta inicial, que es concreta en els aspectes seglents:
La MPOUM abasta tres ambits discontinus, amb una superficie total de 9.259,35 m?:

Ambit 1 Can Jombi.

llla delimitada pels carrers Sant Cristofor, al nord, cami de la Creu, a I'est, Folch i Torres, al sud, i el
riu Fluvia, a ponent, amb una superficie de 8.422,92 m? conformada per la suma dels terrenys
delimitats pel vigent PMU 9.01 Sant Cristofor, de 7.814,46 m?, i d’una part dels terrenys de cessio
gratuita procedents del Pla Parcial Les Fonts (aprovat definitivament el 26 de setembre de 2001),
qualificats actualment com a sistema d’'espais lliures (608,46 m? de superficie). La titularitat és
publica pel que fa als espais lliures del Parc de les Fonts, i publica i privada a la resta de I'ambit.

Reordenar aquesta illa a partir de les propostes seguents:

- Mantenir i incrementar (en funcié I'edificabilitat o densitat d’'usos resultants) les previsions de
reserves d’espai public (espais lliures i equipaments) establerts al PMU 9.01 més la pega
provinent de les cessions del PPU Les Fonts.

- Concentrar els espais lliures a l'interior de l'illa, des de la part central fins a la part oest, on
es vinculen directament amb el riu, i connectar-los a I'estructura viaria periféerica amb
accessos oberts a cadascun dels carrers perimetrals, mantenint la continuitat actual amb el
Parc de les Fonts. Es qualifiquen com a sistema d’espais lliures parc urba, clau 3.2.

- Reservar els terrenys estrictament necessaris per a la previsié del sistema de depuracié del
sector, qualificats amb la doble clau 3.2-5.4 “Parcs urbans-serveis Técnics” i situats
adjacents a la fagana sud-oest de Can Jombi a tocar el riu Fluvia.

- Distribuir I'edificacio a la resta de l'illa:
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o A la part nord-oest, mantenir I'antic edifici industrial Can Jombi, de titularitat publica,
per tal de rehabilitar-lo, conservant la qualificacié com a sistema d’equipaments, clau
44.a.

o A la part nord-est, mantenir la tipologia tradicional de cases de cos entre mitgeres al
carrer Sant Cristofor, amb la zona eixample urba d’intensitat 3, clau 10.3, regulada al
POUM, preveient la consolidacid de [ledificacid, Unicament trencada per la
discontinuitat amb I'edifici de Can Jombi com a porta d’accés a I'espai lliure central.

o Ala part sud-est, concentrar la resta d’aprofitament residencial mitjangant la tipologia
volumetrica de blocs aillats, per tal que es garanteixi la permeabilitat visual i d’accés
ligada amb el Parc de les Fonts i la part alta del carrer Sant Cristofor, el qual
emmarca al fons I'església de Sant Esteve. S’adopta la mateixa zona clau 10.3.

- Potenciar 'ambit com a pol d’atraccid del barri, possibilitant els usos comercials lligats amb
I'espai de lleure.

- Ubicar una peca d’aparcament sota rasant amb servitud de pas public entre les edificacions
previstes a I'est de lilla, i qualificar-la amb la clau 2.4 prevista pel POUM dins el sistema de
comunicacions viaries.

- Concentrar al sostre que el POUM preveu per a aquest ambit, els sostres provinents dels
canvis de qualificacié a sols publics dels ambits 2 i 3, incrementar el sostre resultant per fer
viable i equilibrada I'actuacio, i destinar una part del sostre a Us comercial.

- Plantejar determinats ajustos en el sistema viari, per a I'eixamplament dels carrers Sant
Cristofor, cami de la Creu i Folch i Torres.

Ambit 2.
Procurador de I'Abat. Terrenys anomenats del “procurador de I'’Abat”, situats a I'avinguda Onze de
setembre, 9, de 346,13 m?de superficie i lliures d’edificacio. La titularitat és publica.

Canviar la qualificacié dels terrenys anomenats del procurador de I'Abat, situats a I'avinguda Onze
de setembre, de zona en procés de renovacié urbana, clau 8.2.1 a sistema d’espais lliures jardi
urba, clau 3.3.

Ambit 3.
Cooperativa fabril. Terrenys ocupats per la nau coneguda com a “taller de Sants o cooperativa
fabril”, situats a la plaga Santa Magdalena, 2, de 490,30 m? de superficie. La titularitat és publica.

Canviar la qualificacié dels terrenys ocupats per I'antiga fabrica cooperativa fabril o taller de sants,
situats a la placa de Santa Magdalena, de zona en procés de renovacié urbana, clau 8.2.1 a
sistema d’equipaments publics cultural, religios, administratiu, clau 4.4.a (Qque comprén biblioteques,
museus, centres culturals i civics, esglésies i centres administratius).

Es mantenen els edificis catalogats i es preveu la seva recuperacié amb desti a equipaments
publics.

Els terrenys que comprenen els ambits 2 i 3 i els sOls de cessi6 d’espais lliures del PPU Les Fonts
passen de sol urba consolidat a sol urba no consolidat, que és la classificacié que es manté a
'ambit de I'actual PMU. Es en aquest marc on es defineix el poligon discontinu PAU 09.05.

Tots els terrenys que canvien la qualificacié d’aprofitament privat a sol public sén de titularitat
publica. En aquest sentit, convé esmentar que, d’acord amb la informacié facilitada per
'ajuntament, a dia d’avui, la practica totalitat dels tres ambits té titularitat publica, restant solament
en propietat privada una finca corresponent a un habitatge existent.
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Els terrenys dels ambits 2 i 3 es destinen a sol public, mentre que mitjangant la modificacié de
zones verdes, els provinents de cessio del PP Les Fonts, situats dins I'ambit 1, canvien la seva
configuracio i s’amplien per la part central i oest (confrontants amb el Fluvia) de 'ambit, estenent-se
fins als carrers perimetrals del mateix.

Quadre de superficies inicials
ambit Identificacio P vigent clau Sup (*) | Percent
(m?) (%)

1 Can Jombi -PMU St Cristofor | PMU 9.01 7.814,46 84, 40
-S Espais lliures 608,46 6,57
PPU Les Fonts

2 Procurador de I'Abat Z procés de |8.2.1 346,13 3,74
renovacié urb

3 Cooperativa fabril Z procés de|8.21 490,30 5,30
renovacié urb

total 9.259,35 | 100,00

(*) s’adopten les superficies resultants de I'aixecament topografic recent (2022)

Segons s’exposa en el document, un dels objectius del POUM era recuperar I'espai fluvial del
Fluvia, per la qual cosa es preveien diverses actuacions de renovacié o de reforma urbana al llarg
d’'importants trams del mateix a desenvolupar mitjangant els plans de millora i poligons d’actuacio
delimitats al pla, entre els quals es troba el PMU 9.01 “Sant Cristofor”. L'obertura de la ciutat al riu
s’articula tant mitjangant recorreguts transversals (amb espais publics) com paral-lels al Fluvia (amb
continuitat longitudinal).

En aquest marc, I'any 2008, I'Institut Catala del Sol va promoure el concurs d’idees per a la
redaccio del Pla de millora urbana 09.01, plantejant una reestructuracié urbana de gran abast amb
l'illa delimitada pel PMU com a eix vertebrador de I'ordenacié. Més tard, davant de les dificultats de
gestié a causa del replanteig total del barri, es va optar per fer modificacions puntuals a l'interior de
I'ambit estricte del PMU, les quals tampoc han fructificat. No obstant aix0, al llarg dels anys, tant
I'Institut Catala del Sol com I'Ajuntament d’Olot han anat adquirint la major part de les finques
incloses en el sector (fins al 76,60% del sol), amb la voluntat de fer realitat els objectius establerts
al POUM per aquest ambit. A més, son titulars del 100% del sol que s’afegeix discontinuament a
I'ambit d’aquesta MPOUM, essent majoritaris amb el 81,50%.

La conjuntura politica i econdmica actual representa l'oportunitat de desencallar el procés de
remodelacié d’aquesta vora del riu, accentuant alhora el valor del patrimoni arquitectonic.

L’interés public de la proposta rau en el fet que es tracta d’una actuaci6 emmarcada en el procés de
recuperacio de I'espai fluvial del Fluvia en la qual es generen espais publics confrontants amb el
Parc de les Fonts, es rehabiliten amb destinacié a equipaments les antigues edificacions industrials
situades al voltant del riu (Can Jombi i Cooperativa fabril) i s’articula el barri a partir d’aquest pol
d’atraccid, creant un espai de trobada i obtenint superficie per a noves activitats comercials.
L’actuacié urbanistica permet, a més, augmentar la superficie destinada a espais lliures i
equipaments i el parc d’habitatges protegits en un percentatge significatiu.

La fitxa urbanistica del Poligon d’actuacié P.A: 09.05 Carrer Sant Cristofor - Pont de Santa

Magdalena compren les dades que es resumeixen a continuacio:

Poligon d’actuacio P.A: 09.05 Carrer Sant Cristofor - Pont de Santa Magdalena

Extensio [ 9.259,35 m?
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Sostre max | Sol privat | Sostre | Espais Vialitat: Equipament | Sol public: | Nombre
edificable m? privat lliures S d’habitatges
m?2st de m? comunitaris
cessid
AU
9.756,22m? | 3.249,6m? | Art43 | 3.338,74m* | 1.036,79m? | 1.634,15 m? | 6.009,98m? 87
TRLUC

Edificabilitat bruta

1,05 m2st/m? sol

Qualificacio urbanistica de les zones

Zona d'eixample urba d'intensitat 3 (clau 10.3),

Tipus d’ordenacio

Ordenacié especifica, segons parametres de la

fitxa

Sistema d’actuacié

Expropiacio

El resultat resum de la proposta és el seglent:

El sol public augmenta en 832,22 m?, en detriment del sol d’aprofitament privat. Els espais lliures
s’incrementen en 230,28 m?, els equipaments en 456,15 m? i la vialitat en 145,79 m2.

El sostre d’aprofitament privat augmenta en 1.741,83 m?st (de 8.535,69 m?3st a 9.756,22 m?st, amb
les concrecions segiients: es redueix el sostre residencial en 258,17 m3st (de 8.535,69 m?st a

8.277,52 m3st), i s'incrementa el sostre comercial, que no estava previst, en 1.478,70 m2.
El nombre d’habitatges augmenta, de 85 a 87.

Quadre comparatiu:

GLOBAL VIGENT | PROPOSTA |
Sumam? (% Proposta % Reserves TRLUC
m2
General |Sup ambit 9.265,89 9.259,35
m2
Sup 9.259,35 | 100,00 9.259,35 | 100,00
considerad
Edif bruta 0,92 1,05
m?st/m?sol
Edif neta 2,09 3,00
m?2st/m2sol
Stresid max | 8.535,69 8.277,52
m?2st
St comercial 0,00 1.478,70
m?2st
St total 8.535,69 9.756,22
Sol privat 4.081,89 | 44,08 3.249,67 | 35,10
Sistemes |Esp lliures 3.108,46 3.338,74 40,34 >20m?s/100m?
st
Equip 1.178,00 1.634,15
Vialitat 891,00 1.036,79
Sol public 5.177,46 | 55,92 6.009,68 | 64,90
Habitatg |Densitat per 100,00 95,14
sostre m2st/hab m2st/hab
Densitat per 92,18 93,96 hab/
superficie hab/ha ha
4
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Numero 85,36 hab 87,00 hab
habit
Reserves |HPO 1.461,40 2.483,26 30% 2.483,26 m3st
m?2st m? st

Els planols dordenacié del sol, del subsol, d’'alineacions i rasants i les seccions normatives
concreten aquests aspectes de la proposta, mentre que els planols no normatius es refereixen a la
proposta volumétrica orientativa i les vistes de la volumetria proposada.

Atés que 'aixecament topografic recent evidencia un pendent descendent a 'ambit 1 en sentit sud-
nord i una diferencia de cotes de l'ordre dels 6 m, es fixen graficament els nivells o cotes
d’'implantacié, el sol edificable amb el nombre de plantes respecte al nivell 5,00 (plataforma
comercial), i el sol no edificable, distingint també el limit del galib edificable.

Respecte a les reserves HPO d’acord amb els requeriments de l'article 57.3 del TRLUC, malgrat
que aquest pla no qualifica nou sostre per a I'Us residencial, es preveu una reserva de sol
corresponent al 30% de la totalitat de sostre residencial, el qual resulta 2.483,25 m?3st i 28
habitatges, un 20% del qual (1.655,50 m?st, 19 habitatges) es destina a habitatges amb proteccio
oficial de regim general i el 10% (827,75 m?st, 9 habitatges) a concertat.

La proposta constitueix una modificacié de l'ordenacié del sistema urbanistic d'espais lliures
prevista en el POUM, i en compliment de l'article 98 del TRLUC, s’aporta la justificacié que es
mantenen la superficie i la funcionalitat del sistema objecte de la modificacid, tal com segueix:

El perimetre delimitat incorpora una franja de zona verda situada al llarg i al marge del carrer Folch
i Torres la qual prové de les cessions derivades de la gestié urbanistica del pla parcial «Les Fonts».
Aquesta superficie, actualment sol urba consolidat, va quedar separada de la resta de parc de les
Fonts en urbanitzar el carrer esmentat, mantenint un aspecte residual. L’'opcié d’'afegir-la, permet
dotar-la de valor qualitatiu, al mateix que temps que ajuda a engrossir la bossa de lleure prevista
com a punt magnétic de I'ordenacio.

La superficie resultant global que es qualifica de sistema d'espais lliures en el poligon discontinu
(3.338,74 m?), és superior a la suma de la reserva prevista en

l'actual PMU 9.01 «Sant Cristdfor» i del fragment annexionat, el resultat de la qual és de 3.108,46
m?2. Es destaca que és a I'ambit 1 on es concentra la major part de I'area reservada a espai public.
En aquest sentit, la suma dels 2.992,61 m? de parc urba i el vol de I'aprofitament en soterrani,
694,47 m2 (equivalent a l'increment del 18%, respecte de les previsions inicials en aquest mateix
perimetre), permet una amplitud espaial en aquesta zona concreta encaminada a augmentar les
opcions d’esplai i lleure, optimitzar I'efectivitat amb relacié a les actuacions envers la perspectiva de
génere i reduir 'impacte sobre els col-lectius més desafavorits. En definitiva, aquesta concentracio
comporta la creacié d’un lloc de trobada, ample i lliure.

A més, al document s’indica que la reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics
prevista a l'article 100 es formalitza a la proposta en I'equivalent a 32,28 m? per cada 100 m? de
sostre residencial més 44,42 m? per cada 100 m? de sostre comercial.

Pel que fa a l'article 99.1 del TRLUC, s’aporta la documentacid requerida pel cas d’increment de
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio
dels usos establerts anteriorment, en relacid amb els aspectes seglents: identitat del propietaris,
agenda per a I'execucié immediata del planejament (on s’estima un periode de 12 semestres des
de l'aprovacio inicial de la MPOUM fins acabar la urbanitzacié, en dues fases d’urbanitzacio) i
avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operaci6.
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Respecte al compliment de les reserves previstes pel POUM per al PMU 9.01 a l'article 260 de les
NNUU (els terrenys destinats a espais lliures tindran una extensié no inferior al 37% del sol
qualificat de zona de Reforma Urbana clau 9), s’exposa que la MPOUM estén aquests terrenys dins
I'ambit estricte de I'actual PMU fins al 90,33% del sol qualificat com a zona residencial.

En el document també s’expliquen els aspectes seglents: no escau la tramitaciéo d’avaluacio
ambiental, es justifica la no inundabilitat; respecte a la memoria social es fa una reserva de sdl
corresponent al 30% de la totalitat del sostre qualificat per a I'is residencial, una avaluaci6 de
limpacte de genere i dels col-lectius més desafavorits. Pel que fa a la mobilitat generada, s’exposa
que les reduccions de densitat i de sostre residencial no generaran més mobilitat que la
contemplada, i que el fet que el nou sostre comercial disposara d’'un aparcament suficient dins la
seva superficie evitara la saturacio de les zones d’estacionament exteriors.

Planejament vigent

PLANEJAMENT TERRITORIAL

- Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament per acord de Govern
GOV/157/2010 en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC en data 15 d’octubre de 2010

Pel que fa al sistema d’assentaments: tipologies de teixits, I'ambit esta incorporat en la categoria de
nuclis historics i les seves extensions d’Olot. L'estratégia de creixement és de desenvolupament
qualitatiu i reforgament nodal.

PLANEJAMENT URBANISTIC

- Pla general d’ordenacié urbana municipal, POUM d’Olot, aprovat definitivament en data 18 de juny
de 2003 i publicat al DOGC en data 2 de febrer de 2004.

Respecte a I'ambit 1, el POUM classifica I'ambit del PMU 9.01 “Sant Cristofor” com a sol urba no
consolidat, destinat a la renovacio de l'illa a base de la substitucid d'un teixit industrial obsolet en
una un teixit residencial similar al del seu entorn urba, i el regula en els articles 253 a 260 de les
normes urbanistiques del POUM, amb les determinacions basiques seguents:

PMU 9.01 “Sant Cristofor”

Superficie total 7.821 m?

Objectius 1.Ampliaci6 Parc urba de Les Fonts

2.Creaci6 de nova fagana sobre el Parc

3.0bertura de 'accés de I'equipament del parc

4.Demolicié de les plantes que sobrepassen el promig de les
alcades del carrer Sant Cristofor.

Condicions de sistematitzacid | -Els terreny destinats a espais lliures es preveuen als fronts dels
carrers Folch i Torres, com a ampliacié del Parc Urba de Les
Fonts i al costat de la interseccié de la Ronda de Les Fonts amb
el carrer Sant Cristofor.

L’edificacio es preveura continua al llarg del perimetre de la nova

illa.
Tipologia Edificacié entre mitgeres o amb ordenacié especifica
Condicions  d’ordenacié de | Algcades maximes.
I'edificacio Fronts sobre carrer Sant Cristofor i Ronda Les Fonts, PB+3P.

Altres fronts: menor algada.
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Separacions. Reculada minima de 7 m de les noves edificacions
envers el mur que limita amb el Fluvia.

Edificabilitat neta maxima 1,10 m2st/m?2sol
Aplicat a la zona Reforma Urbana, clau 9
Condicions d’us Els permesos a I'Eixample urba

Condicions de I'is d’habitatge | 1 hab/100 m? de sostre resultant
HPO: reserva del 20% del sostre residencial

Cessions -10% de I'aprofitament urbanistic
-S d’espais lliures >37% de la superficie clau 9
-S viari >14% de la superficie clau 9

La resta de 'ambit 1 te la classificacié de sol urba consolidat i la qualificacié de sistema d’espais
lliures clau 3.3.

Ambit 2. Te la classificacié de sol urba consolidat, amb la qualificacié de zona edificable en procés
de renovaci6 urbana clau 8.2.1.

Ambit 3. Te la classificacié de sol urba consolidat, amb la qualificacié de zona edificable en procés
de renovaci6 urbana clau 8.2.1.

El cataleg de béns protegits del POUM comprén els edificis seglients situats dins I'ambit de la
MPOUM:

Fitxa 61 Edifici Masllorens. BCIL

Condicions de proteccid: les actuacions tendents a la conservacié de la fagana seran preceptives.
Es mantindran els elements compositius i ornamentals de la mateixa, aixi com els materials,
textures i cromatisme emprats.

Fitxa 133 Cooperativa fabril. BCIL

Condicions de proteccid: les actuacions de consolidacio i conservacié sén preceptives. Les obres
de reforma mantindran el volum actual i elements arquitectonics més caracteristics a la fagana
sobre el Fluvia, on es respectara la composicié i materials, textures i cromatisme

En cap cas es permetra lincrement de volum sense prejudici de les obres necessaries en
rehabilitacié de les cobertes actuals i les fagcanes no catalogades laterals i posteriors.

Modificacié numero 49 del POUM HPO carrer Sant Cristofol. La Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Girona en sessi6 de data 13 de febrer de 2019 va acordar aprovar definitivament, supeditar-ne
la publicaci6 al DOGC i conseglent executivitat a la presentacié d’'un text refés que havia
d’incorporar diverses prescripcions.

L’'objecte de la modificacié era possibilitar la construccié d’habitatges de proteccio oficial i amb
aquest fi es proposava reduir 'ambit del PMU, excloent les finques del ¢/ Sant Cristofor nim. 8 i
num. 12, propietat de 'INCASOL, i atorgant-les una nova qualificacié adequada.

La present MPOUM pretén resoldre I'ordenacio global de ['illa, aixi que substitueix aquest expedient
pendent de la tramitacié definitiva.

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: ple 18-11-2021
Informacié publica: BOP num. 237 14-12-2021
Diari de Girona 08-12-2021
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WEB i tauler d’anuncis Si

Aprovacié provisional: ple 19-05-2022

Segons la documentacié aportada, durant el termini d’exposicié publica no es van presentar
al-legacions.

El Ple de I'Ajuntament en sessio de 19 de gener de 2023 va verificar el primer text refés.

El Ple de I'Ajuntament en sessi6 de 11 de maig de 2023 va verificar el segon text refos.

El Ple de I'Ajuntament en sessié de 28 de setembre de 2023 va acordar aprovar la verificacié del
tercer text refés de la Modificacié del POUM per a la delimitacié i ordenacié del P.A. 09.05 carrer
Sant Cristofor - Pont de Santa Magdalena.

Informes

Agéncia Catalana de l'Aigua. Informe emés en data 11 d’abril de 2022 amb les conclusions
seglents:

1. Segons els resultats dels estudis hidrologics i hidraulics realitzats i dictaminats
favorablement pel Consell d’Administraci6 de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, sobre els
terrenys de I'ambit 1 “Can Jombi” no es produeixen desbordaments en cas d’avingudes del
Fluvia amb 500 anys de periode de retorn i les noves zones destinades a us residencial i a
volumetria especifica no sén inundables.

2. Els usos compatibles previstos a les edificacions existents, originariament d’ds industrial, en
els ambits 1 de “Can Jombi” i de I'ambit 2 “La Cooperativa fabril o Taller de sants”
qualificades com a sistema d’equipaments (Clau 4.4), serien els administratius atés que no
motivarien un ascens en l'ordre d’'usos establerts legalment, d’acord amb l'informe emeés
sobre el “Projecte basic de rehabilitacio i reforma de I'edifici de I'antiga cooperacio a la plaga
de Santa Magdalena, d’Olot” subscrit per la Direccié de Serveis de Coordinacié de Patrimoni
de l'Incasol en data octubre de 2018. Per tant, no serien admissibles els destinats a
biblioteques, museus, centres culturals i civics, esglésies, considerats com a “usos de
publica concurréncia”.

3. Es definira constructivament la proposa d’anivellament del terrenys de la franja de zona
verda, situada entre el limit sud i el carrer Josep M? Folch i Torres, la qual haura d’integrar,
sense modificar, el mur paral-lel al carrer que correspon a la infraestructura de proteccio
historica del terrenys del marge dret del riu Fluvia, on hi havia edificat el conjunt industrial
existent en 'ambit.

4. Respecte el sanejament, el sector delimitara una reserva de sol i pressupost necessaris per

a la instal-lacié d’'un sistema de depuracioé propi en el sector d’acord amb alld informat en
I'apartat de consideracions. No obstant aixd, si pot ser viable la connexié del sector al
sistema public de sanejament, amb la conformitat expressa de I'ens gestor de la xarxa de
sanejament en alta en base a 'estat de saturacié de 'EDAR d’Olot, s'imposara una taxa per
a l'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents.
Tant si és viable la connexié a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la
construccié d'un sistema de sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte
d’'urbanitzacio, el cost total de la solucié global del sanejament d’acord amb l'article 120.1a)
del TRLUC per tal que formi part de les despeses a assumir pel propietaris.

5. El projecte d’'urbanitzacio es remetra per informe a I’Agencia Catalana de I'Aigua, que haura
de tramitar el promotor. En el suposit que sigui viable la connexié a la xarxa de sanejament
en alta, s’aportara també l'informe favorable de I'ens gestor de la xarxa en base a 'estat de
saturacié de 'EDAR d’Olot.
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Departament de Cultura. Direccié General de Patrimoni Cultural Informe emés en data 4 d’abril de
2022 amb caracter favorable.

Direcci6 General de Comerg. Informe emés en data 9 de febrer de 2022 amb caracter favorable.
No s’han incorporat nous informes en el tramit del text refés.
Normativa urbanistica

L’apartat de normativa urbanistica compren 3 articles i una Disposicié Transitoria.

Justificacié dels sistemes d’espais lliures i equipaments esportius d’acord amb I’article 98
del TRLUC

Quantitativament

La superficie resultant global que es qualifica de sistema d'espais lliures en el poligon discontinu
(3.338,74 m?), és superior a la suma de la reserva prevista en

lactual PMU 9.01 «Sant Cristdfor» i del fragment annexionat, el resultat de la qual és de 3.108,46
m?2.

ualitativament

El perimetre delimitat incorpora una franja de zona verda situada al llarg i al marge del carrer Folch
i Torres la qual prové de les cessions derivades de la gestio urbanistica del pla parcial «Les Fonts»
i va quedar separada de la resta del parc de les Fonts pel carrer esmentat, mantenint un aspecte
residual. L’'opcié d’afegir-la, permet dotar-la de valor qualitatiu, al mateix que temps que ajuda a
engrossir la bossa de lleure prevista com a punt magneétic de I'ordenacio.

En el document es destaca que és a I'ambit 1 on es concentra la major part de I'area reservada a
espai public. En aquest sentit, la suma dels 2.992,61 m? de parc urba i el vol de l'aprofitament en
soterrani, 694,47 m2 (equivalent a l'increment del 18%, respecte de les previsions inicials en aquest
mateix perimetre), permet assolir una amplitud espaial en aquesta zona concreta encaminada a
augmentar les opcions d’esplai i lleure, optimitzar I'efectivitat en relacié6 amb les actuacions envers
la perspectiva de genere i reduir 'impacte sobre els col-lectius més desafavorits. En definitiva,
aquesta concentracié comporta la creacié d'un lloc de trobada, ample i lliure per a totes les
persones

La present modificacié déona compliment un dels objectius del POUM, recuperar I'espai fluvial del
Fluvia i, per tant, obrir la ciutat al riu mitjangant un seguit de recorreguts transversals (amb espais
publics) i paral-lels al Fluvia, que garanteixen la seva continuitat longitudinal. Amb les actuacions
proposades, es generen espais publics confrontants amb el Parc de les Fonts, es rehabiliten amb
destinacié a equipaments les antigues edificacions industrials situades al voltant del riu (Can Jombi
i Cooperativa fabril) i es millora la connexié entre elles, articulant el barri a partir d’aquest pol
d’atraccio.

Fonaments de dret

Text refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i financeres, administratives i
del sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de
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marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de desembre; Llei 3/2023, del 16 de marg), la
Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de I'’Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de I'activitat econdmica, el Decret llei
16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les
energies renovables, el Decret llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
l'accés a I'habitatge, el Decret llei 18/2020, de 12 de maig, de mesures urgents en matéria
d'urbanisme, fiances i ambiental, el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per
estimular la promocié d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim
de lloguer i el Decret llei 24/2021, d'acceleracié del desplegament de les energies renovables
distribuides i participades.

Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i el Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Vist l'informe favorable de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona de 20 de desembre de
2023.

Vista la proposta d’acord de la Seccié de la Comissio de Territori de Catalunya de 4 d’abril de 2024;

Acord
La Comissi6 de Territori de Catalunya acorda:

-1 Aprovar definitivament el Text refés de la modificacié del POUM per a la delimitacié i ordenacio
del P.A. 09.05 carrer Sant Cristofor - Pont de Santa Magdalena, promogut i tramés per I'Ajuntament
d'Olot, d’acord amb la tramitacié prevista a I'article 98 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme,.

-2 PUBLICAR aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva
executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

-3 COMUNICAR-HO a I'Ajuntament.

La secretaria de la Comissié de Territori de Catalunya

Mercé Albiol i Nufiez
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