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l. MEMORIA URBANISTICA

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 OBJECTE DEL DOCUMENT

L’ objecte de la present Modificacié Puntual del Pla d’ ordenacié Urbana d’ Olot (MPOUM-46) és
la de qualificar com d’equipament sanitari assistencial de titularitat puablica (clau 4.3.a) dues
parcel-les urbanes del barri de Sant Miquel, per tal de poder-hi ubicar un Centre d’ Atenci6
Primaria.

1.2 AMBIT TERRITORIAL

L’ambit territorial es correspon exclusivament a les dues parcel-les urbanes afectades, que son
contiglies i que es troben ubicades al carrer del Rei Marti I' Huma, ndm. 10, i carrer Abat
Racimir, nim. 34. Ambdues parcel-les tenen una fagana longitudinal pel carrer Abat Racimir.

1.3 PROMOCIO | REDACCIO

La present MPOUM-46 esta promoguda per I' Ajuntament d’ Olot i redactada pels seus Serveis
Técnics de I' Area d’ Urbanisme i Infraestructura.
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1.4 MARC LEGAL

La legislacié vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’Urbanisme (DOGC num. 5686 de 5 d'agost de 2010), i modificacions
posteriors, i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (DOGC num. 4682, de 24 de juliol de 2006).

La present modificacié es tramita d'acord a I' establert en els articles 96 i ss. De la Llei
d’urbanisme.

El vigent POUM, en l'article 4, contempla que només es podra modificar el planejament quan la
variacio de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacio, i
s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no coincidencia de la mateixa modificacié en
les previsions generals.

La present modificacié, basada en una requalificacié de dues parcel-les urbanes per admetre-hi

I'Gs socio-sanitari, no implica disminucié de la superficie de sol destinat a equipaments
comunitaris, sin6 la seva ampliacié.

1.5 ANTECEDENTS

El POUM d’ Olot va ser aprovat definitivament per la Comissié d’ Urbanisme de Girona en sessio
del dia 18 de juny del 2003, i la del dia 25 de setembre de 2003 (DOGC 02.02.2004), en la que
es va conformar el seu Text Refés.

L’Area Basica de Salut (ABS) d’Olot té una extensio de 87,4 km2. Esta formada per 3 municipis
(Olot, Les Preses i Santa Pau). Olot és el municipi de capcalera de I' ABS i compta amb dos
centres d’'atencio: el CAP La Garrotxa i el Consultori Local Olot Nord.

Infraestructura actual del Servei Catala de la Salut al municipi d’ Olot:

L’ area sud de la ciutat esta coberta pel Centre d’Atenci6é Primaria La Garrotxa, ubicat al Passeig
de Barcelona num. 42. L’edifici fou construit I'any 1970 i disposa d' una superficie total
construida de 2.263 m2 ((til de 1.766,42 m2). Es un edifici aillat de tres plantes sobre rasant i
una planta soterrani. Disposa de 16 sales de consulta per I'area de medicina general, 4 sales de
consulta per I' area de pediatria, 1 consulta de tractament, 1 consulta de proves técniques, 1 sala
per I'area d ‘odontologia i 1 sala per I'area d’extraccions. A la planta soterrani disposa d’ una sala
polivalent/reunions i espais pels vestidors, magatzems i instal-lacions.

La zona nord queda coberta pel Consultori Local de I' Avinguda Girona nim. 53, al barri de Sant
Miquel. El consultori esta ubicat en local de planta baixa entre mitgeres que fou adaptat I'any
2006 per a consultori, en espera de la construccié d’ un segon CAP a la ciutat. La superficie
construida és de 266 m2 (util de 197,12 m2). Disposa d’ un total de 4 sales de consulta per
medicina general, pediatria i ASSIR. Es un local de propietat privada i en régim de lloguer, atesa
la provisionalitat citada.

Segons documentaci6 facilitada pel CatSalut, en els Gltims 7 anys la poblacié de I' Area Basica
de Salut ha estat al voltant de 38.000 habitants i al municipi d’ Olot ha estat entorn els 35.000
habitants, tot i que en els darrers tres anys hi ha hagut un lleu decrement. En la segiient taula es
mostra I'evolucié de la poblacié de I' ABS i la de les persones assegurades al Cat Salut al
municipi d’ Olot.

RCA RCA RCA RCA RCA RCA RCA RCA RCA RCA
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

P. assegurada ABS | 36.626 | 37.438 | 38.339 | 38.875 | 38.738 | 38.515 | 38.534 | 38.461 | 38.098 | 38.024

P. assignada ABS 34.246 | 35.071 | 36.280 | 37.090 | 38.195 | 37.809 | 37.868 | 37.752 | 37.625 | 37.559

P. assegurada Olot | 33.402 | 34.191 | 35.013 | 35.518 | 35.383 | 35.133 | 35.098 | 34.994 | 35.016 | 34.937
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1.6 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’actuacio proposada afecta la part de dues parcel-les cadastrals seglients que s'assenyalen:
a) la cadastral 8509511DG5780N0001KB, situada al carrer del Rei Marti I' Huma, nim. 10, finca

de 634 m2 de superficie, lliure d’edificacions.

b) la cadastral 8509512DG5780N0001RB, situada al carrer Abat Racimir, nim. 34, nam. 10,
finca de 580 m2 de superficie, lliure d’edificacions.
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1.7 PLANEJAMENT VIGENT

Es el POUM d’ Olot aprovat definitivament per la Comissi6 d’ Urbanisme de Girona en sessio del
dia 18 de juny del 2003, i va donar la seva conformitat al seu Text Refos el dia 25 de setembre
de 2003 (DOGC 02.02.2004).

Les caracteristiques urbanistiques de les dues parcel-les soén:

Classificacio: sol urba consolidat
Qualificacio: eixample urba intensitat 1 (10.1)
Tipologia: alineaci6 a carrer

Alcada reguladora maxima: 12,50m (PB+3PP)

Fondaria edificable maxima:  13,00m

Usos permesos dominants: habitatges unifamiliars i plurifamiliars

Usos permesos compatibles:  residencial especial, hoteler, comer¢ petit i mitja, oficines i
serveis, restauracio, recreatius tipus I, industrial (industria-taller i
tipus | en PB) aparcament, educatiu, sanitari, assistencial,
esportiu, cultural, associatiu, administratiu, religiés i serveis
urbans.

Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal): magatzem, serveis urbans (Unicament
s'admeten els centres de transformacié d’energia eléctrica ET o
CTE vinculats directament als usos dominants residencials o
industrials.

Usos incompatibles: els usos restants

MPOUM-46 Olot, maig 2017
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROPOSTA

2.1 OBJECTIUS GENERALS

L’ objectius general de I'Ajuntament és poder cobrir la necessitat del servei sanitari assistencial
de la ciutat i, per acomplir-lo, cal la construccio d’ un nou Centre d’ Atencié Primaria. Davant la
manca de solars de propietat municipal amb una qualificacié urbanistica adequada (4.3a), es
proposa l'afectacié6 de dues parcel-les de titularitat privada, per tal de poder-les posar a
disposicio de I' Institut Catala de la Salut per a la construccid del nou equipament.

Amb aquest objectiu es proposa la modificacié dels usos permesos dominants de les parcel-les

detallades en el present document. Els usos dominants proposats sén els d’equipament sanitari
assistencial d’Us public, amb la clau 4.3.a.

2.2 PROCEDENCIA DE LA REDACCIO DE LA MODIFICACIO

L'objectiu exposat explicita una mancanca de sol public qualificat per la construccié d'un
equipament socio-sanitari a la zona nord de la ciutat, pel que es fa necessari modificar les
previsions establertes en el POUM vigent. S'amplia el sol destinat a equipaments publics,
requalificant sol privat.

Donat I' interés public de la proposta i conforme el que estableix la legislacio urbanistica vigent,
procedeix la present modificacié puntual del POUM.

2.3 JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT DE LA PROPOSTA

Motivacioé de la proposta:

Segons informe facilitat pel CatSalut, actualment tant el CAP Garrotxa com el consultori local
Olot Nord necessiten més espais per poder treballar de forma més funcional i adequar-se a les
directrius dels centre d’atencié primaria, i a la vegada poder assumir el probable creixement
poblacional. Segons els estudis realitzats pel mateix CatSalut, es preveu un escenari de
creixement de la poblacio de I' ABS d’ Olot, entre els anys 2013-2026 d’ aproximadament un
3,49%.

Aixi doncs, atesa la impossibilitat d’ampliar tant I'edifici del Cap Garrotxa com del CL Olot Nord,
es proposa la construccié d’ un nou edifici que substitueixi el CL Nord, on es puguin atendre una
part de la poblacié del municipi d'Olot (uns 15.000 habitants) i deixant que la resta de poblacio
del municipi d’ Olot continui sent atesa en el CAP Garrotxa.

Justificacié:

Per distribucié geografica i cobertura del servei, I' emplagament del nou equipament, ha de ser
proxim al consultori local actual. S’ha estudiat la viabilitat d’'emplacgar el nou centre en alguna de
les parcel-les de titularitat publica qualificades com a equipaments, proximes a la ubicacié actual.
Cap daquestes parcel-les té una qualificacié urbanistica adequada per implantar un centre
socio-sanitari public (4.3a), pel que cal fer una modificacio de I' is admes.

Un cop analitzades, s’ha observat, que les parcel-les d’equipaments més proximes es troben una
mica allunyades del CAP actual, i la seva ubicacio no és del tot adequada per I's al qual es vol

destinar:

1) Parcel-les del carrer Mestre Turina (4.4.a cultural, religiés i administratiu):
aquestes parcel-les es troben a l'altre costat de la ctra de La Canya, el que
implicaria a una gran part dels usuaris -Barri Vell i Sant Miquel- a haver de
creuar un vial d’entrada per arribar peatonalment al CAP. També implicaria
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deslocalitzar la situacié de I'equipament actual, del barri de Sant Miquel, per
emplacar-lo en una zona molt proxima a les industries del poligon de les Mates.

2) Parcella a la crta de les Feixes (4.1la escolar): és una finca urbana, no
urbanitzada. No es considera adequada perque caldria desenvolupar I
urbanitzacié del poligon, i alteraria les previsions per reserves d’equipaments
escolars. Topograficament és desconvenient perquée es troba situada en una
cota superior a la del carrer actual.

Un cop analitzades les parcel-les destinades a equipaments en el vigent POUM, s’ha comprovat
gue no es disposa d’ una parcel-la de titularitat pablica proxima al consultori local actual que es
pugui destinar a I'implantacié d’'un nou CAP. Per donar sortida a aquesta necessitat, s’han
estudiat les parcel-les privades, sense edificar, proximes al centre socio-sanitari actual.

Oportunitat:

Estudiades totes les opcions possibles dins del mateix barri, atenent als requisits de distribucio
geografica de la poblaci6é, de proximitat al centre existent i de disponibilitat de parcel-les
existents lliures d’edificacié, es proposa afectar les seglients parcel-les cadastrals:

8509511DG5780 C / REI MARTI L'HUMA - 0010
8509512DG5780 C/ABAT RACIMIR — 0034

Les dues parcel-les proposades, son contigiies, amb una edificabilitat aproximada en planta
baixa de 914,47m2 i 183,03 m2 de pati d’ illa. L'edificabilitat total de les dues finques és de
3.657,88m2 (PB+3PP). Aquesta edificabilitat és superior a la contemplada en la previsié del
CatSalut, que segons dades demografiques estimades i segons els serveis que es prestaran en
el centre, contemplats per una poblaci6 de referéncia de 15.000 habitants, preveu un
equipament d’ aproximadament 1.652 m2 construits.

Les parcel-les afectades tindran la qualificaci6 4.3.a.

MPOUM-46 Olot, maig 2017
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2.4 ADEQUACIO DE LA PROPOSTA AL PLANEJAMENT VIGENT

La proposta del nou emplacament no suposa alteracions de previsions en el planejament vigent,
més enlla de I'ambit del propi poligon que configuraran les dues parcel-les. El nou Poligon d’
Actuacio es denominara PA 10.24 c/ Abat Racimir.

Les caracteristiques urbanistiques del nou Poligon PA 10.24 ¢/ Abat Racimir sén les seglents:

PA 10.24

Superficie del Poligon (*) 1.215,05 m2
Sol Public (**) 1.097,50 m2

| Vialitat (***) 117,55 m2
Sostre Maxim (4.3a) 3.657,88 m2
(*) superficie de les parcel-les cadastrals
(**) dimensi6 total de les parcel-les urbanitzades
(***) la vialitat ja esta cedida i executada
MPOUM-46 Olot, maig 2017
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POLIGON D'ACTUACIO P.A:10.24

Nom:
C. Abad Racimir
Extensio:
1.215 m2
Quadre de caracteristiques:
Sostre max. Sol Sostre privat Espais Vialitat Equip. Sol
edificable privat de cessio lliures inst. téc. public
3.765 117 1.098

Condicions d'edificacié i usos:

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica. 4.3.a

Sistema d'actuacio:

Expropiacio.

MPOUM-46
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2.5 CONDICIONS DE GESTIO

L'objectiu exposat implica la definicié d’ un poligon d’actuacié urbanistica, on sera exclusivament
d’aplicacio la qualificaci6 4.3.a.

Per tal d’adquirir el sol necessari es delimita el corresponent poligon d’actuacio, gestionat pel
sistema d’expropiacié for¢osa, sense perjudici del que estableix l'article 35.3 LLU sobre la
compatibilitat d’equipaments publics i aprofitaments privats.

El titular cadastral de les parcel-les afectades és SOLVIA DEVELOPMENT SLU.

3. MEMORIA AMBIENTAL

La present modificacid puntual del POUM no suposa cap alteracio de les determinacions del
planejament vigent que tingui implicacions de caracter ambiental.

La modificacid que es presenta a tramit no esta subjecte a I'avaluaci6 mediambiental d’acord

amb allo que disposen els articles 5, 7 i 'annex 1 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d’avaluacio
mediambiental de plans i programes.

4. MEMORIA SOCIAL

La present Modificacié Puntual del POUM no altera les previsions de programes de construccio
de vivendes de proteccio oficial. Afectara positivament les condicions de les persones que viuen
en el sector d'influéncia, tal com s’ha exposat anteriorment.

5. MEMORIA ECONOMICA

La present Modificaci6 Puntual del POUM no altera les determinacions economiques del
planejament general vigent en tant que:

- les parcel-les afectades per aquesta MPOUM estan totalment urbanitzades

- les parcel-les per a la construccié del nou CAP (4.3a) seran adquirides per I’ Ajuntament
d’ Olot, amb partida del pressupost municipal, mitjangant el sistema d’expropiacio.

S’annexa separata de I'avaluacié economico financera de I'expedient.

6. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les determinacions del
planejament vigent que tinguin implicacions en el sistema de mobilitat ordenat en el planejament
vigent.

7. PAUTES DE PROCEDIMENT

La present MPOUM-46 es tramita d’acord amb el que determina el Text refés de la Llei d’
urbanisme, modificat per la llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLUC) i el Reglament que desenvolupa

(RLU).
- L'organisme competent per a I'aprovacié de la modificacié de planejament general fins a
la seva aprovacio provisional és I'ajuntament d'Olot. (art. 85.1 TRLUC).
MPOUM-46 Olot, maig 2017
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ll.  NORMATIVA URBANISTICA

Les parcel-les afectades tindran la qualificacié 4.3a.

Les condicions d’edificacié de les dues parcel-les son les que es corresponen a l'article 280 del
POUM, i que de forma resumida es detallen a continuacio.

Les caracteristiques urbanistiques de les dues parcel-les:

Classificacio: sol urba consolidat
Qualificacio: equipament public (4.3.a)
Tipologia: edificacié entre mitgeres alineada a vial

Alcada reguladora maxima: 12,50m (PB+3PP)

Fondaria edificable maxima: ~ 13,00m

Usos permesos dominants: equipament sanitari assistencial public

Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal): aparcament, magatzem, serveis urbans
(Gnicament s’admeten els centres de transformacié d’energia
eléctrica ET o CTE vinculats directament als usos dominants)

Usos incompatibles: els usos restants
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