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Assumpte: Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Oiot .

De conformitat amb l'article 58 de la Llei 30/1992 de Regim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu ComU adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucid del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 17 d’octubre de
2005 adoptada en relacié a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.
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Vista la proposta de la Direcccidé General d'Urbanisme i d'acord
amb els fonaments que s'hi exposen,

HE RESOLT:

ESTIMAR EN PART el recurs d'algada interposat pels senyors Enric
Berga Planaguma i Joan Llagostera Masegur, contra els acords de
la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de Jjuliol i
25 de setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament

el Pla d'ordenacid urbanistica municipal d'Olot I en
conseqliéncia:
Primer.- MODIFICAR l'ordenacidé volumétrica de les finques

propietat dels recurrents situades a l'extrem del carrer Godua,
tal com es delimita graficament en planol adjunt.

Segon.- MODIFICAR els planols d'ordenacidé corresponents d'acord
amb l'anterior determinacié.

Tercer.- CONFIRMAR en tots els altres termes els acords objecte
de recurs.

Contra aguesta resolucid, gue exhaureix la wvia administrativa,
es pot interposar recurs contencids administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de 1la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim Jjuridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comq,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de l'endema de rebre la notificacid, sense perjudici que es
pugui interposar qualsevol altre recurs que es consideri oportu.
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Assumpte Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucio del recurs d'algada interposat pels senyors Enric Berga Planaguma i
Juan Llagostera Masegur, contra els acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament
el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal d'Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i de 25 de setembre de 2003, adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra els acords esmentats, els senyors referenciats a l'encapgalament
interposen recurs d’algada en el qual plantegen les questions segients:

Els terrenys de la seva propietat, situats al carrer Godua es qualifiquen de zona 11.2,
zonificacio que permet I'edificacié en la propietat del senyor Berga perd no en la del senyor
Llagostera.

Com sigui que la reparcel-lacié seria dificil sol-liciten ampliar la zona edificable uns 8
metres més per tal de possibilitar la construccié en ambdues propietats.

TERCER: De conformitat amb el que disposa l'apartat 2 de l'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, s'ha donat audiéncia a I'Ajuntament d’Olot, el qual ha
comparegut a l'expedient i ha emés el corresponent informe aixi com ha aportat el conveni
subscrit amb els recurrents I'11 de juliol de 2005 en virtut del qual consensuen una
ordenaci6 volumétrica i el repartiment de sostre entre les dues finques objecte de recurs.

FONAMENTS DE DRET
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PRIMER: El present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exigits pels arts. 107, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de
les administracions publiques i del procediment administratiu comu i 16.4 de la Llei 2/2002,

" de 14 de marg, d’'urbanisme i per tant, és procedent coneixer les qliestions de fons que s'hi

plantegen.

SEGON: La resolucié del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb l'article 16.4 de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, i I'art. 114 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre.

TERCER: Els recurrents soén propietaris d’uns terrenys amb front al carrer Godua
d'Olot, junt al limit amb el sol no urbanitzable, que el POUM impugnat qualifica de zona
suburbana, intensitat 2, clau 11.2, la regulacio de la qual es conté a l'article 285 i seguents
de la normativa urbanistica.

Manifesten la seva disconformitat amb ['establert a larticle 289.3 de I'esmentada
normativa, relatiu a 'amplada minima de fagana que es fixa en 6 m. perqué nomes un
d’ells podria realitzar dos habitatges i I'altre no podria materialitzar el seu aprofitament en
no disposar del front minim establert. Concretament sol-liciten s’amplii en 8 m el sol urba.

QUART: L’establiment de I'aprofitament i d’'uns parametres concrets i, entre ells, la
facana minima, constitueix una opcié del planejament. En aquesta determinacio,
administracié actuant gaudeix d’un ampli marge de discrecionalitat per a seleccionar la
proposta i la solucié técnica que consideri més adient per a la satisfaccié de linterés
general; decisi6 que, si bé s’ha de prendre entre un més o menys ampli ventall de
possibilitats, ha de tenir en compte les peculiaritats del municipi i les caracteristiques del
seu teixit, facilitat de comunicacio, etc., aixi com ha de considerar factors com la topografia,
situacio, funcionalitat, etc. (senténcies del Tribunal Suprem de 22.2.94, 10.4.1, 24.1.96)
que contribuiran a que la decisio6 adoptada permeti millorar les condicions de vida dels
ciutadans. Aixi mateix, aquesta decisié ha d'ésser logica, racional, coherent i respectar els
principis generals del dret.

En el present suposit resulta que la qualificacié de zona 11.2 es correspon amb la tipologia
d’edificacions entre mitgeres amb una amplada minima de fagana de 6 m, i d’acord amb
les alineacions i condicions edificatories dibuixades en els planols d’ordenacio.

En el cas que ens ocupa, en els planols 2.40 i 3.40 es preveu sobre el terreny dels
recurrents la materialitzacié d’'un bloc aillat de 15 metres d’amplada per 9,5 metres de
fondaria.
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D’acord amb l'article 289.3 de la normativa urbanistica , les parcel-les de més de 15 m de
front poden ser objecte de parcel-lacio amb fronts minims de 5 m d'amplada (inferior a la
facana fixada de forma genérica en 6 m) sempre que es garanteixi la construccié d'un
projecte d’edificacio unitari.

En el planejament anteriorment vigent, el Pla general de 1982, els terrenys questionats
estaven classificats de sol no urbanitzable. No obstant anteriorment van ser objecte, tal
com manifesta l'ajuntament en el seu informe, de la segregacié de dues finques amb
cabuda per tres parcel-les que actualment compten amb els serveis urbanistics.

Arrel de les al-legacions dels propietaris en el POUM es va ampliar el sol urba anterior
incloent part de la finca de major cabuda amb l'objectiu que pogués concentrar
I'edificabilitat de les dues finques.

De l'analisi de la situacié resulta que la longitud de les dues finques corresponents als
recurrents és desigual, una té el doble que [laltra; circumstancia que dificulta la
materialitzacio de I'aprofitament. ‘

Per tal de solucionar la problematica generada pel planejament, I'ajuntament i els
recurrents han signat un conveni en data 11 de juliol de 2005 en virtut del qual s’estableix
una ordenacidé volumétrica per a les parcel-les que no modifica el limit del sol urba i
consisteix Unicament en ampliar la llargaria del bloc edificable de 15 a 18 metres.

Aquest ajust de l'ordenacio facilita la parcel-lacié entre ambdds propietaris i permet que
resultin un total de 3 parcel-les de 6 m de fagana, amb la qual cosa es podra construir de
forma independent sense necessitat d’efectuar un projecte unitari; requeriment que
resultava imprescindible amb l'ordenacié definitivament aprovada, la qual si bé permetia la
parcel-laci6 en tres porcions de 5 m d'amplada no és menys cert que aquesta actuacio
unitaria tindria més sentit si es tractés d'un unic propietari.

Com sigui que amb l'ajust consensuat entre I'ajuntament i els recurrents s'aconsegueix
també el respecte dels interessos generals i, en tractar-se d'una determinacié d'abast
merament local preval, d’acord amb el reiterat criteri jurisprudencial, el model establert per
la corporaci6 municipal, procedeix modificar 'ordenacié de les finques questionades tal
com es delimita graficament en planol adjunt.

Per tot aixd, aquesta Direcci6 General d’Urbanisme proposa al conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques I'adopcié de la resolucio seglent:

ESTIMAR EN PART el recurs d'alcada interposat pels senyors Enric Berga Planaguma i
Juan Llagostera Masegur, contra els acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament
el Pla d’ordenacio urbanistica municipal d’Olot i, en consequeéncia,
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-1 MODIFICAR l'ordenacié volumeétrica de les finques propietat dels recurrents situades a
Pextrem del carrer Godua, tal com es delimita graficament en planol adjunt.

-2 MODIFICAR els planols d’ordenacié corresponents d’acord amb l'anterior determinacio.
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