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Assumpte: Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Olot .

De conformitat amb I'article 58 de la Llei 30/1992 de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 16 de febrer de
2005 adoptada en relacié a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.
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Vista la proposta de la Direccid General d'Urbanisme 1 d'acord
amb els fonaments que s'hli exposen,

HE RESOLT:

ESTIMAR EN PART el recurs d'alcada interposat pel senyor Joan
Buxeda Ferres, contra els acords de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i 25 de setembre de 2003,
pels guals es va aprovar definitivament el Pla d'ordenacié
urbanistica municipal d'Olot, en el sentit de:

Primer.- AJUSTAR el limit entre la zona de parcs locals, Jardins
i passeigs urbans, clau 3.3 i la =zona suburbana intensitat 2,
clau 11.2, a 1'ambit del carrer Santa Sabina, segons es delimita
graficament en planol adjunt. :

Segon.- MODIFICAR la normativa i planols d'ordenacid
corresponents d'acord amb l'anterior determinacié.

Tercer.- CONFIRMAR en tots els altres termes els acords objecte
de recurs.

Contra aquesta resolucid, que exhaureix 1la via administrativa,
es pot interposar recurs contenciés administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim  juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comq,
i als articles 10, 14 i 25 'de la Elei 2971998 de 13 . de juliol,
reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de l'endema de rebre 1la notificacid, sense perjudici que es
puguli interposar qualsevol altre recurs gue es consideri oporta.

Barcelona,'1 & FEB. 2005
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Joaquim Nadal i Farreras
Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques
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Expedient: 2003 / 008011 / G / 00033
Assumpte Pla d'ordenacioé urbanistica municipal
Municipi: Olot '
Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucié del recurs d'algada interposat pel senyor Joan Buxeda Ferres, contra
els acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de
setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal d’Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comissioé Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i de 25 de setembre de 2003, adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra els acords esmentats, s'interposa recurs d’algada en el qual
planteja les quiestions segtients:

Es propietari d’'uns terrenys situats al carrer Santa Sabina ndm. 2 i 4. En el seu dia ja va
presentar al-legacions respecte del limit entre la zona edificable, clau 11.2 i els espais
lliures de la Creu, clau 3.3: al-legacions que van ser estimades segons resolucido de
I’Ajuntament d’Olot de 17.04.03. No obstant aixo, en els planols d’ordenacié no s’ha reflectit
I'esmentada estimacio.

En segon lloc, interessa que la finca es qualifiqui d'11.3 per permetre una superior algada,
planta baixa més 2 plantes pis, en coheréncia amb el tractament atorgat a I'altra banda del
carrer Santa Sabina.

TERCER: De conformitat amb el que disposa l'apartat 2 de Il'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, s'ha donat audiéncia a I'Ajuntament d'Olot, el qual ha
comparegut a I'expedient i ha emeés el corresponent informe.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER: El present recurs d'alcada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exigits pels arts. 107, 114 i 115 de Ia Llei 30/1992, de reégim juridic de les administracions
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publiques i del procediment administratiu com( i 16.4 de la Llei 2/2002, de 14 de marg
d’Urbanisme, i per tant, és procedent conéixer les qiestions de fons que s'hi plantegen.

SEGON: La resoluci6 del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb l'article 16.4 de Ia Llei
2/2002, de 14 de marg d’Urbanisme, i I'art. 114 de la Llei 30/1992.

TERCER: El recurrent és propietari d’una finca ubicada al carrer Santa Sabina 2 i 4
d’Olot que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal impugnat qualifica en part d'espai lliure
public, clau 3.3, i la resta de zona suburbana intensitat 2, clau 11.2, la regulacié de la qual
es conté a l'article 285 i segiients de la normativa.

Concretament s'oposa a la delimitacio de la linia de separacié entre ambdues zones
perquée segons manifesta en el seu dia va formular al-legacions que van ser estimades per
I’Ajuntament d’Olot, tot i que malauradament el resultat de dita estimacié no ha resultat
transcrit en el document definitivament aprovat.

QUART: L'establiment dels espais lliures i I'assignacié d’'una zonificacié concreta
constitueixen determinacions en les que I'administraci6 actuant gaudeix d’'un ampli marge
de discrecionalitat per a seleccionar la proposta i la solucio técnica que consideri més
adient per a la satisfaccio de l'interés general; decisié que, si bé s’ha de prendre entre un
meés o menys ampli ventall de possibilitats, ha de tenir en compte les peculiaritats del
municipi i les caracteristiques del seu teixit, facilitat de comunicacid, tec, aixi com ha de
considerar factors com la topografia, situacio, funcionalitat, etc. (senténcies del Tribunal
Suprem de 22.2.94, 10.4.1, 24.1.96) que contribuiran a que la decisio adoptada permeti
millorar les condicions de vida dels ciutadans. Aixi mateix, la decisi6 adoptada ha d’ésser
Iogica, racional, coherent i respectar els principis generals del dret.

El caracter estatutari del dret de propietat significa que el seu contingut sera en cada
moment, el que derivi de I'ordenacié urbanistica, essent doncs licita la seva modificacio
donat que les facultats propies del domini seran concretades per I'ordenacié vigent en cada
moment perque 'Unic limit a I'ius variandi ve determinat per la congruéncia de les solucions
triades amb les directrius del planejament, el respecte dels estandards legals i la seva
adequacio a les dades objectives amb que es fonamenta (senténcies del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya de 5.6.03, 25.11.03, etc.).

En aquest aspecte s’ha de tenir en compte que la Memoria és un document essencial del
Pla perqué constitueix la manifestacio de la voluntat del planejament, la justificacié del
model de creixement, de I'establiment dels seus objectius i prioritats i la motivacid de les
seves principals determinacions.

En el present suposit, els terrenys qualificats de parcs i jardins locals, clau 3.3, donen
servei a un ambit urba menys extens que els parcs urbans i tenen com a caracteristica el
fet de tenir una dimensié menor perd en contacte més proxim amb la residéncia i, en

Av. de Josep Tarradellas, 2-6

oS e
el L]
Fax 93 495 83 40 2 <

hitp:/fwww.gencat.net/ptop



U-402

Il Generalitat de Catalunya
4 Departament de Politica Territorial

SR/G0829/2003 / 008011/ G / 00033/2265490

i Obres Publiques
Direccié General d’Urbanisme

general, és previst que siguin equipats per a la seva utilitzacié6 més intensa per a jocs |
esbarjo.

Certament, s'observa que en el periode d’'informacié publica després de I'aprovacio inicial
del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, el recurrent ja va presentar escrit d’al-legacions
amb la mateixa sol-licitud que formula en la present via.

D’altra banda, resulta que en I'informe municipal a dita al-legacié es diu que “alineacié del
limit sud de l'espai lliure public de la Creu que, inicialment fou aprovada, pot ser ajustada
sense que afecti substancialment l'objectiu d’obtenir un espai lliure amb uns limits
coherents, per adaptar-se millor a les caracteristiques dels terrenys situats a la part del
darrera de determinades finques que confronten el carrer Santa Sabina”.

No obstant I'anterior, és cert que el reajustament acceptat no va ser recollit en el document
tecnic de I'aprovaci6 provisional ni en la definitiva. En la present via, I'Ajuntament informa
també favorablement l'al-legaci6 plantejada, la qual cosa comporta una lleugera alteracio
dels limits entre les zones 3.3 i 11.2, tal com es delimita graficament en planol adjunt.
Aquesta modificacid es correspon amb una determinacié d’abast merament local. Aquest
ajust continua essent coherent amb els objectius del planejament, en especial I'establiment
d'un parc local entre el sector 1, la Creu, i el sol urba consolidat, en un area on la
topografia és dificil i, per tant, no adient per a I'edificacio.

CINQUE: La petici6 de canvi de zonificacié de zona suburbana intensitat 2, clau
11.2, a zona suburbana intensitat 3, clau 11.3, respon a la voluntat del recurrent
d’incrementar I'algada maxima de planta baixa més 1 planta pis o planta baixa més planta
pis (article 289.2 de la normativa).

En el present suposit, s'observa que el front nord del carrer Santa Sabina es qualifica
d’11.2, el que permet una algada de planta baixa més 1 planta pis, precisament perqué es
tracta d'un punt alt del territori que després disminueix de cota tant dins del sector 1, la
Creu, com a la banda sud de Santa Sabina, amb la qual cosa, I'addici6 d’'una planta més i
I'atorgament de la clau 11.3 generaria un impacte no desitjat.

Per més fer, recordem que entre els objectius del planejament destaca I'atorgament
d’algades coherents amb la seccid dels carrers i la seva posicié en el territori tenint en
compte la topografia aixi com es pretén proporcionar una major amplitud dels espais oberts
per garantir un millor assoleiament en un intent d'implementar i millorar la qualitat de vida
dels ciutadans. :

Aixi mateix, I'algada assignada afavoreix la implantacio d’edificacions unifamiliars, les quals
resulten més coherents en una zona de transicié entre un sector de nou creixement, la
Creu i el sol urba consolidat desenvolupat al voltant de la carretera de Ridaura.

Per tot aix0, aquesta Direccié General d’Urbanisme proposa al conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques I'adopcié de la resolucié segtient:
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ESTIMAR EN PART el recurs d'algada interposat pel senyor Joan Buxeda Ferres, contra
els acords de la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de
setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal d’Olot, en el sentit de:

-1 AJUSTAR el limit entre la zona de parcs locals, jardins i passeigs urbans, clau 3.3 i la
zona suburbana intensitat 2, clau 11.2, a 'ambit del carrer Santa Sabina segons es delimita
graficament en planol adjunt.

-2 MODIFICAR la normativa i planols d'ordenacié corresponents d’acord amb I'anterior
determinacio.

-3 CONFIRMAR en tots altres termes els acords impugnats.

Barcelona, A6 )?/} 5
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El director general d'Urbanisme
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