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De conformitat amb l'article 58 de la Llei 30/1992 de Regim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu ComU adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 7 de juliol de 2006
adoptada en relacié a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.
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Vista la proposta de la Direccié General d'Urbanisme i d'acord
amb els fonaments que s'hi exposen,

HE RESOLT:

DESESTIMAR el recurs d'alcada interposat pel senyor Josep Maria
Lluma Fontfreda, com administrador de la societat IRPOL, SA,
contra els acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona de 18 de juliol i 25 de setembre de 2003, d'aprovacié
definitiva amb prescripcions i conformitat amb el text refés del
Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olot. No obstant aixd,
cal INDICAR que l'algada maxima edificable i el nombre de
plantes establert per a la finca num. 2 del carrer de Sant
Miquel és de planta baixa +2 plantes pis (9,75 m) i ACLARIR que
la finca nim. 4 del carrer Sant Miquel no esta inclosa dins del
poligon discontinu PA 10.09 ni estd qualificada com a espal de
proteccié i servitud (3.4). La seva qualificacidé correcta és de
zona de renovacié urbana no desplegada (8.3), a desenvolupar
mitjancant el PMU 10.01; i confirmar en tots els seus termes els
acords objecte de recurs.

Contra aquesta resolucié, que exhaureix la via administrativa,
es pot interposar recurs contenciéds administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de la Llei
+ 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comua,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de julials;
reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de l'endema de rebre - la notificacibé, sense perjudici que es
pugui interposar qualsevol altre recurs que es consideri oportn.

Barcelona, =7 J|JL, 2006
/

Joaquim Nadal i Farreras
Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques
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Expedient: 2003/08011/G/69

Assumpte: Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

Municipi: Olot.

Comarca: Garrotxa.

Proposta de resolucié del recurs d'algada interposat pel séﬁyar& Josep Maria Lluma
Fontfreda, com administrador de la societat IRPOL, SA contra els acords de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i 25 de setembre de 2603 d'aprovacio
definitiva amb prescripcions i conformitat amb el text refés del Pla d'ordenacio urbanistica
municipal d’Olot. O

Ty

ANTECEDENTS DE FET

Ty

~ T

PRIMER: La Comissio Territorial d'Urbanisme de Giro en les sessions indicades,
adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra dits acords, el senyor referenciat a 'encapgalament interposa recurs en el
qual planteja les questions segients:

Es demana I'anul.lacié de les determinacions del Poum en el sector carrer Sant Miquel per
manca d’exposicid publica de les modificacions introduides, aixi com excloure I'afectacio
de la fagana de la casa del carrer Sant Miquel 2, desafectant la casa del recurrent, situada
en el carrer Sant Miquel nam. 4, tot suprimint I'ambit d’espai de protecci6 i servitud. Es
demana també definir la normativa d’aplicacio al sector del carrer Sant Miquel no inclos
dins els poligons ni dins el Pla de Millora Urbana.

TERCER: De conformitat amb el que disposa I'apartat 2 de l'article 112 de la Llei 30/1992,
de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, s'ha
donat audiéncia a I'Ajuntament de Olot, el qual ha comparegut a I'expedient i ha formulat
les al legacions que ha considerat oportunes.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER: El present recurs d'alcada compleix els requisits legals d'admissibilitat exigits pels

arts. 107 i 114 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comua i 16.4 de la Llei 2/2002, de
14 de marg, d'Urbanisme i per tant, és procedent coneixer les qliestions de fons que s'hi
plantegen.
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SEGON: La resolucié del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb l'article 16.4 de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme i I'art. 114 de la Llei 30/1992.

TERCER: Les finques a qué es refereix el recurrent estan situades al comengament del
carrer de Sant Miquel, tocant la plaga Palau, entre aquell carrer i el Fluvia, i en elles hi ha
dues construccions de tipologia industrial, actualment desocupades. En el planejament
impugnat tenen diferent classificacié de sol urba: la finca num. 2 del carrer esta qualificada
com a sol urba consolidat, amb la qualificacié de zona en procés de renovacio urbana
(8.2.2), regulada en l'article 225 de la normativa i resulta parcialment afectada per les
noves alineacions de la ronda Sant Miquel; la finca nim. 4 esta classificada com a sol urba
no consolidat, amb la qualificacié de zona de renovacié urbana no desplegada (8.3); en
aquesta zona és necessaria la redaccié d’un pla de millora urbana, el PMU 10.01 per tal
d’establir les condicions d’ordenacié de I'edificacio i els usos, en funcio dels objectius de la
renovacié. No és certa, segons indica I'Ajuntament, la situacié urbanistica que el recurrent
atribueix a la finca nim. 4, doncs ni esta inclosa en el poligon discontinu PA 10.09 ni esta
qualificada com a espai de proteccié i servitud (3.4).

L’objectiu principal del Pla de millora urbana és I'obertura i perllongacio de la ronda Sant
Miquel, des del sud de I'eixample que porta aquest mateix nom fins la placa del Palau, tot
assegurant el repartiment de les carregues i beneficis de I'actuacio.

El Pla general de 1982 vigent anteriorment propugnava també l'obertura de la ronda Sant
Miquel mitjangant un pla especial, si bé fou reduit el seu ambit, en virtut de la resolucié d'un
recurs, amb l'ordenaci6 directa de la part exclosa a través del planejament general. Fou
novament plantejat el pla especial en la revisié feta el 1991 conjuntament amb el programa
d’actuacio.

Els objectius de completar la vialitat de la part sud de I'Eixample de Sant Miquel, que son la
perllongaci6 de la ronda Sant Miquel fins a la Plaga Palau, i del carrer Almogavers fins a
aquella ronda, s6n constants en tots els anteriors plans d’eixample, en base als quals s’ha
anat bastint 'estructura viaria del barri fins el present; aquestes operacions d'obertura dels
carrers han de permetre obrir aquest eixample a I'espai lliure del riu, i donar continuitat als
nous espais urbans no edificats previstos al centre de la ciutat —la nova rambla de la vila
Vella o dels Valls Vells- dins de I'estructura del barri de Sant Miquel, per tal de millorar-ne
la integracio i la cohesid urbanistica,i evitar la discontinuitat o trencament dels espais
publics d’escala urbana que es produeix actualment per efecte de les edificacions existents
a la plaga Palau i primer tram del carrer de Sant Miquel.

L’ambit del pla de millora que es grafia en el POUM és el resultat d'atendre diferents
al.legacions formulades durant I'exposicié publica, que va comportar la definicio de
diferents poligons d’actuacio per tal de simplificar la gestié urbanistica.

Per assolir els objectius exposats anteriorment la seccio transversal de la ronda de Sant
Miquel ha de permetre la continuitat de verd de la vora del riu fins la plaga Palau, amb la
previsié de vorera-passeig al costat del riu amb plantacio d’arbres d'escala urbana, i per
tant no és convenient la desafectacié de la finca nim. 2 que en reduir 'amplada impediria
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la continuitat. Per altra banda la tipologia edificatoria i les rasants existents seran
dificilment compatibles amb els usos nous i les noves rasants, de manera que
probablement caldra substituir I'edificacio existent.

El qualsevol cas caldria completar I'ordenacié prevista en el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal respecte a aquesta finca en el sentit de preveure I'algada maxima edificable i el
nombre de plantes, doncs si bé fou exclosa de I'ambit del pla de millora urbana i es va
preveure l'ordenacié directa a través de les normes que li corresponen segons la zona
8.2.2, en la série 3 dels planols normatius no hi figuren aquests parametres, que haurien de
ser PB+2PP.

La finca 4, com la finca 2, queda subjecta a l'obertura i renovaci6 de la ronda Sant Miquel,
perd la dificultat de que lafectacié pugui compensar-se dins la mateixa finca 4 fa
necessaria la seva inclusié en el pla de millora urbana 10.01, dins el qual s’assegura la
compensacid. A aquest respecte, s’ha de tenir en compte que I'afectacio viaria de la finca 4
comporta forgosament I'enderroc de I'edificaci6 existent i la seva substitucié per un edifici
que respecti la nova alineacio6 del carrer Sant Miquel. Per tant, es creu convenient mantenir
la finca 4 dins del PMU 10.01.

No obstant, es comunica al recurrent que I'estimacié d’'un altre recurs d'algada interposat
contra el pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Olot ha donat com a resultat la reduccio
del pla de millora urbana 10.01 a 'ambit estrictament necessari per a garantir la viabilitat de
les operacions urbanistiques propugnades pel pla, considerant-se raonable excloure de
I'ambit els terrenys ocupats per les edificacions catalogades, atés que per rad d'aquesta
condicio les possibilitat d’actuar-hi des del pla de millora urbana sén practicament
inexistents. La part exclosa de I'ambit ha de ser qualificada com a zona de conservaci6 de
I'estructura urbana (7.1).

La reduccié de dit ambit comporta una modificacio de les condicions per a la redaccio del
Pla de millora urbana de la ronda Sant Miquel establertes a l'article 233 i 235 de les
Normes del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal. L’article 233 es modifica en el sentit de
que el sostre maxim edificable és el que resulta d'aplicar el coeficient de 2'0 m2/m2 (en
substitucié de '1°90 m2/m2) a la superficie total del sol qualificat com de zona de renovacio
urbana no desplegada.

Igualment, l'article 236 es modifica en el sentit que la superficie de sol de cessi6 destinat a
vials, arees per a vianants i espais lliures no sera inferior al 50% de I'extensio total dels
terrenys qualificats de zona de renovaci6 urbana (8.3)

Pel que fa a I'al.legacié de manca d’exposicio publica de les modificacions introduides amb
posterioritat a l'aprovaci6 inicial, cal indicar que, segons ha reconegut reiterada
jurisprudéncia, les modificacions o canvis introduits tant per I'érgan competent que ha
d’atorgar I'aprovacié provisional com pel que ha d'atorgar I'aprovacio definitiva, que fan
exigible I'obertura d’un nou tramit d'informacié publica, en garantia dels drets dels
administrats, han de ser qualificats com a substancials, és a dir, han de preveure un nou
esquema de planejament i alterar de forma important o essencial les linies o criteris basics
del planejament (senténcies del Tribunal Suprem de 3.5.90, 28.2.90, 23.3.93, 2.6.93 i del
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Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de 14.6.96, 9.6.00 i 28.11.02).

L'article 5 del Reglament parcial de la Llei 2/2002, d’'Urbanisme, si bé no és aplicable a

aquest supdsit per raons temporals, estableix uns criteris raonables per a dilucidar la
necessitat de nova exposicié publica, recollint basicament el criteri jurisprudencial abans
indicat, tot i que introdueix matisacions i distincions en referir-se als canvis substancials del
planejament general i del derivat. Entre els canvis que es consideren substancials en el
planejament general, l'article 5 es refereix en I'apartat b) a 'adopcié de nous criteris
respecte de la classificacio i qualificacio del sol, aspecte que no resulta d’aplicacio al cas
que ens ocupa perqué el canvi introduit té un caracter puntual i limitat. En consequencia,
aquesta al.legacio no pot ser acceptada.

Per tant, aquesta Direccié General d'Urbanisme proposa al conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques I'adopcioé de la resolucid seglent:

DESESTIMAR el recurs d'algada interposat pel senyor Josep Maria Lluma Fontfreda, com
administrador de la societat IRPOL, SA contra els acords de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i 25 de setembre de 2003 d'aprovacié definitiva amb
prescripcions i conformitat amb el text refés del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal
d’Olot. No obstant aixo, cal

INDICAR que I'algada maxima edificable i el nombre de plantes establert per a la finca num
2 del carrer de Sant Miquel és de planta baixa +2 plantes pis (9’75 m)

ACLARIR que la finca nim. 4 del carrer Sant Miquel no esta inclosa dins del poligon
discontinu PA 10.09 ni esta qualificada com a espai de protecci6 i servitud (3.4). La seva
qualificacié correcta és de zona de renovacié urbana no desplegada (8.3), a desenvolupar
mitjangant el PMU 10.01.

Barcelona,

La cap de la Seccié de Recursos

Montserrat Barrio Ruiz

Vist i-play
El director'general’d’'Urbanisme
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Joan Llort i Corbella
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