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De conformitat amb I'article 58 de la Llei 30/1992 de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucid del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 10 de gener de
2006 adoptada en relacio a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.
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It Generalitat de Catalunya
¥ Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques

MP/PS Exp: 2003/8011/G/101

Vista la proposta de la Direcccié General d'Urbanisme i d'acord
amb els fonaments que s'hi exposen,

HE RESOLT:

ESTIMAR el recurs d'alcada interposat pels senyors Lluis
Colldecarrera i Codina, Ramon Coromina Codina, Carles Coromina
Codina, Jordi Coromina Codina, Carme Berga Monells 1 Josefina
Prat Reixach, contra els acords de 1la Comissidé Territorial
d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i 25 de setembre de 2003,
d'aprovacié definitiva i conformitat amb el text refés del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal d'Olot i, en conseqgiiéncia,
FIXAR el sostre maxim edificable del poligon dfactuacidé 15-05,
Passeig de Sant Roc, en 4.296 m2, amb la gqualificacié 1
l'ordenacidé de l'edificacié que es plasma en el planol adjunt.

Contra agquesta resolucid, que exhaureix la via administrativa,
es pot interposar recurs contencids administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de 1la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les
administracions plbliques 1 del procediment administratiu coma,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de IJjuliol,
reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de 1l'endema de rebre la notificacié, sense perjudici gue es
pugui interposar qualsevol altre recurs que es consideri oportua.

Barcelona, | ) GEN, 2006
) T
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Joaquim Nadal 1 Farreras
Conseller de Politica Territorial
i Obres Pibliques
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Expedient: 2003 / 008011 / G /00101
Assumpte Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucio del recurs dalgada interposat pels senyors Lluis Coldecarrera
Codina, Ramon Coromina Codina, Carles Coromina Codina, Jordi Coromina Codina,
Carme Berga Monells i Josefina Prat Reixach, contra l'acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i 25 de setembre de 2003, d’aprovacio definitiva
amb prescripcions i conformitat amb el text refos del Pla d'ordenacio urbanistica municipal
d’Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en les sessions de 18 de juliol i 25
de setembre de 2003 adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra els acords esmentats, els senyors referenciats a I'encapgalament
interposen recurs en el qual plantegen les quiestions seguents:

Estan en desacord amb la configuracio final del poligon d’actuacio PA15-05-Passeig de
Sant Roc per pérdua del sostre edificable respecte a I'atorgat pel Pla general anterior i per
manca d’un estudi econdomic que justifiqui la seva viabilitat. Es demana també la seva
anul.lacié per manca de nova exposicié publica després de I'aprovaci6 inicial i per I'extrema
dificultat de gestio de dit poligon d’actuacio.

TERCER: De conformitat amb el que disposa l'apartat 2 de l'article 112 de la Llei 30/1992,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comd, s’ha
donat audiéncia a I'Ajuntament de Olot , el qual ha comparegut a l'expedient i ha emés el
corresponent informe, en el qual aporta una solucid alternativa a l'ordenacié de l'area
quiestionada, consensuada amb el recurrent mitjangant conveni subscrit el 26 de maig de
2004.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER: El present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat exigits pels
arts. 107 i 114 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de réegim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comU i 16.4 de la Llei 2/2002, de
14 de marg, d’Urbanisme, i per tant, és procedent coneixer les questions de fons que s'hi
plantegen.
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SEGON: La resolucid del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial |
Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb l'article 16.4 de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme i I'art. 114 de la Llei 30/1992.

TERCER: Els terrenys objecte de recurs estan situats entre el carrer Sabadell i el passeig
de Sant Roc, al barri dels Desemparats. El planejament general impugnat els classifica
com a sol urba no consolidat, i els inclou en el poligon d’actuacié 15.05; la part edificable
esta qualificada com a zona sub-urbana d'intensitat 3, clau 11.3 i la resta com a vialitat i
espai lliure de proteccit de servitud.

El Pla general de 'any 1982 qualificava aquests terrenys com a zona industrial, vialitat i
zona sub-urbana d’intensitat 3.

Els recurrents son propietaris de finques que representen el 96% de la propietat de dit
poligon, i estan en desacord respecte a una suposada rebaixa del sostre edificable,
questionant la seva motivacio. ;

Es indubtable que una matéria de caracter tan discrecional com la planificacio urbanistica
exigeix una motivacio adequada per tal de justificar degudament I'adopcio d'una
determinada opcio entre les diferents alternatives existents. En consonancia amb dites
caracteristiques, la jurisprudéncia ha posat de manifest la necessitat essencial de la
Memodria com a element fonamental per evitar I'arbitrarietat.

Ara bé, tal com s’assenyala en la senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya
de 10 de juliol de 1997, aquesta exigencia sobre la Memoria no pot traduir-se en I'exigéncia
de motivacid explicita de cada una de les concretes determinacions que conté el
planejament, sind d’aquelles determinacions a les que es refereix 'article 38 del Reglament

de planejament, entre d’altres, els objectius i criteris de la ordenaci6 del territori i justificacio
del model de desenvolupament triat i descripci6 de I'ordenacio proposada.

No obstant aixd, les concretes determinacions que conté el planejament no resten
mancades de justificacio, ja que els principis generals de racionalitat, proporcionalitat i
congruéncia asseguren suficientment I'encaix d'una concreta determinacié examinada dins
del conjunt de l'instrument de planejament al qual pertany.

En el cas que ens ocupa, l'informe de I'Ajuntament referent a aquest recurs assenyala que
aquest poligon d’actuaci¢ i el contigu, PA15.08, tenen per objectiu la reforma de 'ordenacio
urbanistica existent, que es correspon en general amb terrenys que havien estat ocupats
per edificacions i instal.lacions industrials, i que com a consequéncia del desenvolupament
urbanistic han resultat en una posicié urbana inadequada per a mantenir els usos
industrials previstos en el Pla general del 82.

Atenent els estudis realitzats en el seu dia per la Junta d’Aiglies, i l'informe de I’Agéncia
Catalana de I'Aigua, que posen de relleu el caracter d'area inundable d’aquest tram del
Passeig de Sant Roc el planejament impugnat preveu una franja lliure d'edificacio
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d’almenys 10 m. a tot el llarg del front no edificat del passeig, i condiciona que els accessos
rodats s'efectuin des del carrer Sabadell que esta a cota més elevada que el passeig de
Sant Roc, en evitacio d’'inundacions.

Aixi, per tal d’assolir els anteriors objectius resulta necessari el repartiment de costos i
beneficis entre els propietaris compresos dins del poligon. A aquest respecte, els
recurrents al.leguen la inexisténcia d'un estudi economic que justifiqui la viabilitat del
poligon d’actuacié 15.05. A nivell formal, no existeix cap obligacio legal de presentar un
estudi econdmic i técnic de viabilitat per a un poligon d’actuacio, ja que, en general, el
quadre de caracteristiques que es presenta junt a la delimitacié poligonal ja permet valorar
el compliment d’aquest principi essencial.

Els recurrents al.leguen també la manca d'obertura d’un periode d’ informacio publica tras
I'aprovacio6 provisional, ja que, segons indiquen el PA 15.05 va patir una modificacié quan a
la seva ordenacio i espais lliures.

En primer lloc, cal assenyalar que la necessitat de nova exposicid publica de les
modificacions introduides després de l'aprovacié inicial ha estat objecte de reiterada i
constant jurisprudéncia, essent totalment pacifica la postura de qué les modificacions o
canvis introduits tant per I'drgan competent que ha d’atorgar I'aprovacio provisional com pel
que ha d'atorgar laprovacid definitiva, que fan exigible [l'obertura d’'un nou tramit
d’informacié publica, en garantia dels drets dels administrats, han de ser qualificats com a
substancials, és a dir, han de preveure un nou esquema de planejament i alterar de forma
important o essencial les linies o criteris basics del planejament (veure, entre d'altres, les
senténcies del Tribunal Suprem de 3.5.90, 28.2.90, 23.3.93, 2.6.93 i del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya de 14.6.96, 9.6.00i 28.11.02).

En aquest sentit, cal tenir present allo establert en I'article 5 del Reglament parcial de la
Llei 2/2002, que si bé no és aplicable, per raons temporals, al cas ara analitzat, estableix
unes pautes respecte a les noves exposicions publiques que son d'utilitat. Aixi, els canvis
operats en l'aprovacio definitiva, referents a l'ordenacio i les superficies dels espais lliures i
I'edificabilitat, no es troben en cap dels supdsits indicats en dit article 5. A banda d'aixo, en
dita aprovacio definitiva es produeix també un lleuger augment de I'edificabilitat.

Indica I'Ajuntament que I'al-legacio referent a la disminuci6 del sostre edificable en relacid
al permés pel planejament anteriorment vigent, si bé és un fet cert, per ra6 de I'afectacio de
I'area inundable, no ho és en la mesura que s'afirma, ja que els recurrents parteixen de
dades erronies, com considerar que el sostre de la zona industrial de I'anterior pla era de 4
m2/m2.

També indica la Corporacié local que no és convenient admetre una planta més a totes
tres edificacions previstes al poligon d'actuacié, doncs l'algada maxima permesa pel
planejament actual i I'anterior a totes les illes confrontans és de planta baixa més una o
dues plantes pis, tret de lilla que és objecte del poligon d'actuaci6 15.08, que limita amb la
nova rotonda-pont sobre el Fluvia, i que és contigu al dels recurrents.

No obstant 'exposat anteriorment, 'Ajuntament considera que, tenint en compte que el

Av. de Josep Tarradellas, 2-6

5 255000
oi. 93 495 ol
Fax 93 495 83 40 e

hitp:/iwww.gencat.net/ptop “ee



U-4/02

Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direccié General d’Urbanisme

poligon contigu 15.08, té una edificabilitat de 0’89 m2/m2, i que un cop descomptat el 10%
de l'aprofitament que ha de ser objecte de cessié resulta un coeficient de 0’80 m2/m2, tot i
que els costos d’urbanitzacié son importants per que comporta I'obertura de nova vialitat i
enderrocament d’edificacions existents, seria raonable incrementar el sostre maxim
edificable fins a igualar els coeficients d’aprofitament privat (0’80 m2/m2) entre els dos
poligons, tenint en compte que aquestes edificabilitats garanteixen la viabilitat economica
en aquesta zona.

Per tal de fer efectiva la materialitzacid d’aquest increment d’aprofitament caldria variar les
dimensions de dues edificacions segons es grafia en el planol adjunt, de manera que
mantenint la disposicid en U oberta cap al Passeig de sant roc, I'edificacio perpendicular al
passeig, i més propera al poligon 15.08 tingués una alcada de planta baixa més tres
plantes pis, com les d’aquest poligon, mantenint 'alcada de les restants; en conseqiiéncia,
cal substituir la qualificacié urbanistica actual per la de Zona d’edificacio aillada d’'intensitat
2 (13.2), l'ordenacio de la qual es verifica en la fitxa del poligon que s’adjunta.

QUART: D’aquesta proposta s’ha de donar audiéncia als propietaris afectats pel poligon
d’actuacio 15-05, els quals no han presentat cap al.legacio al respecte.

Per tant, aquesta Direcci6 General d'Urbanisme proposa al conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques I'adopciod de la resolucié segient:

ESTIMAR el recurs d'algada interposat pels senyors Lluis Colldecarrera Codina, Ramon
Coromina Codina, Carles Coromina Codina, Jordi Coromina Codina, Carme Berga Monells
i Josefina Prat Reixach, contra I'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de
18 de juliol i 25 de setembre de 2003, d’aprovacio definitiva i conformitat amb el text refés
del Pla d'ordenacio urbanistica municipal d’Olot i en conseqieéencia:

FIXAR els sostre maxim edificable del poligon d’actuacié 15-05, Passeig de Sant Roc, en
4.296 m2, amb la qualificacié i I'ordenaci6 de I'edificacié que es plasma en el planol adjunt.

Barcelona, A0 J l / b
Mc'm rrat Barrio Ruiz

Vist i plau
El director general d’Urbanisme
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