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RN: 2003 / 008011 / G / 00026/

[I-im. Sr. Alcalde - President
Ajuntament d'Olot

Passeig Bisbe Guillamet, 10
17800 Olot

Garrotxa

Assumpte: Pla General d'Ordenacioé Urbana de Olot .

De conformitat amb I'article 58 de la Llei 30/1992 de Regim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 28 de juny de 2005
adoptada en relaci6 a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.

La cap del Servei de recursos -
Nim. Resistra!
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| Generalitat de Catalunya
} Deparfament de Politica Territorial

i Obres Publiques

MP/PS Exp: 2003/8011/G/26

Vista la proposta de la Direcccidé General d'Urbanisme 1 d'acord
aamb els fonaments que s'hi exponsen,

HE RESOLT:

ESTIMAR el recurs d'algada interposat pels senyors Francisco
Javier i1 Ma Victoéria Falguera Fortet, contra els acords de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol 1 25
de setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el
Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olot, en el sentit de:

Primer.- MODIFICAR 1'ordenacié de la cruilla conformada pelé

carrers Bolés 1 Pare Roca tal com es delimita graficament en
planol adjunt.

Segon. - MODIFICAR la normativa il planols d'ordenacid
corresponents d'acord amb l'anterior determinacié.

Contra aquesta resolucid, que exhaureix la via administrativa,
es pot interposar recurs contencids administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comid,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de Jjuliol,
reguladora de la jurisdiccid contenciocsa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de l'endema de rebre la notificacid, sense perjudici que es
pugui interposar qualsevol altre recurs que es consideri oportu.

Bércelona, 2 8 JUNY 2005
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Joaquim Nadal 1 Farreras
Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques
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Direccidé General d’Urbanisme

Expedient: 2003 / 008011 / G / 00026
Assumpte Pla General d'Ordenaci6 Urbana
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucio del recurs d'algada interposat pels senyors Francisco Javier i Ma
Victoria Falguera Fortet, contra els acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona
de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal d'Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i de 25 de setembre de 2003, adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra els acords esmentats, els senyors referenciats a I'encapgalament
interposen recurs d’algada en el qual plantegen les qlestions seglents:

Sén propietaris d’una finca situada a la confluencia dels carrers Bolds i Pare Roca que el
Pla general anterior qualificava de zona de densificacié urbana, zonificacié que comportava
un sostre de 2.440 m2.

En canvi, el POUM qualifica 'area de zona d'eixample urba, clau 10.2 i determina que una
part de la finca quedi com espai privat no edificable amb la qual cosa permet un sostre de
1.839 m2, el que representa una pérdua important d’edificabilitat.

Concretament, manifesten la seva disconformitat amb la delimitacio de I'espai lliure que al
seu criteri és irracional perqué no es fonamenta en la realitat fisica existent i a més genera
una situacio de greuge comparatiu en relacio al tractament atorgat a l'entorn.

Sol-liciten que es permeti I'edificacio en tota la finca o alternativament que s’incrementi el
galib edificatori atorgant més sostre amb I'addicié d’'una planta pis més.

TERCER: De conformitat amb el que disposa I'apartat 2 de l'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, s'ha donat audiéncia a I'Ajuntament d’'Olot, el qual ha
comparegut a I'expedient i ha emeés el corresponent informe, en el qual aporta una solucié
alternativa a 'ordenacié de I'area qiiestionada, consensuada amb els recurrents mitjangant
conveni subscrit el 25 de maig de 2004, el qual va ser complementat el 21 d’octubre del
mateix any.

Av. de Josep Tarradellas, 2-6

s
el. o
Fax 93 49583 40 1 et

http:/fwww.gencat.net/ptop “ee®



U402

Ml Generalitat de Catalunya SR//2003 / 008011 / G / 00026/2308658

4. Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccié General d’Urbanisme

FONAMENTS DE DRET

PRIMER: El present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exigits pels arts. 107, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de regim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu coma i 16.4 de la Llei 2/2002, de 14 de marg
d’Urbanisme, i per tant, és procedent coneéixer les gliestions de fons que s'hi plantegen.

SEGON: La resolucié del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb l'article 16.4 de la Llei
2/2002, de 14 de marc d’Urbanisme, i I'art. 114 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre.

TERCER: Els recurrents son propietaris d'uns terrenys situats a la cruilla dels
carrers Pare Roca i Bolds d’Olot que el POUM impugnat qualifica de zona d’eixample urba,
d’intensitat 2, clau 10.2, la regulacié de la qual es conté a l'article 281 i seglients de la
normativa urbanistica.

Concretament, s'oposen al fet que una part de la finca es preveu com espai lliure de
parcella quan en l'anterior Pla general de 1982 es preveia la possibilitat d'edificar la
totalitat de la seva superficie d'acord amb la qualificacié de densificacié urbana. Per tant,
qliestionen la pérdua d’edificabilitat produida tot i que finalment presenten una proposta
alternativa d’ordenacié que ha estat consensuada amb I'Ajuntament d’'Olot mitjangant
conveni subscrit el 25 de maig de 2004, el qual va ser posteriorment complementat el 21
d’octubre del mateix any.

En primer lloc, cal posar de manifest que I'establiment d’'una zonificacié constitueix una
opcio del planejament (articles 57 i 58 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme). En
aquesta determinacio, I'administracié actuant gaudeix d’'un ampli marge de discrecionalitat
per a seleccionar la proposta i la solucid técnica que consideri més adient per a la
satisfaccio de l'interés general; decisio que, si bé s’ha de prendre entre un més o menys
ampli ventall de possibilitats, ha de tenir en compte les peculiaritats del municipi i les
caracteristiques del seu teixit, facilitat de comunicacio, etc, aixi com ha de considerar
factors com la topografia, situacid, funcionalitat, etc. (senténcies del Tribunal Suprem de
22.2.94, 10.4.1, 24.1.96) que contribuiran a que la decisié6 adoptada permeti millorar les
condicions de vida dels ciutadans. Aixi mateix, la decisi6 adoptada ha d'ésser logica,
racional, coherent i respectar els principis generals del dret.

El caracter estatutari del dret de propietat significa que el seu contingut sera en cada
moment, el que derivi de I'ordenacio urbanistica, essent doncs licita la seva modificacio
donat que les facultats propies del domini seran concretades per 'ordenacio vigent en cada
moment perqué I'tinic limit a Iius variandi ve determinat per la congruéncia de les solucions
triades amb les directrius del planejament, el respecte dels estandards legals i la seva
adequacié a les dades objectives en que es fonamenta (senténcies del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya de 5.6.03, 25.11.03, etc.).
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En aquest aspecte, s’ha de tenir en compte que la Memoria és un document essencial del
Pla perqué constitueix la manifestacio de voluntat del planejament, la justificacio del model
de creixement, de I'establiment dels seus objectius i prioritats i la motivacio de les seves
principals determinacions.

En aquest sentit, la Memoria del Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Olot anuncia que
s’ha reconsiderat el tractament i les qualificacions de I'anterior Pla general adequant la
reglamentaci6 de les edificacions i els usos i corregint la desproporcié entre les alcades i el
nombre de plantes permeses i les amplades de carrer. Igualment, considera un objectiu
fonamental proporcionar major amplitud als espais lliures per garantir un millor
assolglament i separacié entre faganes de les edificacions i I'ajust de les edificabilitats per
tal d'adequar-se a les realment existents.

En el present suposit, el POUM estableix un xamfra de I'edificacio entre els carrers Bolos i
Pare Roca que sens perjudici de mantenir el caracter privat de la totalitat de la finca dels
recurrents, pretén establir un nou galib per a la futura edificacié que substitueixi la casa
aillada existent. Aquesta reculada de la construccio té per objecte mantenir algun element
arbori caracteristic de I'actual jardi per tal de millorar el perfil urba en un entorn molt central
de la ciutat i junt a una de les seves principals vies.

De I'analisi de la situacio resulta que certament com exposen els recurrents es produeix un
tractament diferencial en la seva finca respecte les alineacions previstes en la resta de
xamfrans de la cruilla. Aquesta determinacio, si bé és deguda a la voluntat de mantenir en
la mesura del possible els espais lliures existents no és menys cert que aquest objectiu
també pot ser assolit amb I'ordenaci6 alternativa derivada del conveni subscrit entre els
senyors Falguera i 'Ajuntament d’Olot en dates 24 de maig i 21 d'octubre de 2004.

En canvi, la proposta inicial plantejada que suposava afegir una planta atic a I'edificacio
prevista per recuperar el sostre perdut no resulta adequada perque l'atic no és una solucio
contemplada en cap cas en el POUM.

En efecte, en virtut dels convenis ressenyats es redueix la longitud del xamfra,
circumstancia que es tradueix en un augment del sostre edificable. Aixi mateix, els titulars
del sol es comprometen a cedir en concepte de vialitat 'espai no ocupat per I'edificacio
quan aquest espai en I'aprovacié definitiva era de titularitat privada. Per tant, amb aquesta
solucié s’aconsegueix un millor servei a la col-lectivitat perque s’augmenta la vissibilitat de
la cruilla i alhora possibilita el manteniment d’algun element arbrat amb la qual cosa es
tracta d’una ordenacid que respecta els interessos generals i resulta a més coherent amb
els objectius del planejament aprovat que pretén dignificar i millorar el perfil d’'una cruilla
important de la ciutat.

D’acord amb les anteriors consideracions i donat que es tracta en aquest cas d'una
determinacié de caracter local, en haver de prevaler segons reiterat criteri jurisprudencial el
model establert per la corporacié local, procedeix modificar I'ordenacio de la cruilla
conformada pels carrers Bolds i Pare Roca tal com es delimita graficament en planol
adjunt.
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Per tot aixo, aquesta Direccid6 General d’Urbanisme proposa al conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques I'adopcio de la resolucio seguent:

ESTIMAR el recurs d'algada interposat pels senyors Francisco Javier i Ma Victoria
Falguera Fortet, contra els acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de 18
de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal d’Olot, en el sentit de:

-1 MODIFICAR I'ordenacié de la cruilla conformada pels carrers Bolds i Pare Roca tal com
es delimita graficament en planol adjunt.

-2 MODIFICAR la normativa i planols d'ordenacio corresponents d’acord amb I'anterior
determinacio.

Barcelona, 25(& ‘ S

La cap del Servei de Recursos

R

Roser Clariana i Selva
Vist i plau

El director general d'Urbanisme
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