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De conformitat amb l'article 58 de la Llei 30/1992 de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 13 de juny de 2005
adoptada en relacié a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.
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Generalitat de Catalunya v RECURS/SRJICA000/C0022210
Ji Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques

MP/PS Exp: 2003/8011/G/23

Vista la proposta de la Direccié General d'Urbanisme s hd'acard
amb els fonaments gue s'hi exposen,

H E RESOLT:

Nivs HERIREFRI

ESTIMAR EN PART el recurs d'algada interposat per la sehyora
Maria Assumpcié Bassols i Bassols, que actua en nom propi 1 en
representacié de 1la Comunitat de Propietaris del carrer
Almogavers, num. 9 d'Olot, contra els acords de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de Jjuliol 1 25 de
setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla
d'ordenacié urbanistica municipal d'0lot, en el sentit de:

Primer.- ESTABLIR el coeficient d'edificabilitat del futur Pla
de remodelacié, Almogavers, PMU-10.02, en 1,52 m2sostre/m2sdl.

Segon.-— MODIFICAR la normativa d'acord amb l'anterior
determinacié.

Tercer.- CONMFIRMAR en tots els altres termes els acords objecte
de recurs.

Contra agquesta resolucié, gue exhaureix la via administrativa,
es pot interposar recurs contencids administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a 1'article 115.3 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comq,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de 1'endemd de rebre la notificacid, sense perjudici que es
pugui interposar qualsevol altre recurs que €s consideri oportu.

Barcelona, 1 3 JUHY 2005

/)

Joaquim Nadal i Farreras
Conseller de Politica Territorial
i Obres PuUbliques
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Expedient: 2003 / 008011/ G / 00023
Assumpte Pla d'ordenacio urbanistica municipal
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resolucio del recurs d'algada interposat per la senyora Maria Assumpcio
Bassols | Bassols, que actua en nom propi i en representacio de la Comunitat de
Propietaris del carrer Almogavers num. 9 d'Olot., contra els acords de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels quals es
va aprovar definitivament el Pla d’ordenacio urbanistica municipal d’Olot.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i de 25 de setembre de 2003, adopta els acords de referencia.

SEGON: Contra els acords esmentats, la senyora referenciada a I'encapgalament
interposa recurs d'algada en el qual planteja les glestions seguents:

So6n propietaris de finques situades a 'avinguda Jaume Il cantonada amb el carrer
Almogavers, les quals s'inclouen dins d'un ambit de sol urba no consolidat, a desenvolupar
mitjangant el Pla de millora urbana, PMU-10.2.

S’oposen a I'atorgament d’'un aprofitament menor a I'actualment consolidat i a la situacio de
fora d’'ordenacié de la construccio existent.

Consideren injustificada I'actuacio i, per evitar els perjudicis ocasionats, sol'liciten la
qualificacio de I'area de zona d'eixample urba, clau 10.1, que és la zonificacié que s'atorga
3 la resta de lilla o subsidiariament que s’excloguin les finques quiestionades de I'ambit del
Pla de millora urbana.

TERCER: De conformitat amb el que disposa l'apartat 2 de l'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, s'ha donat audiencia a I'Ajuntament d'Olot, el qual ha
comparegut a I'expedient i ha emes el corresponent informe.
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FONAMENTS DE DRET

PRIMER: El present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exigits pels arts. 107, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de
les administracions publiques i del procediment administratiu comu i 16.4 de la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d’urbanisme i per tant, és procedent conéixer les questions de fons que s'hi
plantegen. -

SEGON: La resolucié del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb I'article 16.4 de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, i l'art. 114 de la Llei 30/1992.

TERCER: Els recurrents son propietaris d’uns terrenys i una edificacio situats a l'illa
delimitada pels carrers Jaume II, Mossén Gelabert, Girona i Almogavers d'Olot que el
POUM impugnat classifica de sol urba no consolidat i inclou dins d'un ambit de
remodelacio a desenvolupar mitjancant el Pla de millora urbana PMU-10.02, Almogavers,
la regulacié del qual es conté a l'article 268 de la normativa urbanistica.

Els objectius d’aquest ambit son la creacid d'un espai lliure, I'obertura de nova vialitat
interior a l'illa i la reordenacié de les edificacions i usos. Quant a la sistematitzacio dels
terrenys, el Pla preveu que els espais lliures es situin a la cantonada dels carrers Jaume |l i
Almogavers.

Els recurrents s'oposen al planejament definitivament aprovat perque comporta una
reduccio de l'aprofitament respecte de I'anteriorment previst aixi com la situacio de fora
d'ordenacio de I'edificacio existent la qual es situa precisament en I'area on es determina la
ubicacio dels espais lliures.

QUART: El POUM qualifica de zona de reforma o remodelacio urbana, clau 9, els
terrenys ocupats o destinats inicialment a usos industrials pero que per haver resultat en
una posicié urbana inadequada com a consequéncia del desenvolupament urbanistic de la
ciutat, o que com a conseqléncia de les modificacions i transformacions que han sofert els
mateixos processos productius i que afecten les condicions topologiques i funcionals de les
edificacions industrials, han deixat de ser idonis per a aquells usos industrials.

Aquesta zonificaci6 es regula en larticle 251 i segients de la normativa urbanistica.
Concretament, en els indrets on s'atorga 'esmentada qualificacio el Pla preveu un proces
de canvi d'Us dels terrenys; actuacié que comporta en general I'enderroc o substitucié de
les edificacions existents per realitzar determinades reformes urbanes que facilitin la
inserci6 dels nous usos i edificacions en el context urba i que alhora millorin la seva qualitat
ambiental i funcional.
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D’acord amb I'article 251, el POUM distingeix les operacions de reforma urbana que es
refereixen a sols qualificats especificament per a usos industrials en I'anterior planejament
general vigent i les de remodelacié urbana que es refereixen a sols en els quals el
planejament anterior compatibilitzava els usos industrials amb els residencials.

Quant a dites operacions de reforma es contempla a més de les millores de la vialitat, la
previsio de nous espais lliures o equipaments publics que compensen globalment els
increments de densitat de la poblacio.

Aquests ambits de reforma o remodelacid urbana seran desenvolupats per un Pla de
millora urbana; actuacio que es contempla i regula a larticle 268 i seglents de la
normativa. Entre els parametres fonamentals aplicables al PMU-10.2 s’estableix
I'edificabilitat en 1,42 m2sostre/m2s0l i la densitat d'un habitatge per cada 100 m2 de la
superficie de sostre edificable resultant. La tipologia d’ordenacio de l'edificacio prevista és
Iedificacio aillada entre mitgeres o amb ordenacio especifica.

Pel que fa a I'ambit qgliestionat en la present via cal posar de relleu que la major part de
lilla, llevat dels fronts edificats de I'avinguda Jaume II, Gelabert i Girona, esta actualment
ocupada per naus i edificacions que han sofert rotacions en 'is industrial i que actualment
estan destinades a usos auxiliars, aparcaments i comercials.

Respecte del planejament anterior, el Pla general de 1982, preveia a l'interior de lilla una
placa publica que no ha estat executada. Al voltant d’aquest espai es disposaven unes
edificacions amb determinades condicions dordenaci6 que s'ajustaven mes al
manteniment de les naus industrials, amb grans fondaries en planta baixa, que als usos
residencials.

A la vista d’aquests antecedents, el POUM ha optat per modificar i millorar I'ordenacio de
larea; ordenacid perd que no concreta sind que estableix que la seva determinaci¢ es
produira en un futur a través d'un instrument de planejament derivat.

L’objectiu basic d’aquesta area de remodelacio urbana és la creacié d'un espai que,
conjuntament amb el que provindra del poligon d’actuacié confrontant PA 10.10, articuli
I'eixample de Sant Miquel amb el nucli historic i que constitueixi alhora un vestibul urba a la
confluéncia de I'avinguda Jaume |l amb el nou vial d’acces a la futura zona d’equipaments
escolar del barri de Sant Miquel i al barri del Morrot situat més al nord. Per tant, es tracta
de dotar aquesta gran illa de laccessibilitat viaria necessaria en consonancia amb
I'ordenacio de les noves edificacions i usos.

D’altra banda, s’ha de tenir en compte que un dels criteris basics consagrats en la memoria
del Pla és la permeabilitat entre els diferents barris i I'establiment de connexions entre ells;
actuacié que cristal-litza amb la creacio d’eixos que han de suportar i garantir la mobilitat
urbana. Es per aquest motiu que s’han de preveure eixos amb seccions adequades per tal
que serveixin de distribuidor o col-lector del transit originat per les diferents activitats
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urbanes; objectiu que també persegueixen determinades zones d’espais lliures que
funcionen en certa mesura com a corredors complementaris del teixit urba.

D'acord amb les anteriors consideracions i tenint en compte l'ordenacio de l'illa confrontant
que configura el poligon d'actuacié 10.10, entenem que el tractament atorgat pel
planejament a les finques qlestionades és coherent amb els objectius plasmats a la
memoria i respecta els interessos generals de facilitar la reconversio del teixit i millorar
Paccessibilitat tot i que la concrecio de l'ordenacio la realitzara el futur pla de millora
urbana, el qual determinara el desti especific de les edificacions existents i les pertinents
formules de compensacio mitjangant la corresponent reparcel-lacié que tindra en compte la
preséncia d’una edificacio i resituara, si s'escau, el sostre.

Sens perjudici de I'anterior, s’ha de tenir en compte que la superficie de sotre edificable
maxim que es preveu dins del Pla de millora urbana 10.02 resulta de 10.100 m2, magnitud
que es correspon amb el coeficient d'1,42 m2sostre/m2sol.

Certament, aquest aprofitament és lleugerament inferior a I'aprofitament atorgat per
I'anterior planejament general que permetia 10.849 m2 de sostre.

L'Ajuntament d'Olot en el seu informe interessa incrementar index d’edificabilitat fins a
1,52 m2sostre/m2sol.

Aquest ajust permet mantenir els objectius fixats pel Pla i satisfer alhora els interessos
generals. Aixi mateix, entenem que el canvi sol-licitat possibilitara una millor compensacio
de les carregues derivades del planejament i, en especial, el possible enderroc de la
construccio existent.

Per més fer, entenem que la fixacio d'un coeficient especific constitueix una determinacio
de caracter local i, per tant, ha de prevaler, segons reiterada jurisprudencia el criteri
municipal manifestat en la present via, el qual continua respectant els interessos generals i
essent coherent amb els objectius del Pla.

Per tot aixd, aquesta Direcci6 General d'Urbanisme proposa al conseller de Politica
Territorial i Obres PUbliques I'adopci6 de la resolucio seguent:

ESTIMAR EN PART el recurs d'alcada interposat per la senyora Maria Assumpcié Bassols
i Bassols, que actua en nom propi i en representacio de la Comunitat de Propietaris del
carrer Almogavers nam. 9 d’Olot., contra els acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme
de Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels quals es va aprovar
definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Olot, en el sentit de:

1) ESTABLIR el coeficient d’edificabilitat del futur Pla de remodelacio, Almogavers, PMU-
10.02, en 1,52 m2sostre/m2sol.
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2) MODIFICAR la normativa d'acord amb I'anterior determinacio.

3) CONFIRMAR en tots els altres termes els acords impugnats.

Barcelona, A2 ( (A [S

La cap del Servei de Recursos

©

Roser Clariana i Selva
Vist i plau

El director general d'Urbanisme

ora———

Jogn Llort i Corbella
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