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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Ambit d’actuacié
La present modificacié puntual de POUM (MPOUM-44) afecta al limit sud-oest
de l'equipament “Església del Carme”, en els segiients ambits:

- una superficie de 120 m2 situada al fons de la finca de CAN
RESPLANDIS, en el limit sud-oest de I'equipament religios “Església del
Carme”, qualificat pel POUM d 'Olot com a zona 4.4.b.

- una superficie de 120 m2 situada en una zona qualificada pel POUM
com a sistema viari, situada en el limit sud-oest de 'equipament religios.

LAKTE FINCA,
CAN FEBFL AMDES

1 v Poum
ZONA EQUAPANENT RELGIOS - CLAU A 4 b

1 AMBIT MPOUM DS
| CANHESFLANDS

" hoaan wroum Dss

1.2  Promocio i redaccio
Promou la present modificacié puntual del POUM I'Ajuntament d'Olot, i redacta

el document el Cap de Planejament urba de I'Ajuntament, I'arquitecte Lloreng
Panella i Soler.
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L’actuacidé proposada afecta la part de dues parcel-les cadastrals segiients que

s’assenyalen;

a) la cadastral 8105720DG5780N0001MB, situada al carrer Verge del Portal 8,
finca de la que s’afecten 120 m2 situats al fons de la parcel-la.
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b) fa cadastral 8105712DG5780N0001QB, situada al carrer Verge del Portal 10,
finca de la que s'afecten 120 m2 situats al pati amb accés del mateix carrer.
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1.4 Planejament vigent

El planejament vigent és el Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (FOUM),
aprovat definitivament el 18 de juny de 2003 i en Text refos el 25 de setembre
de 2003 (DOGC de 2 de febrer de 2004}, num. 4061).
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D’acord amb la delimitacié establerta en el planol de qualificacié del sok:

- part del limit nord-cest la finca de Can Resplandis esta gualificat

d’Equipament public (clau 4.4.b}

- part del pati de la finca de l'església del Carme, a on dona fagana la

Residéncia dels Pares Carmelites, esta qualificat de vial.

MPOUM-44
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2 MEMORIA DE L’ACTUACIO

2.1 Objecte de la Modificacio

Aguesta MPOUM-44 proposa que, la classificacio dels usos corresponenis a
les finques afectades (equipament Carme i Can Resplandis) es faci ajustant-se
als seus limits cadastrals.

El present document té per objecte la modificacié de la qualificacié de la part
del limit nord-oest de la finca de Can Resplandis -actualment Equipament
Public (clau 4.4.b) segons POUM- gqualificant-la com a 8.2.

Aguesta modificaciéo també afecta part del pati de la finca de Vesglésia del
Carme, a on dona fagana la Residéncia dels Pares Carmelites -actuaiment
destinat a vial segons POUM-, gualificant-lo d' Equipament Public (clau 4.4.b)

2.2 Marc legal i Procedéncia de la redacci6 de la Modificacio

La legislacio vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme (DOGC num. 5686 de 5
d'agost de 2010), la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de modificacié del TRLUC
(DOGC num. 6077 de 29 de febrer de 2012), i el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de ta Llei d'Urbanisme (DOGC num. 4682,
de 24 de juliol de 20086).

El vigent POUM, en larticle 4, contempla que només es podra modificar el
planejament gquan la variacié de les seves determinacions no alteri la
coheréncia entre previsions i ordenacié, i s’haurd de fonamentar en un estudi
que justifiqui la no coincidéncia de la mateixa modificacié en les previsions
generals.

La present modificacid, basada en un raonat ajustament de limits que
seguidament es justifica, no implica disminucié de la superficie de so! destinat a
equipaments comunitaris ni variacié dels usos.

MPOUM-44
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2.3 Ordenaci6 proposada RS TR T e o

ESPAIS QUALIFICATS PEL POUMVIGENT DEQUIPAMENT — CLAU 4.4.b.

Tal i com ja hem relatat anteriorment el vigent POUM ordena una ampliacié de

F'equipament del conjunt del Carme incorporant a aquest espai dues noves
zones:

a) Can Resplandis: una area de 120 m2 de superficie de sol, adossada a la
facana oest de P'església, i que afecta unes naus situades en la parcella
contigua de Can Resplandis. Les edificacions afectades son:

- una nau en planta baixa, situada sobre en el limit sud de la finca, de planta
trapezoidal i dimensions interiors 4,1m x 14,20m, que havia estat taller téxtil.

- un cos edificat, situat al fons de finca i adossat a l'església, de planta
rectangular i dimensions interiors 2, 4m x 8,7m, que tenia la funcié de connectar

les dues edificacions situades a est i oest de la parcel'la. La coberta d'aguest
cos edificat és una terrassa.

- la part final d’una nau, en planta baixa i primera, situada sobre el limit nord de
la finca, de planta rectangular. La part afectada correspon a l'iltima crugia de la
nau amb unes dimensions interiors de 4,6m x 5,0m

MPOUM-44
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b) Conjunt El Carme: una area de 120 mede-superffcte- g sortanplada mitja 4
m), adossada a I'edifici existent que allotja la Residencia dels Pares Carmelites,
amb facana al pati interior, que el propi POUM qualifica de vial. El desti
d’aquest espai és ampliacié de ['edifici de residéncia actualment existent, de

tres plantes d’alcada.

ESPAIS QUALIFICATS PEL PCUM, DEQUIPAMENT —CLAU 4.4.b.

Descrita la situacio actual de les dues zones que el POUM qualifica
d’Equipament, es considera:

a) en relacié a les afectacions en Can Resplandis, que la seva dimensié |
caracteristiques i la seva situacié de cos adossat a l'església, no sén les
optimes per 'ampliacié d'aquest equipament del conjunt del Carme.

b) en relacié a la qualificacié d'una zona de 4m d’amplada, situada sobre fa
fagana de la residencia, que presenta vint-i-quatre obertures en les seves tres
plantes d'algada, podria tenir funcions de pati pero no d'espai edificable.

Per aquets raonaments es considera oportuna una actuacié que traslladi el sol
afectat a Can Resplandis a la zona situada enfront I'edifici residencial de forma
que una possible ampliacié del mateix es pugui plantejar sobre una superficie
de sol de 222 m2, amb possibilitats d'un nou cos edificat i la creacié de patis

MPOLIM-44
Taxt aprovacio incial abril 2016



interiors que maniinguin condicions de ventilacié i il-luminacio de Pedifici
existent.

Donat que el POUM no estableix el sistema de gestié que hauria de permetre la
incorporacio del sol afectat a Can Resplandis a I'equipament public, ens trobem
amb una actuaci6 aillada en sol urba sobre la que caldria actuar pel sistema
d'expropiacio.

En definitiva, la proposta de MPOUM es planteja des de la conveniéncia en
relacid als interessos puablics i privats concurrents, | en conseqgléncia
procedeix a un ajustament dels limits de la zona qualificada com a Equipament
(Clau 4.4.b) “El Carme” en el seu limit sud-oest.

Aquesta MPOUM-44 :

- mantindria els objectius del POUM vigent en tant no alieraria la
coheréncia entre previsions i ordenacio

- evitaria procedir a executar una actuacié aillada en sél urba,

- determinaria la qualificacié urbanistica de Zona de Rehabilitacio de
Festructura urbana i edificatoria (Clau 6.2) al conjunt de la finca de Can

Resplandis
- milloraria les possibilitat reals d'ampliacié de la Residencia existent al
conjunt del Carme, en sol del mateix propietari, i sense noves

afectacions amb repercussions economiques per 'administracio local.

2.3.1 Justificacié de Pordenacio
Per tot aixd descrit es consideren les seglients motivacions que justifiquen
l'ordenacioé proposada:

1.- Reconeixement dels limits cadastrals de les dues finques afectades:

1.1  Aquesta MPOUM-44 proposa que, la classificacié dels usos
corresponents a les finques afectades es faci reconeixent els seus limits
cadastrals (equipament Carme i Can Resplandis).

1.2  Els volums afectats de Can Resplandis, es troben adossats a I'església.
Aguesta no és la millor situacio per a realitzar una ampliacié de l'equipament
del conjunt del Carme, tant per la configuracid dels propis volums, com pel
confinament d'aquests entre la propietat privada i l'església; tampoc per
l'accessibilitat a 'espai ampliable. L'ordenacié que preveu el POUM, comporta
un problema/conflicte de vistes dels volums qualificats com a equipaments,
respecte de la finca privada de la qual actualment formen part (finca cadastral).

2.- Reordenacidé de volums
Aguesta modificacié es una oportunitat de reordenar part dels volums existents

que afecten al cos principal de Pequipament del Carme, que és la seva
església.

MPOUM-44
Text aprovacio inicial abril 2016
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2.1 |’ ampliacié de la superficie d’equipament privat que el POUM preveu,
es proposa fraslladarda en forma de nou volum edificat, davant de [l'edifici
residencial dels frares. Aguest nou volum es planteja separat de I'edifici existent
per un pati que permet la ventilacié i il-luminacié de I'edifici principal, alhora que
el nou edifici garantira la privacitat i recolliment gue els usuaris necessiten. El
POUM classifica la resta del pati oest dels frares com a vial, malgrat es tracta
d'un espai actualment d'as privatiu, que dona accés a la residéncia dels frares i

a l'espai adaptat per a aparcaments privats, amb entrada des del carrer Verge
del Portal.

2.2 L'ajustament als limits cadastrals de les finques, i el trasllat de la
superficie d'equipament privat afectat, permeten alhora, 'ordenacié dels volums
edificats de Can Resplandis (clau 6.2).

Atenent a les condicions d'ordenacié que li sén d'aplicacio, el volum principal,
amb facana al carrer Verge del Portal, té fondaria maxima edificable de 16,5m, i
la resta de la parcel'la té consideracioé d' espai lliure d' illa, per tant la resta de
volums de la parcel-la son volums disconformes. Aquesta situacio és un primer
pas cap a la restitucio dels patis interiors d’ illa, que en aquest cas concret
suposa una millora pel conjunt d'edificis de 'equipament del Carme.

3.~ Millora puntual en el conjunt del Barri Vell

Des de fa temps el Barri vell d' Olot presenta un parc d’edificis molt envellits i,
malauradament, en gran part mal conservats. El consistori esta fent esforgos
pert tal de promoure la rehabilitacié i restauracié dels edificis. Actualment s’esta
fent una analisis de les faganes del Barri Veli per tal de tenir una diagnosi del
seu estat de conservacio i preveure, en general, Festat de salut dels edificis del
nucli antic. En paral-lel, s’han iniciat campanyes de subvencions per
arranjament de facanes.

L' illa del Carme ha estat objecte de diferents objectes de planejament, al
tractar-se d’ una illa d'equipaments estratégic dins del nucli de la ciutat.
Recentment es va aprovar la MPOUM 23-Plaga Campdenmas que reordena les
volumetries de la cantonada oest amb faganes als carrers Verge del Portal |
Sant Bernat. La modificacidé que aqui es proposa, €s un pas més cap a la
consolidacié d’ un nucli antic que requereix d' una mirada atenta que reconegui
les singularitats individuals, I'entramat i el valor del conjunt, i les oportunitats de
millora que ens ofereixen les petites intervencions, ja siguin publigues o
privades.

2.3.2 Modificacio del planejament vigent

En base als arguments expressats anteriorment es proposa maodificar els limits
de Pequipament religiés de l'església del Carme, de forma que, mantenint
Fextensio superficial ordenada pel vigent POUM, es desafectin les edificacions
afectades situades en la finca de Can Resplandis i es redueixi la zona

destinada a vial situada en front de 'actual residencia del Pares Carmelites, en
el conjunt del Carme.

MPOUM-44
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La nova ordenacio:
- mante la superficie qualificada de sistema d’equipaments — Clau 4.4.b
- augmenta en 120 m2 de sol la supefrficie qualificada com a Zona de
Rehabilitacié de 'estructura urbana i edificatéria — Clau 6.2
- disminueix en 120 m2 de sol la superficie qualificada de vial.

La nova superficie qualificada amb la Clau 6.2, es situa en el pati d’illa i per tant
no genera nou sostre edificable. Per aquest motiu no es fa necessaria nova

reserva de sol per a espais lliures, ni obligacions de majors cessions
d’aprofitament urbanistic.

A (83

61

61\‘

MPOUM - QUALIFICACIO DEL SOL URBA - SERIE 2

2.4 Quadre comparatiu dels parametres urbanistics
Qualificacié Clau | POUM 2003 | MPOUM
Sistemes | Comunicacions | 120 m2 | |
i Equipament | 4.4b | 120 m2 120 m2
Zones REUE 6.2 | 120m2

3. MEMORIA AMBIENTAL
La present Modificacido puntual del POUM no suposa cap alteracié de les

determinacions del planejament vigent que tingui implicacions de caracter
ambiental.

MPOUM-44
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4. MEMORIA SOCIAL
La present Modificacié puntual del POUM no suposa cap alteracié de les

determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en la vigent
Memoria social del POUM.

5.  MEMORIA ECONOMICA.
Donades les caracteristiques i abast de la present Modificacié puntual del

POUM, no es fa necessari un estudi economic i financer gue complement al
vigent.

6. MEMORIA D'EXECUCIO
La present Modificacié puntual del POUM no precisa d’un programa d’execucio
de les seves determinacions donat gue:

- actua sobre sols no condicionats a cessions

- no procedeix determinar un sistema de gestié

- no procedeix fixar una agenda ni pla d'etapes

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacio puntual del POUM no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de
mobilitat ordenat pel planejament vigent.

8. PROCEDIMENT
La present Modificacié puntuai del POUM d’'Olot es tramita d’acord amb el que
determina el DL 1/2010 Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

MPOUM-44
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. NORMATIVA URBANISTICA

La present modificacié puntual del planejament general vigent, MPOUM-44, no
afecta a cap de les disposicions normatives del POUM 2003 d'Olot, i en
conseqiliéncia les determinacions i ordenacié de les mateixes venen regulades
pel cos de les Normes Urbanistiques del referit POUM, i en concret, en els
articles 79 fins al 122, relatius als Sistemes urbanistics,( claus, 2.1, 3.314,4.a),
i als articles 202 al 209 , relatius a la Zona de rehabilitacié de l'estructura
urbana ( Clau 6).

Titol 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Ambit territorial.

L’ambit territorial de la MPOUM-44 correspon als sols delimitats, de forma
discontinua, que afecten parcialment a les finques situades al carrer Verge del
Portal numeros 8 i 10, i que es concreten graficament al planol 2.1.1 “Ambit de
la MPOUM".

Art. 2 Contingut.

La present modificacié consta de memoria, normativa, planols d’informacié i
planols d’ordenacié amb la qualificacié del sol urba i definicié d'alineacions i
rasants, de caracter normatiu.

Art. 3 Vigencia.

Aquesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié
de l'acord d’aprovacio definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Acompliment del POUM

Eil contingui normatiu de la present MPOUM-44 s’ha d’entendre substitutori i
complementari dels planols de qualificacio i alineacions del s6l urba, que seran
d'aplicacié universal, sense que siguin excusables el seu incompliment per
motius de manca de reproduccid de Farticulat de referéncia en el present
document.

Art. 5 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que I'Administracio, estaran obligats a
complir les disposicions contingudes en aquesta modificacio.
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Titol 2. DISPOSICIO ADICIONAL UNICA

La correspondéncia grafica de la present MPOUM-44 és la segient:

- el planol 2.2.2 de la present modificacio substifueix el planol 2.25, de
—qualificacio de solurba-del POUM-vigent. —

- el planols 2.2.3 de la present modificacio substitueix el planol 3.25,
d'alineacions i rasants del sol urba del POUM vigent.

Olof, abril de 2016

. Generalitat de Catalunya
Lloreng Panella i Soler, l gfprﬁv_ﬂ?gnt de ':‘e;-jrp‘ct)og; Sostenibifitat
. i, reccidé Genera rdenacid
Arquitecte municipal _del Territori i Urbanisme
¢pr?tua1 -::eiﬁln]irp:‘var}mrf perla Comissio
. s or - arritorial ¢’Urbaniame de Girona
Cap de planejament urba i Barri Vell __ sessio de data 7:58 Mo ‘Fmazn

La secretaria '

/N
[
L/
e

Sonia Bofarull | Serrat UM

? AJUNTAMENT D'OLOT
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