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II-Im. Sr. Alcalde President
Ajuntament d'Olot

Passeig Bisbe Guillamet, 10
17800 Olot

Garrotxa

Assumpte: Pla d'ordenacioé urbanistica municipal de Olot .

De conformitat amb l'article 58 de la Llei 30/1992 de Réegim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 5 de novembre de
2004 adoptada en relacié a aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s'indica en la propia resolucio.
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| Generalitat de Catalunya
1 Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques

MP/PS Exp: 2003/8011/G/103

Vista la proposta de la Direccid General d'Urbanisme 1 d'acord
amb els fonaments que s'hi exposen,

H E RESOLT:

ESTIMAR EN PART el recurs d'alcada interposat pel senyor
Francesc Alvarez Rubirola, que actua en nom 1 representacid de
la societat Baus, SA, contra els acords de la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i 25 de
setembre de 2003, pels quals es va aprovar definitivament el Pla
d'ordenacié urbanistica municipal d'Olot i, en conseqiiencia:

Primer.- MODIFICAR l'ordenacidé de 1l'illa delimitada pels carrers
Pere BAubert, carretera de les Tries i passeig Joan Prat Forga
tal com es delimita graficament en planol adjunt i establir per
al seu desenvolupament un poligon d'actuacidé, PA 10.06, Pere
Aubert, les caracteristiques del qual sén les segilents:

Superficie 3.726 m2
Sostre edificable maxim segons la clau 10.2 9.709 m2
So6l privat 2.985 m2
Espais lliures ' 528 m2
Vialitat 213 m2

Condicions d'edificacié i usos: Les que corresponen segons la
qualificacié urbanistica.

La parti6é entre la zona 10.2 i la d'equipament compresa dins del
poligon 10.16 sera objecte de regularitzacié de manera que
adopti una direccié ortogonal al carrer Prat Forga. Aquesta
regularitzacié comportara també la del limit entre 1les dues
zones que coincidira amb el de la nova partié i permetra
1'acabament de 1'edificacié prevista a la zona 10.2 seguint les
alineacions rectes de 1'edificacié. El sostre que correspon al
poligon comprén també el que es situard sobre la finca un cop
reqularitzada la partié i els limits entre zones.

L'alcada prevista per cada planta inclou el gruix del seu forjat
de sostre.

El front d'edificacid que limita amb l'equipament reculara com a
minim un metre de la partié definitiva i tindra la consideracid
de facana. '
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5G-16/02

N Generalitat de Catalunya
{ Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Sistema d'actuacid:
Reparcel.lacié. Modalitat, compensacié basica.

Segon.- MODIFICAR la normativa i planols d'ordenacid d'acord amb
les anteriors determinacions.

Contra aguesta resolucid, que exhaureix la via administrativa,
es pot interposar recurs contencids administratiu, de
conformitat amb alld que es preveu a l'article 115.3 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comd,
i als articles 10, 14 i 25 de la Llei 29/1998, de 13 de Jjuliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des
de 1'endema de rebre la notificacid, sense perjudici que es
pugui interposar qualsevol altre recurs que es consideri oporta.

.Barcelona, “® NDV.ZBU{

Joaquim Nadal i Farreras

Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques
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AN Generalitat de Catalunya SR/G0829/2003 / 008011/ G/ 00103/2245846
MY Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques 712X
Direccié General d’Urbanisme

Expedient: 2003 / 008011 /G / 00103
Assumpte Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Municipi: Olot

Comarca: Garrotxa

Proposta de resoluci¢ del recurs d'algada interposat pel senyor Francesc Alvarez Rubirola
que actua en nom i representacio de la societat Baus, SA, contra els acords de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels qual es
va aprovar definitivament el Pla d’ordenacio urbanistica municipal d’Olot

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER. La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 18 de
juliol i 25 de setembre de 2003, adopta els acords de referéncia.

SEGON: Contra els acords esmentats, el senyor referenciat a I'encapgalament
interposa recurs d'algada en el qual planteja les guestions seguents:

L’ordenacié proposada per al poligon d’actuacié PA 10.06, Pere Aubert, lesiona greument
els seus interessos perqué s'afecta el rendiment d’'una activitat industrial i, en especial,
perqué comporta la demolici6 de les actuals instal-lacions del concessionari de Peugeot, el
qual esta plenament arrelat al municipi.

Ledificacio existent esta constituida per una planta soterrani i una planta baixa amb gran
profunditat i en canvi el POUM preveu menor profunditat i una algada de PB + 3PP

Durant la tramitacié de I'expedient ja es va expressar la conveniéncia de modificar la
disposici6 volumeétrica del POUM aixi com es van adquirir diverses finques per tal de poder
facilitar la gestio i reordenar I'actuacié sense lesionar a tercers, tot respectant els objectius
del Pla.

Per tal de solventar la problematica generada pel POUM realitza una proposta d’ordenacio
alternativa que plasma graficament en planol annex al recurs, la qual consisteix basicament
en: 1) no edificar el volum previst en I'alineacid al carrer Pere Aubert sino mantenir la
possibilitat de PB per tal de respectar les instal-lacions de la concessionaria existent; 2)
reduir la profunditat edificable del volum en front a l'avinguda de les Tries; 3) ampliar
l'algada a PB + 4PP del volum amb front a la zona verda del carrer Joan Prats Farga; 4)
regularitzar els limits amb la zona d’equipaments i 5) permetre la construccio en régim de
concessié de dues plantes soterrani destinades a aparcaments sota d'una part de l'area
qualificada d’espais lliures.
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Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques

Direccié General d’Urbanisme

TERCER. De conformitat amb el que disposa l'apartat 2 de l'article 112 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, s'ha donat audiéncia a I'Ajuntament d’'Olot, el qual ha
comparegut a I'expedient i ha emés el corresponent informe, en el qual realitza una
proposta alternativa d’ordenacio de I'area giiestionada, la qual ha estat consensuada amb
el recurrent mitjangant un conveni subscrit en data 9 de juny de 2004.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER: El present recurs d'algada compleix els requisits legals d'admissibilitat
exigits pels arts. 107, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu i 16.4 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’urbanisme, i per tant, és procedent conéixer les quiestions de fons que s'hi plantegen.

SEGON: La resolucio del present recurs correspon al conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb l'article 16.4 de 2/2002, de
14 de marg, d’'urbanisme, i l'art. 114 de la Llei 30/1992.

TERCER: L'entitat recurrent Baus, SA, és propietaria d'uns terrenys ubicats a l'illa
delimitada pels carrers Pere Aubert, carretera de les Tries i passeig Joan Prat Farga d'Olot
que el POUM incorpora dins del Poligon d’actuacié PA 10.06 i qualifica de zona d’eixample
intensitat 2, clau 10.2, pel que fa a l'area susceptible d’aprofitament privat; i de sistema
d’espais lliures, parcs locals, jardins i passeigs urbans, clau 3.3, i vialitat.

El recurrent en la present via s'oposa a 'ordenacid establerta que comporta I'edificacio de
dos fronts lineals de PB + 3PP amb una profunditat de 12 m amb facana al carrer Pere
Aubert i a la zona verda i un altre front de16,20 m de profunditat i de PB + 5PP davant de la
carretera de es Tries, aixi com la possibilitat de construir en PB en part de I'espai interior
d'illa. Concretament rebutja la volumetria prevista pel front del carrer Pere Aubert perque
comporta la demolicié de les actuals instal-lacions de la concessionaria de Peugeot.

En primer lloc cal assenyalar que el poligon d'actuacié 10.06 prové, segons es desprén de
I'informe municipal emés en la present via, del reajustament de la delimitacié poligonal
aprovada en desenvolupament del planejament anterior el qual tenia per objectiu la
reparcel-lacio de les propietats afectades per la cessio d’un espai lliure public i d'una zona
d’equipaments; zonificacions que manté el POUM on la posicié de la zona verda es situa
com a continuacio de la zona verda publica existent amb I'objectiu d’assolir un passeig

urba que discorrera des de la carretera de la Canya fins al riu Fluvia.

La questi6 de fons plantejada pel recurrent és la distribuci6 de laprofitament i
concretament la volumetria assignada.
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En aquest aspecte cal tenir en compte que la qualificaci6 dels terrenys i, en concret, els
parametres que els son aplicables, entre d'altres la fondaria edificable, que en definitiva
determinen I'aprofitament d’aquells, constitueix una opcid del planejament en virtut de la
qual el planificador tria 'alternativa que considera més adient per a satisfer les demandes
de la col-lectivitat, tenint en compte també la utilitzacié racional del sol. En aquesta decisio
planificadora intervenen factors com: situacio, topografia, accessibilitat, entorn circumdant,
etc, que contribuiran a que la soluci6 adoptada permeti millorar les condicions de vida dels
ciutadans perqué linterés comu general prima sobre els particulars i privatius. Tanmateix
és important considerar que la decisio ha d’ésser logica, racional i proporcional i causar els
menors perjudicis possibles.

En el present suposit la recurrent interessa no edificar les tres plantes pis previstes en front
al carrer Pere Aubert, on només realitzaria una PB, ajustar lleugerament la fondaria de les
edificacions en front de la carretera de les Tries i passar el sostre de les plantes pis
eliminades sobre l'edificacié que confronta amb la zona verda i el passeig Prat Farga
augmentant la seva algada de PB + 3PP a PB + 4PP i la profunditat de 12 m a 15,2.

De I'analisi de la situacio resulta que el POUM, com el Pla general d'ordenaci6 de 1982,
estableix les mateixes condicions d'algada i fondaria pel que fa a les edificacions del carrer
Pere Aubert i de la carretera de les Tries i que en tot cas es tracta de parametres maxims
gue no és necessari exhaurir.

No obstant I'anterior i per tal de facilitar la gesti6 aixi com en un intent de compatibilitzar els
interessos generals amb els de la propietat, que aporta escriptures en virtut de les quals
resulta que és titular de tots els terrenys inclosos en el poligon d’actuacio, es va signar en
data 9 de juny de 2004 un conveni entre la corporacié municipal i I'entitat BAUS, SA en
virtut del qual es proposa una ordenacié consensuada, la qual consisteix basicament en:
una edificacié de PB front al carrer Pere Aubert, una altra edificacié de PB + 5PP en front a
la carretera de les Tries i una tercera construccid de PB + 3PP front a la zona verda.
Aquesta ordenacio, que es creu convenient acceptar, es delimita graficament en planol
adjunt i pel que fa a les condiciones del poligon d’actuacié 10.06, Pere Aubert, son les
seguents:

Superficie 3.726 m2.
Sostre edificable maxim segons la clau 10.2  9.709 m2
Sol privat 2.985 m2
Espais lliures 528 m2
Vialitat 213 m2

Condicions d’edificacio i usos: Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.

La parti6 entre la zona 10.2 i la d’equipament compresa dins del poligon 10.16 sera objecte
de regularitzacio6 de manera que adopti una direcci6 ortogonal al carrer Prat Farga.
Aquesta regularitzacié comportara també la del limit entre les dues zones que coincidira
amb el de la nova partié i permetra 'acabament de I'edificacio prevista a la zona 10.2
seguint les alineacions rectes de I'edificacio. El sostre que correspon al poligon compren
també el que es situara sobre la finca un cop regularitzada la parti6 i els limits entre zones,.
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i Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccié.General d’Urbanisme

L'algada prevista per cada planta inclou el gruix del seu forjat de sostre.,

'El front d’edificacié que limita amb I'equipament reculara com a minim un metre de la parti6
definitiva, i tindra la consideracié de fagana.

Sistema d'actuacio:
Reparcel-lacio. Modalitat, compensacié basica.

L’ordenaci6 incorporada en la present via conjunta els interessos generals de manteniment
dels espais lliures i vialitat i els dels particulars que interessen una redistribucié de
I'aprofitament privat per tal de mantenir les preexisténcies d’una instal-lacié comercial, que
alhora dona lloc a una ordenaci® amb un aprofitament més racional, tot reduint
" lleugerament el sostre total edificable.

QUART: Pel que fa a la peticio de permetre la construccio en régim de concessio
administrativa de dues plantes soterrani destinades a aparcaments sota la zona qualificada
d’espais lliures, clau 3.3, cal assenyalar que aquesta situacid no es considera en el conveni
subscrit amb I'ajuntament i que ha donat lloc a una nova ordenacio de l'area; ordenacio a la
qual el recurrent ha prestat la seva conformitat, amb la qual cosa entenem que aquesta
al-legaci6 esdevé obsoleta i superada pels nous fets. : (i

No obstant I'anterior d’acord amb I'establert a I'article 116 de la normativa urbanistica cal
recordar que en aquest tipus d’espais lliures no es permeten altres usos que els de lleure,
passeig o joc. A més dites zones, s'estableixen com inedificables, i en elles només
s’admeten les construccions o instal-lacions vinculades al seu desti d’espai lliure. Per tant,
el planejament no preveu cap tipus d'aprofitament en el seu subsol; possibilitat que si que
es contempla, en canvi, en la zona 2.4. ' '

Per tot aixo, aquesté Direccié General d’Urbanisme proposa al - conseller de Politica .
Territorial i Obres Publiques 'adopcio de la resolucié segient: :

ESTIMAR EN PART el recurs d'alcada interposat pel senyor Francesc Alvarez Rubirola
que actua en nom i representacio de la societat Baus, SA, contra els acords de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona de 18 de juliol i de 25 de setembre de 2003, pels qual es
va aprovar definitvament el Pla d'ordenacio urbanistica  municipal d'Olot i, en.
conseqiéncia, s ' :

1 MODIFICAR l'ordenacio de lilla delimitada pels carrers Pere Aubert, carretera de les
Tries i passeig Joan Prat Farga tal com es delimita graficament en planol adjunt i establir
per al seu desenvolupament un poligon d'actuacio, PA 10.06, Pere Aubert, les
caracteristiques del qual son les seglents:

Superficie 3.726 m2.
Sostre edificable maxim segons la clau 10.2  9.709 m2
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Espais lliures 528 m2
Vialitat 213 m2
Condicions d’edificacio i usos: Les que corresponen segons la qualificaci6 urbanistica.

La partié entre la zona 10.2 i la d’'equipament compresa dins del poligon 10.16 sera objecte
de regularitzacié de manera que adopti una direcci6 ortogonal al C Prat Farga. Aquesta
regularitzacié comportara també la del limit entre les dues zones que coincidira amb el de
la nova partid i permetra 'acabament de Iedificacid prevista a la zona 10.2 seguint les
alineacions rectes de I'edificacio. El sostre que correspon al poligon comprén també el que
es situara sobre la finca un cop regularitzada la partié i els limits entre zones,.

L’algada prevista per cada planta inclou el gruix del seu forjat de sostre.,

El front d’edificacié que limita amb 'equipament reculara com a minim un metre de la partio
definitiva, i tindra la consideraci6 de fagana.

Sistema d’actuacio:
Reparcel-lacio. Modalitat, compensacio basica.

2 MODIFICAR la normativa i planols d’ordenacio d'acord amb les anteriors
determinacions.

Barcelona <) / (O \{
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Vist i plau
El director general d’'Urbanisme
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