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.  MEMORIA UL i Cbre Poptde F S T

1.  MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Ambit d’actuacié
La present Modificacié puntual del POUM afecta a I'ambit del Poligon
d’Actuacio 13.02 - “C/Franga”.

1.2 Estructura de la propietat
La propietat del sols, objecte d'aquesta modificacio puntual del POUM, atenent

a la informacié cadastral de les finques incloses en I'ambit def P.A. és la
seglient:

Finca Situacio Superficie  finca | Titular Sup. ambit | Sup. ambit
cadastral PA-POUM | PA - Real

7310101 | carrer Franga 18.060 m2 | Teresa Pujol Isern (1) 17.464 m2 16.834 m2
7310104 | carrer Lope de Vega 23.714 m2 | LLuis ignaci Malagrida Pons 6.161 m2 6.175 m2
7310106 | carrer Franga Joan Granados Aguila 3.086 m2 3.086 m2
7310108 | carrer Franca 19.531 m2 | Ajuntament d'Ofot 386 m2 396 m2
7310108 | El Serat 2794 m2 | Joan Compte Espunya (2) 341 m2 00 m2
7310110 | carrer Lope de Vega Embotits Montsa,S.A. 1.115m2 1.115 m2
7410707 | El Serrat Garrobxa Llars, S.L_ (3) 41 m2 00 m2

El Moot Ramon Alentorn Rosell 80 m2 80 m2
vials carrer Lope de Vega 57 m2 57 m2

TOTAL 28.741 m2 27.743m2

{1) La superficie diferéncia entre la cadastral i la real inclosa en el PA (1.295m2) esta dins I'ambil de! Pla parcia EI

Serrat

{2) La totalitat de la superficie d'aquesta finca cadastral esta dins 'ambit dei Pla parcial El Serrat
(3) La totalitat de la superficia d'aquesta finca cadastral esta dins 'admbit del Pla parcial El Serrat

La present MPOUM-18 adapta els limits est i sud del P.A., el als dels sector de
s0l urbanitzable El Serrat, d’acord amb delimitacié del mateix definitivament
aprovada amb el Pla parcial corresponent.

1.3

Promocio

La Modificacio puntual del POUM és promoguda per I’Ajuntament d’Olot

14

Planejament vigent i normativa de referéncia

La referéncia urbanistica de la present Modificacié puntual és el vigent Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM d’Olot, aprovat definitivament el 18
de juny de 2003, i en text refds el 25 de setembre de 2003 (DOGC de 2 de febrer
de 2004, nam. 4061), que delimita el Poligon d'Actuacié 13.02 “Carrer Franga”

dins el sol urba no consolidat, amb les segiients determinacions:

MPOUM-18 PA-13.02
Text aprovacio inicial

juny 2010



00000 COCOOOOOOOOOCOOOOOOOROOPOCOICPOOCOTONTOIOIOVINOPOIONINOYOVIOIKOYOYPOYOIYVPOPYOPYOYOYOPYODOPROPS

|T||?] Ajuntament d'Olot

2.

2.1

L'objecte d'aquesta modificacid puntual del POUM és adaptar les seves
determinacions, pel que fa al PA 13.02, a la realitat topografica, a I'estructura

POLIGON D'ACTUACIO P.A: 13.02

CI Franga

Extened:

28,741 m2

Quadre de caracteristiques:

) Soslre privat | Sostra mde.  |Volummax,  |Espais Viabtat quip. ol
p edificable inst. tec. pliblic

rivat de cassid edificabls linsies

[ 14.908] [ 14.906] | 10782  3.073 [ 13.835)

Gondzlons dedificacis i uses!

Les que P segons la qualificacid wibanistica, Els radats no es podran efeciuar des del camer Vescomlat de
Bas-Hocacorba A mes dels uses relacionats 2 lz zona 16.3 tambd s'admetran els establers, a la modificacid puntual del Pla
General d'aprovacio definitnvs, amb data 11-7-81

En el projede de reparcel lacié s'admet } i kermnatives, respectant en qualsevod czs, locupackd méxma el nombre
maam d'establimenls 1 el volum méxim brut de 2 84 m3/ mZ de sl

Sistema d'actuacio:

Reparcel lacio. Modalitat, comp i3 Bisca

Els costos d'urbanitzacié del Pare Urbé aniran a cdirec de I'Ajuntament.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO

Objecte

MPOUM-18 PA-13.02

Text aprovacié inicial
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de la propietat, i a la coordinacié entre I'ordenacié urbanistica d'aquest ambit i
I'aprovada corresponent al sector “El Serrat”.

Aquesta coordinacié porta a la necessaria actuacid sobre la xarxa viaria,
prolongant el carrer Grecia fins el sector “El Serrat, | a I'ajust i reubicacié dels
espais lliures previstos pel POUM dins el PA.

2.2 Procedéncia.

La concrecio dels objectius exposats , ha comportat la proposta definitiva de
I'ordenacio del s0l pablic  espais lliures corresponents, fet que implica adaptar |
ajustar algunes de les propostes de qualificacid i alineacions establertes en el
vigent POUM.

L'article 4 del POUM contempla que només es podra modificar quan fa variacié
de les seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i
ordenacio, i s’haura de fonamentar en un estudi que justifiqui la no incidéncia
de la mateixa modificacio en les previsions generals.

Donat I'interés public de la proposta, i per tal de concretar els drets privats de
forma que sigui possible el desenvolupament del P.A., procedeix la present
modificacié puntual dei POUM.

2.3 Marc legal

La legislacio vigent aplicable és el DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text Refos de la Llei d'urbanisme (DOGC nuam. 4436 — 28/07/2005), amb les
modificacions imposades pel DL 1/2007, de 16 d'octubre, de Mesures urgents
en matéria urbanistica (DOGC num. 4990 — 18/10/2007), | per la Llei 26/2009,
de 23 de desembre, de Mesures fiscals, financeres i administratives (DOGC
num. 5537 — 31.12.2009) que en la seva Seccid Quarta modifica el text refés de
la Llei d'Urbanisme.

Aquesta modificacio, tal com estableix I'article 4 del vigent POUM, no varia les
seves determinacions essencials de zonificacié i no altera la coherencia entre
les previsions, I'ordenacid establerta inicialment ila proposada.

La proposta manté la proporcid de sol destinat a espars lliures que es preveu al
POUM pel desenvolupament del PA.

2.4 Justificacio i oportunitat de les propostes

L'Ajuntament impulsa la present proposta per fal de dur a terme les
determinacions del POUM pel que fa al seu desenvolupament i concretament
per donar resposta a una demanda de gestiéd municipal per tal d'adaptar les
aquestes determinacions a la realitat fisica del sector, i aixi poder dotar a la
ciutat de nou sol urbanitzat industrial. Aquesta proposta es planteja amb el

MPOUM-18 PA-13.02
Text aprovacié inicial juny 2010
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coneixement i acord dels propietaris majoritaris afectats. L'oportunitat de la
proposta i els motius exposats justifiquen la modificacié puntual del POUM en
aquest ambit de gestid.

2.5 Ordenacio i solucié adoptada

La proposta adapta els limits del PA a dos realitats, la del medi fisic i la de la
propietat, ajustant alineacions i limits a les mateixes sempre que aquestes
adaptacions no suposen alteracio de les determinacions basiques del POUM.

Es proposa doncs ajustar les alineacions del sél public i privat resultant de
forma que sigui possible la connexié viaria entre el sector El Serrat i I'avinguda
Europa de forma que, pel carrer Grécia, es pugui donar acces al citat sector
residencial des de la xarxa basica situada al nord de la ciutat.

Agquesta intervencio sobre la xarxa viaria s'acompanya amb la supressid d'un
carrer sense sortida, que perpendicular al carrer Franga preveia el POUM,
donat que les parcelles industriats resultants tindran, totes elles, accés des del
carrer Franga i per tant no es fa necessari aquest vial en cul de sac de dificil
maniobrabilitat per la mobilitat en zona industrial.

El nou ambit resulta lleugerament inferior en superficie (1.014 m2) del definit al
planejament general, principalment per ajustar-se als limits aprovats dei sector
contigu El Serrat. Aquesta disminucio de superficie representa un 3,52% en
relacié a la superficie inicial.

La superficie i localitzacio de sol net industrial es manté en termes percentuals,
aixi com la superficie i localitzacié de sol qualificat de sistema d'espais lliures.
En relacio a aquests Ultim, el PA preveu que un 37,45% de la superficie total de
I'ambit es destini a espais lliures, practicament igual que el que determina el
POUM que fixa aquests percentatge en el 37,44 %.

MPOUM-18 PA-13.02
Text aprovacié inicial juny 2010
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POLIGON D'ACTUACIO P.A: 13.02 (MPOUM -18)

7

Nomt

Cf Franga

Extensit,

27743 m2

Quadie da carmtenstiques:

(] pival  [Sosire max, mmex | Espas Viellet Eqip ]
privat decessid dificatie ediicatie litwes mat. e lpauic

[ 14.318] [ 14.318] [ 10384]  3.041] [ 13425

Condicions dedificado i usons,

Les que comesponen segons la qudilicacid wbanislica Bs accassos odals no es podan ofectuTr des dd carmer Vescomlal de
Bas-Rocacoba A mes dds usos rdadionsts 2 12 zona 16.3 Bmbé s'admekan g5 estblals, 2la modficadd puniud dd Pa
Gener! daprovach definilive, amb deta 11791

En & pojecte de mpared lacid fadmet an odenacions dtematives, mspectant en gqudsevd cas, Focupacio mixdmad norbre
maxim destadimentsi @ vd um maombrut de 2 .94 m34 ol de sd.

Sisterna dactuac§;

Repercd Jach. Moddial, compensaciobasica
Bs coslos dwhentzaco dd Parc Libd animna camec daVYAuntament

2.6 Quadres Numerics

Quadres comparatius entre el POUM vigent i la Modificacio MPOUM-18:

MPOUM-18 PA-13.02
Text aprovacié inicial juny 2010
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5.

POUM 2003 MPOUM 18
PA-13.02 PA-13.02

Sistemes
m2. sdl pablic
Vialitat { clau 2.1) 3.037m2 10,69% 3.025m2 | 10,91%
Espais lliures { clau 3.3) 10.762m2 37,44% | 10.384m2 | 37.45%
Total sél public 13.799m2 48,13% 13.409m2 | 48,36%
Zones :
m2 sol privat
'ndustrial - Clau 16.3 14.906m2 51,86% 14.318m2 | 51,64%
Total ambit 28.741m2 100% | 27.727m2 100%

MEMORIA AMBIENTAL

La present Modificacié puntuat del POUM no suposa cap alteracio de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions de
caracter ambiental.

MEMORIA SOCIAL

La present Modificacté puntual dei POUM no suposa cap alteracio de les

determinacions del planejament vigent pel que fa a les politiques
d’habitatge en I'ambit d'actuacié de! PA.

MEMORIA ECONOMICA.

Donades les caracteristiques i abast de la present Modificacié puntual del
POUM, no es fa necessari I'estudi econdmic i financer, donat que no s’alteren
les determinacions basiques del POUM.

6.1

6.2

6.3

MEMORIA DE L’EXECUCIO

Sistema d'actuacioé.

Aguesta modificacié proposa que el P.A. es desenvolupi pel sistema
d'actuacié de cooperacio

Pla d’etapes

Es fixa una unica etapa de quatre anys pel desenvolupament del PA, es
a dir per la redaccid, tramitaci6 i aprovacio dels projectes de
reparcel.lacio i urbanitzacio, i per I'execucio de les obres d'urbantzacié
Cessions de sol

La present modificacio contempla les cessions de sol, per equipaments i
espais lliures ja previstes al POUM, i la cessié del 10% d’aprofitament
mig.

MPOUM-18 PA-13.02
Text aprovacid inicial juny 2010



0000000000000 000000FCOCCOIOCOCIOCIOGIOIOIVOIOIOCVOIOIVOCIKOVOIVNOCVNOCVVYOCVYOYOVYIOVNPRPOYOYOVYOVYOIOYOPOVOYOYOVCOEYTS

iy

||||U Ajuntament d’Olot

7. AVALUACIO DE LA MOBILITAT OBLIGADA

La present Modificacid puntual del POUM no suposa cap alteracié de les
determinacions del planejament vigent que tingui implicacions en el sistema de
mobilitat ordenat pel plangjament vigent.

8. PROCEDIMENT

La present Modificacié puntual del POUM d'Olot és tramita d’acord amb el que
determina l'article 94 de ia LLUC que remet al que estableix I'art. 83 del DL
1/2005, Text refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

MPOUM-18 PA-13.02
Text aprovaci6 inicial juny 2010
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il. NORMATIVA URBANISTICA

La present modificacio puntual del planejament general vigent. MPOUM-
18 — PA-13.02, no afecta a cap de les disposicions normatives del
POUM, i en consequencia les determinacions i ordenacic de les
mateixes venen regulades pel cos de les Normes Urbanistiques del
referit POUM, i en concret, en els articles 79 fins al 122, relatius als
sistemes urbanistics,( claus, 2.1, 3.3 i 4,4.a), i als articles 320 al 324,
relatius a la zona de Industria aillada d’Intensitat 3 (Clau 16.3).

TITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Ambit territorial.

L'ambit territorial d’'aquesta modificacié correspon als sl delimitat en el
Poligon d’Actuacio P.A.-13.02.

Art. 2 Contingut.

La present modificacié consta de memdria, normativa i planols d’informacié i
proposta de zonificacid de caracter normatiu.

Art. 3 Vigeéncia.

Aquesta modificacio entrara en vigor i serd executiva a partir de |la publicacio
de I'acord d’aprovacio definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacid puntual s’ha dentendre
substitutori i complementari dels planols de qualificacio i alineacions del sol
urba, que seran d'aplicacié universal, sense que siguin excusables el seu
incompliment per motius de manca de reproduccio de I'articulat de referéncia
en el present document.

Art. 5 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que 'Administracid, estaran obligats a
complir les disposicions contingudes en aguesta modificacio.

MPOUM-18 PA-13.02
Text aprovacio inicial juny 2010
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TITOL2. DISPOSICIO ADICIONAL

M.

Unica. correspondéncia de la present modificacié puntual MPOUM-18, amb el
POUM vigent

2.1 de la present modificacid substitueix el planol 2.12, de qualificacio de sol

urba del poum vigent.

2.2 de la present modificacid substitueix el plancl 3.12, d’alineacions i rasants

del sot urba del poum vigent.

——— SECRETARIA
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