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MODIFICACIO PUNTUAL POLIGON B PLA PARCIAL” LES FONTS”
ILLA 4

|. MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA

1. AMBIT

L'ambit de la present modificacid del Poligon B del Pla Parcial les Fonts compren l'illa delimitada
pel carrer Joan XXIIl i un solar municipal a la banda est; pel carrer Josep M? Folch i Torres a la
banda sud, per la Ronda de les Fonts a la banda oest. La superficie de I'ambit és de 1.139,40
m2.

La present modificacié no afecta la qualificacié urbanistica, zonificacié del sol ni 'ordenacio de

I'edificacio, només puntualment I'articulat d'aquesta illa.

2. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | PROMOCIO

Els sols objecte d'aquesta modificacio puntual de Pla Parcial, son propietat de:

Promocions Immobiliaries Talaixa. SL

Bisbe Lorenzana 24.B , Olot.

El titular d'aquesta finca ho és en virtut de la Segregacié | Permuta atorgada per I'Ajuntament
d'Olot a Promocions immobiliaries Talaixa, Sl en data 21 de novembre de 2005

'Ajuntament d'Olot, és qui promou la present modificacio puntual de l'illa 4.
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3. NORMATIVA DE REFERENCIA. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament el 18
de juny de 2003 i en text refos el 25 de setembre de 2003 (DOGC 2 de febrer de 2004, nimero
4061) que classifica I'ambit com a sol urbanitzable delimitat.

Per al desenvolupament d’aquest ambit sén d'aplicacié les disposicions de la Modificacio del
Poligon B del Pla Parcial les Fonts, aprovat definitivament el 26 de setembre de 2001 (DOGC 17
de desembre de 2001, numero 3535). La vigéncia d’aquesta modificacio es recull a I'annex 2:
planejament i ordenacions de detall vigents del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

La Modificacié del Poligon B del Pla Parcial les Fonts assenyala per 'ambit on es fa la present
modificacié puntual, la qualificacié d'Ordenacié especifica aillada amb estudi de Detall. | la seva
reglamentacié detallada figura als articles 17-26 de les ordenances de la modificacié Pla Parcial
Poligon B de Les Fonts.

4. ANTECEDENTS

El Pla parcial corresponent al sector de les Fonts prové del Pla General del 1982, que qualificava
els terrenys del sector com a Sector 4 dins el régim del sol urbanitzable programat. El Pla parcial

fou aprovat definitivament en data 17 de setembre de 1985.

En una primera revisié d'aquest planejament parcial, fou aprovada una modificacié puntual del
Pla general el 8 d’octubre de 1986 consistent basicament en I'exclusié de finques urbanes molt
consolidades i un reajustament en la situacié de I'equipament esportiu previst en el Pla general
per ajustar-lo més a la topografia i xarxa viaria interna del Pla parcial. Simultaniament, es tramita
una modificacio del Pla parcial, aprovada definitivament el 8 d’octubre de 1986 amb [I'objectiu
basic de permetre una gestio i desenvolupament més agil del Pla parcial. A banda de variar
solucions pel que fa als usos, alineacions, xarxa viaria i zonificacions es pretenia possibilitar una
rapida obtencié dels terrenys i posterior execucié del vial Sant Jordi a més d’aquells subsectors
que volien un desenvolupament immediat. Aquesta modificacid puntual suposa una divisié

poligonal en tres sectors: poligons d'actuaciéo ABi C.

Amb aquesta situacié s'arriba a la Revisio del Programa d'actuacié del Pla general, que recolli
en el primer quadrienni la determinacié de desenvolupar el Poligon B, amb I'objectiu basic
d’'executar la Ronda Fluvia i obtenir els terrenys ocupats per el Parc urba de vora el riu. Tot i aixi,
fins al moment de realitzar la Gltima modificacié d'aquest Pla parcial, no s’havia tramitat cap

projecte per al desenvolupament d'aquest sector.
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Per a fer viable el desenvolupament d'aquest poligon, la ultima modificacié puntual aprovada
definitivament el 26 de setembre del 2001, com a modificacié del Poligon B del Pla Parcial de *
Les Fonts”, permeté disposar del projecte per desenvolupar el sector, amb la reordenacié de les
zones d'edificacié provades i dels tipus edificatoris, aixi com la situacié agrupada dels espais de

cessio obligatoria i gratuita per a equipaments i zones verdes publiques.

Finalment, amb la Reparcel-lacié d'aquest Poligon B, aprovada definitivament el 07/07/2004,
s’adjudicaren els sols privats, els sols publics i el sol de I'Aprofitament Mig. La llla 4 fou
enterament un dels sols d'aquest concepte d'’AM. Concretament, era la parcella urbana
assenyalada amb el num. 1 de lailla 4, de figura irregular i de 1.484,43 m2. de superficie, que es
componia de dues peces col-lindants: una de 345,03 m2. sense edificabilitat, situada a I'est de

I'llla, i una altre de 1.139,40 m2. on es concentrava |'edificabilitat .

Aquesta solucid ja prevista en la ordenacio del pla parcial, tenia per objecte el garantir, a
través d'un sol de titularitat municipal, donar accés, serveis i respectar les servituds de les
finques urbanes situades al carrer Joan Xlil nam. 8-10-12. A Ia ordenacié de I'edificacid es
contemplava que la nova edificacio es situés a la banda oest de l'illa, deixant lliure I'accés i
I'espai davanter dels habitatges a les finques citades. Per aixd, la reparcel-lacié adopta com a
solucio, la formulacié de dues subparcelles. Una de més petita lliure d'edificacio i destinada a
espai lliure, garantint aixi els objectius citats. | una subparcel-la més gran, a la banda oest de
lilla, on situar tot 'aprofitament urbanistic, es a dir, el sostre de la nova edificacio a construir.

Per acord del Ple de I'Ajuntament de 24 de febrer de 2005, i per tal de compensar les carregues
urbanistiques derivades de la ordenacid del poum del 2003 , en particular, per I'afectacio
urbanistica d'unes finques situades a I'avda. De Girona i carrer de Sant Miquel, propietats de la
societat Promocions Talaixa SL, es permuta la finca propietat de la Corporacio, parcel-la 1, illa 4
corresponent a I'Aprofitament mig del Poligon B de les Fonts, per les finques de I'avda de

Girona, propietat de la citada societat.

La permuta es justificava com a compensacio de la pérdua d'aprofitament urbanistic del terreny
a I'Avinguda de Girona, que es compensava amb el sostre potencial de 1.752,50 m2 st, assignat
a la parcel-la del carrer Josep M? Folch i Torres nim. 12. Per acord de Ple de 27 d'octubre de
2005, es va rectificar I'acord anterior de permuta en el sentit en considerar com objecte de la

permuta solament la part de la_parcel'la edificable. Pel que la correccié suposava segregar

primer de la parcel-la inicial els 1.139,40 m2 de soél, on es podia materialitzar I'aprofitament

atorgat pel pla parcial i concretat en la reparcel-lacio.

Tanmateix, aixo significava permutar un parcella municipal de 1.139,40 m2, per sota de la
parcella minima establerta en 1.200.- m2 segons determina I'article 18 de la normativa de la

modificacio del Poligon B del Pla Parcial “ Les Fonts”.
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5. OBJECTE

L'objecte d'aquesta modificacié puntual del poligon B del Pla parcial de les Fonts és possibilitar
la ubicaci¢ del sostre potencial assignat a la parcella 1 de la illa 4, sense contravenir la parcel-la
minima que es determina en les seves ordenances, tot ajustant solament la parcellla minima
reguladora, a la realitat fisica i juridica del sol privat, sense alterar cap altre parametre ni

aprofitament ja assignat pel pla parcial i en el projecte de reparcel-lacié.

6. PROCEDENCIA

La legislacio vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text Refés de la Llei d’'urbanisme (DOGC nim. 5686 — 05/08/2010) , el Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’'urbanisme (DOG nim.4682 — 24/07/2006) i el
Pla d'ordenacio urbanistica municipal, poum 2003, aprovat en text refés per la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Girona el 25 de setembre de 2003 i publicat al DOGC num. 4061 de
02/02/2004.

La modificacio del pla parcial ve regulada per I'art. 96 del text refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya, que estableix:

“Modificacio de les figures del planejament urbanistic:
1. La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié .”

No cal considerar les excepcions atés que en la present modificacio no intervé en el sistema
d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius, ni comporta un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial ni de la transformacié d'usos. La present modificacié
de pla parcial no implica cap augment de sostre, pel que no es fa necessari I'increment d'espais

lliures ni de noves reserves per a equipaments.

Donat l'interés public i conforme al que estableix el POUM , el DL 1/2010,i el Decret 305/2006,
procedeix la present modificacio puntual del POUM.

7. JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT

La possibilitat que en un futur, es pugui desenvolupar un nou edifici a la part de l'illa, que ha
estat objecte de segregacié i permuta, atorgant solament la subparcel-la edificable de 1.139,40
m2. de s0l, s’ha de considerar que no entri en contradiccié amb la parcel-la minima establerta en
el pla parcial, pel que es creu oportu adaptar la regulacio de la parcel-la minima aplicable, a la
realitat fisica i juridica, del sol real de titularitat privada, sense que s'alteri I'ordenacié de
Iedificacié ni els considerants sobre I'espai lliure i que s’ha mantingut de titularitat municipal, en

la subparcel-la de 345,03 m2. sl
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8. SOLUCIO ADOPTADA

Consequentment |la present modificacié de pla parcial només suposa un canvi en la determinacié
de la parcel-la minima que assenyala I'article 18 de la modificacio del Poligon B del Pla Parcial “
Les Fonts” , establerta en 1.200.- m2, i que passaria a 1.139.- m2, en coheréncia i concordanga
amb la reparcel-lacié aprovada , la segregacié efectuada per acord municipal de 27 d'octubre de
2005.

9. INFORME MEDIAMBIENTAL

La present modificacié no suposa cap canvi dels objectius fixats al Pla parcial del Poligon B de
les Fonts, sin6 facilitar-ne la seva execucio en el seu aprofitament privat,en concordanga amb les

ordenances d’aplicacio, pel que no s'introdueixen implicacions de caracter mediambiental,

10. QUADRE NUMERIC

PP Poligon B MPP- 11
( ambit de Ia.MPP-I 1) PP Poligon B
Parcel'la 1 illa 4 :1.484,43m: Parcella 1 illa 4
subparcel-laa subparcel-la b subparcellaa subparcel-la b
sol ,m2. 345,03 1.1394 345,03 1.1394
S ystre, m2. st 000 1.752,50 00 1.752,50
o sostre, m2. s 1 4 ; '
ordenyacm Habititpss 00 12h 00 12 h.
especifica ordenaci6 de sense amb estudi | sense amb estudi
aillada Iedificacio edificacio | de detall edificacio | de detall
illa 4
parcel-la minima 1.200.- existent [.139.-

ll. MEMORIA D’EXECUCIO

La present modificacidé no suposa cap canvi en la gesti6 urbanistica necessaria per al
desenvolupament del poligon B del Pla parcial de les Fonts, del qual ja s’ha realitzat el projecte

de reparcel-lacid, aprovat definitivament el 7 de juliol de 2004,

lIl. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

L'objectiu de la modificacié puntual del poligon B del Pla parcial les Fonts no fa necessari cap

estudi economic i financer.
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V. PLA D'ETAPES

El propi objectiu del pla no fa necessaria cap previsio temporal en quan a la seva execucio. La
modificacio de I'article 18 de la modificacio del Poligon B del pla Parcial, per ajustar la parcel-la
minima a la realitat del sol d'aprofitament privat, sera de vigéncia immediata després de
I'aprovacié definitiva de la present modificacio.

V. NORMATIVA

TiTOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Ambit territorial.

L'ambit territorial d’aquesta modificacid correspon al lilla delimitada pel carrer Joan XXIIl i un
solar municipal a la banda est; pel carrer Josep M? Folch i Torres a la banda sud, per la Ronda
de les Fonts a la banda oest.

Art. 2 Contingut.

La present modificacié consta de memoria, normativa i planols d'informacié .

Art. 3 Vigéncia.

Aquesta modificacié entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicaci6 de I'acord
d’aprovacié definitiva, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4 Acompliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacio puntual s’ha d'entendre substitutori i
complementari de Il'articulat del pla parcial, en la part que es modifica, que sera d'aplicacio
universal. sense que siguin excusables el seu incompliment per motius de manca de reproduccio

de la resta l'articulat de referéncia en el present document.
Art. 5 Obligacions.

Els particulars, de la mateixa manera que I'Administracio, estaran obligats a complir les

disposicions contingudes en aquesta modificacio.
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Titol Il Determinacidé Unica

Régim Urbanistic Del Sol : Condicions de I'Edificacio

Art 8 Parcel-la minima i front minim de parcel-la

La parcel-la minima on es situara I'aprofitament urbanistic és de 1.139 m2, i el front minim és de
15 m. La resta de la parcella dins la illa te la condicié d'espai lliure d’edificacié. Aquesta divisid
en dues subparcel-les es concretara en el projecte de reparcel-lacio.

Titol Il Disposicié addicional

Unica. correspondéncia de la present modificacié puntual de Pla Parcial i la Modificacié del

Poligon B del pla parcial de “Les Fonts”

a. L'article 8 de la present normativa significa maodificar I'article 18 de la modificacié del

Poligon B del pla parcial “ Les Fonts.

Olot, abril| de\2011
Lloreng P ﬂ i Soler

Arquitecte municipal
Cap de plangjament urba i Barri Vell

““ Ajuntament d’Olqt
— SE;R_E‘IQR!’"' -

et |

Aprovacid Iﬁ'{:l_.l*‘"“"'rLIE
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ANNEX
CERTIFICAT DE L’ACORD DE PLE RELATIU A LA
PERMUTA D’UNA SUBPARCEL-LA DE L’ILLA 4 DEL POLIGON B DEL PLA
PARCIAL DE LES FONTS
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MARTA FELIP TORRES, secretaria general de I'Ajuntament d'Olot,

CERTIFICO; Que el Ple de I'Ajuntament en sessié celebrada el dia 27 d'octubre de
2005 va adoptar, entre d'altres, e! segtient acord:

NUM. 8. - AVINGUDA DE GIRONA': {proposant adoptar acord relatiu a rectificaclé
arclal de permuta

En l'acord adoptat pel Ple de I'Ajuntament d'Olot en sesslé celebrada el dia 24 de febrer
de 2005, referent a la permula de la finca propietat de la Corporacid, registral nimero
29.962, per les finques propietat d'Immobililaria Talaixad SL, registrals niumeros 747 |
1129, s’hi va cometre un error, consistent en considerar com a objecte de permuta [a
totalitat de la registral 29.962, quan en realliat, només es parmuta la part de finca en la
que s’hi concentra I'edificabilitat, restant propietat de la Corporaci6 la par de finca no
edificable, d'acord amb el contingut en el corresponent informe técnic.

Alxi doncs, la comecci6 de l'acord citat que es proposa consisteix en segregar, prévia a
la permuta, la part de finca objecte de la citada permuta, quedant la resta de finca
matriu propietat de la Corporacio.

Aquesla correccid no suposa cap alteracid en la resta de condicions de la permuta.

Pega que se segrega:

Parcel:la de 1.138,40 metres quadrats de superficie, que se segrega de la de major
extensid Inscrita al tom 1657, liibre 702, foli 95, registral nimero 29.862.

La que és objecte de permuta es descriu alx(:

“URBANA. INDIVISIBLE. Parcella de 1.139,40 m2 de supetficie on shl concentra
l'edificabliitat de 1.752,60 unitats de valor, que fimita: Nord, Ronda Les Fonts; Oest,
carrer Folch i Torres; Sud, part carrer Joan XXill i part resta de finca matriu; i a Est, part
amb parcella cadastral numero 8301605DG65780S0001JT de Jordi Oliveras
Casamiijana | part amb les parcelles cadastrals numeros 8301604DG65780S0001IT |
8301603DGEB5780S0001XT de Pere Telxidor Masmitjé. Provinent de la senyalada de
namero | de I'la 4 de lesa adjudicacions dels projecte de reparcel-lacié del poligon B
del Pla parclai les Fonts".

La resta de finca matriu que no és objecte de permuta, es descriu aixi:

“URBANA.INDIVISIBLE: Parcella de 345 m2 de superficie, que constiuelx la resta
matriu de le senyaleda de nimero | de I'lla 4 de les adjudicacions del Projecte de
reparcel-lacid del poligon B del Pla parcial de les Fonts. Limita; a Nord, amb la
segregada Oest, amb camrer Joan XXlli; Sud part amb parcella cadastral numero
830160DG5780S0001ZT de Juan Expdsito Morente | part emb passatge i mitjangant
aquest, amb parcel-la cadastral nimero 8301808DG5780S0001AT de Dolors Castany
Aldrich; i a I'Est, part amb parcel-la cadatral nimero 8301608DG5780S0001ZT de Juan
Expésito Morente, | pat mas les parcelles cadastrals  numeros
8301616DG5780S0001BT, 8301617DG5780S0001YT | 8301618DG5780S0001GT, de
Dolors Castany Aldrich".



TITOL: Adjudicacié en la reparcellacié del Poligon B del Pla parcial de les Fonts,
protocolitzada notarlaiment en escriptura atorgada davant el notari senyor Manuel Faus
Pujol el dia 26 de novembre de 2004, protocol 2015.

Per tot alxd, President de la Comisslé Informativa del Territosl | Medl Ambient
proposa al Ple I'adopcio dels seglients acords:

Primer.- Rectificar la descripcid de la finca que és objecte de permuta, acordada pel Ple
de I'Ajuntament en sessid celebrada el dia 24 de febrer de 2005, en els termes
continguts a l'informe emaés pels servels técnics municlpals | que es dona per reprodult.

Segon.- Segregar, de la registral 29.962, propletat de I'Ajuntament d'Olot, la seglent
parcel-la:

“URBANA. INDIVISIBLE. Parcella de 1.139,40 m2 de superficle on shi concentra
l'edificabilitat de 1.752,50 unitats de valor, que limita: Nord, Ronda Les Fonts; Oest,
carrer Folch i Tomes; Sud, part carrer Joan XXl | part resta de finca matriu; | a Est,
part amb parcella cadastral namero 8301605DG65780S0001JT de Jordl Oliveras
Casamitjana i part amb les parcel-les cadastrals nimeros 8301604DG65780S0001IT |
8301603DG65780S0001XT de Pere Telxidor Masmitla. Provinent de la senyalada de
ntmero | de I'la 4 de lesa adjudicacfons dels projecte de reparcel-lacié def poligon B
del Pla parcial les Fonts".

La resta de finca matriu que no és objecte de permuta es descriu aix:

“URBANA.INDIVISIBLE: Parcella de 345 m2 de superficle, que constituaix la resta
matriu de la senyslada de numero | de l'lla 4 de les adjudicacions del Projecta de
reparcel-lacié dal poligon B del Pla parcial de les Fonts. Limita; a Nord, amb la
segregada; Oest, amb camer Joan XXill; Sud part amb parcella cadastral ndmero
830160DG5780S0001ZT de Juan Expésito Morente | part amb passalge i mitjangant
equest, amb parcelia cadastral numero 8301608DG5780S0001AT de Dolors Castany
Aldrich; | a I'Est, part amb parcel-le cadasiral nimero 8301608DG5780S00012ZT de
Juan Expésito Morenta, | part mas les parcelles cadastrals numeros
8301616DG5780S0001BT, 8301617DG5780S0001YT | 8301618DGS5780S0001GT,
de Dolors Castany Aldrich”.

Tercer.- Permutar la finca segregada a l'antecedent anterior, propietat de I'Ajuntament
d'Olot per les finques proplatat de I'entitat mercantil Promocions Immobilidries Talalxa,
SL, registrals nameros 747, tom 809, llibre 280, foli 60 del Reglstre del Propletat d'Olot
i nmero 1,129, inscrita al tom 1575, llibre 655, foli 23 del Registre de la Propietat
d'Olot, donada 1a seva equivaléncia de valors com figura a l'informe (&cnic adjunt.

Quart- Facultar el Sr. Alcalde per a la signatura de l'escriptura pubica
corresponent.

~ Que es traslladi aquest acord a: Promocions Immobiliaries Talaixa ¢/ Bisbe
Lorenzana, 24. 17800-Olot.
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| perqué aix! consti, expedeixo la present certificacié amb el vistiplau del Sr. alcalde i
el segell que ho acredita.

Olot, 3 d’octubre de 2005

Vist i plau,

L’alcalde,

\M{/M Secrelaria

Signat: Lluls Sacrest Villegas
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