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PLA DE MILLORA URBANA
DE L’ESTACIO D’AUTOBUSOS

. MEMORIA INFORMATIVA

1. AMBIT

L’ambit del present Pla de Millora Urbana s’emplaca entre els carrers del Bisbe Lorenzana,
Castella i Llobera, carrer del Fluvia i la prolongacié del carrer Secretari Daunis, espai que
el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Olot ha reservat per a estacié d’autobusos.

Actualment 'ambit esta ocupat per I'actual estacié d’autobusos, les cotxeres, les oficines,
el bar i 'aparcament d’autobusos en superficie i de cotxes en el subsol.

La superficie de 'ambit és de, segons les bases topografiques de I'’Ajuntament, 4.527 m?sl.

2. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els sols, objecte d’aquesta pla de millora urbana , sén propietat dels segiients titulars:

Num. finca UTM propietari

81101305 Ajuntament d’Olot

81101305 - bis Ajuntament d’Olot

81101306 Ajuntament d’Olot

81101307 Emilia Compte Casadella

81101308 Josep Compte Codina

81101309 Fc. Xavier Bassols i Ammetller
81101310 Xavier iJosep Vergés Guinart ( PX.SA)
81101312 Ampurdan SA ( TEISA)

81101314 Gestora Urbanistica Olotina SA (GUOSA)
8102704 Ajuntament d’Olot

vialitat Ajuntament d’Olot
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3. PROMOCIO

Donat l'interes public de la proposta, I’Ajuntament d’Olot promou el present Pla de Millora

Urbana.

4. EL TERRITORI

Els soOls objecte d’aquest pla s’inclouen en el sol urba consolidat, i provenen de les
antigues hortes del carrer Clivillers, dins el recinte emmurallat de la ciutat que arribava fins
al Riu Fluvia.

El projecte d’enllag de Carreteres per unir la carretera de Vic i la de la Girona, provoca el
trencament de I'estructura dels horts que ocupaven aquest buit urba entre la Vila Nova i el
Riu, i el tracat dels carrers Mulleras, del Bisbe Lorenzana i 'Avinguda 11 de Setembre,
conformant els nous solars amb faganes que seguirien el nou tracat d’aquests carrers i que
es convertirien en un espai céntric, atractiu i ben comunicat de la ciutat. Aixd va significar

prendre el relleu al tradicional eix del carrer Sant Rafel, Major i el Carme.

La consolidacio del carrer Lorenzana a partir del primer ter¢ del segle XX, converti aquest
eix en un centre economic i de serveis, atesa la seva posicid respecte la ciutat i la bona

connexio viaria amb la resta de sectors urbans.

El teixit urba residencial només resta trencat per I'antic convent dels Caputxins i I'edifici de
la Teisa, que es servia d’aquesta posicié central i ben comunicada. Les hortes del Convent
es mantingueren fins els anys vuitanta, i fou precisament aquest vuit urba i les edificacions
obsoletes el que justifica la necessitat d’'una transformacié radical d’aquest sector que fou
iniciada amb el Pla Especial de Renovacioé Urbana aprovat definitivament el 8 de marg de
1989.

Aix0 també va significar la implantacié prevista de la nova estacié d’autobusos amb les
limitacions d’espais i accessos que ara es volen resoldre i completar, atés que la connexio
amb els nous barris de la ciutat a la banda Est i amb del Vial Sant Jordi, es resolgué amb
el nou Pont sobre el Fluvia, permeten un accés directe entre I'Estacié d’autobusos i el nou

eix urba.
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5. PLANEJAMENT VIGENT.

El planejament vigent és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Olot, aprovat
definitivament el 18 de juny de 2003 i en text refds el 25 de setembre de 2003 (DOGC 2 de
febrer de 2004, numero 4061), que classifica 'ambit com a sol urba consolidat.

El POUM 2003 inclou els sols objecte d’aquest Pla dins els sistemes de comunicacions
viaries qualificant-los com a estacié d’autobusos (clau 2.5), que de conformitat amb I'article
104 del POUM, sén terrenys destinats a I'estacionament dels autobusos interurbans aixi
com a les instal-lacions o edificacions necessaries per a la prestacio de serveis als

passatgers, que es regularan mitjangant un pla especial.

L’ambit fou objecte del PERI de la Ronda Fluvia aprovat definitivament per la Comissié
d’'Urbanisme de Girona en data 8 de Marg¢ de 1989 ( DOG num. 1202 de 4/10/1989), que
fixa I'ordenacié de l'edificacio residencial de I'entorn i delimita uns poligons d’actuacid,
repartint aixi els aprofitament i les cessions per a I'obtencié dels sols destinats a estacié
d’autobusos.

D’aquest poligons s’aprovaren i desenvoluparen els nims. 3 i 6 , que permeté la
construccio de I'estacié actual i el seu accés des de el carrer del Bisbe Lorenzana i al Vial
Sant Jordi.

El POUM 2003 recull els aprofitaments de les zones residencials i en els seu articulat
determina la vigencia de l'ordenaci6 de les illes qualificades com a zones en procés de
renovacié urbana, clau 8.2.1, i els classifica com a sol urba consolidat donant per fet que
els sOls de l'estacié ja son de titularitat publica en desenvolupament dels poligons
d’actuacio del planejament especial anterior, fet que no es aixi. Pel que ens trobem davant
d’'una discordanca en la documentacié del POUM.

Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA

6. OBJECTE

L'objecte del pla de millora urbana és regular les edificacions en els sols destinats a
estacidé d’autobusos, aixi com l'ocupacié del subsol, en desenvolupament de larticle 104
del POUM i en base al projecte constructiu redactat per la Direccié General de Ports i
Transports.
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Corregir la discordancga entre el POUM 2003, que inclou I'ambit en el sol urba consolidat i
reconeix 'edificabilitat de les zones residencials de I'entorn de I'ambit fixades en el PERI
de la Ronda Fluvia, considerant els poligons d’actuacié ja executats i recollint la divisio
poligonal pendent de desenvolupar per I'obtencié dels sols.

7. PROCEDENCIA

L’article 104 del POUM determina per al sols qualificats com a estacié d’autobusos, clau
2.5, per a la regulacié de les instal-lacions o edificacions necessaries per a la prestacio de
serveis als passatgers la redaccio d’un pla especial.

La legislacié vigent aplicable és el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, DOGC num 4436 de 28 de juliol de 2005, i el
decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament parcial de la llei
2/2002, de 14 de mar¢ d’urbanisme, DOGC num 4022 de 2 de desembre de 2003.

La Llei recull en larticle 68 la possibilitat de redactar plans de millora urbana, per a
completar o acabar la urbanitzacié aixi com per regular la composicié volumétrica. L’article
79.1.b de 'esmentada llei determina dins les competéncies dels ajuntaments I'aprovacio
definitiva dels plans de millora urbana que afecten llur terme municipal i que so6n

promoguts d’acord amb les determinacions d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Donat l'interés public de la proposta i conforme al que estableix el POUM i el DL 1/2005,

procedeix la redaccio del present Pla de Millora Urbana.

8. JUSTIFICACIO DE L'ORDENACIO | ADEQUACIO AL PLANEJAMENT
VIGENT

El POUM d’Olot es redacta al 2003, qualificant 'ambit d’estacié d’autobusos, pero deixant
indefinit la delimitacié i regulacié d’aquests sols, pendent de definir-se un cop redactat el
projecte d’obra.

A Toctubre del 2005, la Direccid6 General de Ports i Transports va redactar el projecte
d’obra, definint els sols realment necessaris per aquest Us, les edificacions, i 'ocupacio del
subsol. Consequentment I'ambit del pla de millora urbana coincideix amb el projecte
d’obra, definint aixi el limit entre els sols qualificats d’estacié d’autobusos i els de vial.

El projecte proposa concentrar al centre de la parcel-la les edificacions, substituint les
actuals i alliberant aixi les edificacions veines existents. A I'entorn es proposen les

diferents parades dels autobusos protegides amb una marquesina.
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Com a resultat de la proposta es fixen uns parametres maxims d’ocupacié de I'edificacio:

- L’ocupaci6 maxima de l'edificacio sera del 30% dels sols qualificats d’estacio
d’autobusos, per edificacions destinades a usos directament lligats a I'estacio
d’autobus: guixetes, banys, vestidors, oficines, bar, petit comerg......

- Lalgada maxima de l'edificaci6 es fixa en 10m, alcada molt inferior a les

edificacions veines.

- Donades les caracteristiques de la urbanitzaci6 dels sols, les necessitats
d’aparcament directament relacionades amb els servei i les del centre de la ciutat,
s’ocupa practicament la totalitat del soterrani amb aparcament de cotxes.

Pel que fa als sols no ocupats per I'edificacié aquest s’'urbanitzaran segons les necessitats
de I'lis, com a vial, no admetent-se una urbanitzacié que pugui dificultar la maniobrabilitat
dels autobusos i els accessos dels usuaris . S’admeten dins aquests sols els accessos als

aparcaments del subsol del sol qualificat com a estaci6é d’autobusos.

Tanmateix no es poden admetre els accessos als habitatges de I'entorn perque
dificultarien I'is, només es podran admetre aquells que actualment ja son existents.

El projecte de I'estacié proposa una rampa adjunta al bloc residencial amb front al carrer
bisbe Lorenzana (aprofitament residencial del poligon d’actuacié 4), creant un perjudici pel
que fa a la fagana, al no poder tenir aparadors comercials en aquesta fagana.
Consequentment el bloc es reculara en planta baixa del pla de fagana generant un porxo i
facilitant aixi, la circulacié del vianants. Com a compensacié es permetran cossos volats
tan oberts com tancats sobre els sols qualificats d’estacié d’autobusos, clau 2.5, amb un

maxim del 50% de la superficie de fagcana i un vol maxim d’'un metre.

9. QUADRES NUMERICS

QUALIFICACIO CLAU M?SL %
estaci6 d'autobusos 2.5 4.527,00 100

PARAMETRES URBANISTICS

PMU PROJECTE
OCUPACIO 1.358m°st/m”’s| 30% 1.110m2st/m2sl  24,5%
OCUPACIO DEL SUBSOL 4.527,00 100% 3.854,00 85,1%
ALCADA MAXIMA EDIFICACIO 10m 9m+(1m estructura)
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10.INFORME MEDIAMBIENTAL

L’actuacié que es proposa complementa determinacions fixades al POUM i no suposa una
alteracido ni introdueix determinacions que puguin tenir implicacions de caracter

mediambiental.

1. MEMORIA D’EXECUCIO

11.ANTECEDENTS i JUSTIFICACIO D’EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

El pla de Millora desenvolupa I'ambit de la nova estaci6é partint d’'un planejament aprovat
anteriorment, el PERI de la Ronda Fluvia, que fou aprovat definitivament per la Comissio
d’'Urbanisme de Girona en data 8 de Mar¢g de 1989 ( DOG num. 1202 de 4/10/1989).
Aquest Pla Especial delimita diversos Poligons d’Actuaci6 on s’havia de fer la
reparcel-lacié per repartir equitativament les carregues de la cessié d’aquells terrenys
destinats a I'estacié d’autobusos. D’aquest poligons s’aprovaren i desenvoluparen els
nums. 3 i 6 , que permeté la construccié de I'estacio actual i el seu accés des del carrer
del Bisbe Lorenzana i al Vial Sant Jordi. Pero resten pendents d’execucio els poligons 1, 2,
4i 5, encara que aquest Ultim no es fa necessaria per I'execucié del projecte constructiu de

I'estacio.

El Pla Especial de la Ronda Fluvia també establia que els terrenys es cedien gratuitament,
mitjangant la reparcel-lacié corresponent, i fixava les edificabilitats resultants, sense
perjudici del repartiment proporcional de les cessions corresponents a cada propietari dins
I'ambit de cada poligon reparcel-lable.

El nou POUM 2003, determina el sol privat edificable, recollint la ordenacio i edificabilitats
potencials establertes en el PERI de la Ronda Fluvia, i els qualifica en dues situacions:
com a zona en procés de renovacio urbana ( clau 8.2.1) aquelles finques que mantenen la
ordenacié i sostres del Pla Especial citat i aprovat definitivament; i com a zona en procés
de renovacio6 urbana ( clau 8.2.1) per els terrenys del Poligon de Reparcel-lacié num. 1 del
PERI de la Ronda Fluvia, en el que s’assenyala una nova ordenacid, tot mantenint els
sostres del planejament anterior perd modificant les alineacions i accessos a I'espai de
'estacié d’autobusos, per la prolongaci6é del carrer Secretari Daunis i també per disposar

dels accessos a I'aparcament soterrani.
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En tots els casos, es tracta d’'un sol urba no consolidat pendent de cedir i urbanitzar. El
POUM 2003, en canvi, els considera dins el sol urba consolidat, no els inclou en cap
Poligon d’Actuacié i determina la vigencia exclusivament de 'ordenaci6 de les illes amb
planejament de desenvolupament aprovat clau 8.2.1, donant per fet que els sols de
'estacié ja son de titularitat publica en desenvolupament dels Poligons d’Actuacié del

planejament especial anterior, cosa que no es aixi.

Per tant , existeix una discordancga entre el POUM 2003 , en la seva documentacio grafica i
les vigéncies del planejament especial anterior, atés que el nou planejament ordena i
qualifica els terrenys per la nova estaci6 d’autobusos, perd en un sols que tenen la
condicié de sol urba no consolidat, en els que s’havia de mantenir vigent una divisio
poligonal per I'obtencid efectiva del sol public, en relacié als sostres potencials reconeguts,
que es mantenen i justifiguen aquesta cessié gratuita i obligatoria. En conseqliéncia, el
present PMU ha de recollir la divisié poligonal ja establerta en el PERI de la Ronda Fluvia
pendent de desenvolupar.

12. DELIMITACIO POLIGONS D’ACTUACIO

El present Pla recull la divisi6 poligonal establerta en el PERI de la Ronda Fluvia pendent
de desenvolupar, reconeixent I'error material del POUM 2003.

Queden vigents els poligons d’actuacié 1, 2, 4 i 5 del PERI de la Ronda Fluvia, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona en data 8 de Mar¢ de 1989 ( DOG
num. 1202 de 4/10/1989).

Pel que fa al poligon d'actuacié 5, encara que els sols de cessid no son estrictament
necessaris per I'execucié de les obres de construccio de I'estacié d’autobusos, si que sera
convenient que es desenvolupi simultaniament ja que comparteix mur i alguna construccio
adossada a aquest mur amb el limit del poligon d’actuacié 4. Per altra banda aquests sols
de cessié podran ser utilitzar durant el desenvolupament de I'obra. seran utilitzats per

material.

13.SOLS DE CESSIO | D’EXPROPIACIO

Per tal d’obtenir els sols destinats a estacié d’autobusos s’haura de desenvolupar els
poligons d’actuacid, 1, 2 i 4 del PERI de la Ronda Fluvia, obtenint els sols de cessié.
Caldra expropiar els sols destinat a espai privat no edificable del poligon 4, amb una
superficie, segons les bases municipals de 324m?sl, i 84,9m?sl, inclosos en el poligon
d’actuacio 1.
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14.ENDERROCS:

Per tal d’executar el planejament i obtenir els sols lliures d’edificacio per I'execucié del
projecte constructiu de l'estacié d’autobusos caldra enderrocar les actuals cotxeres,
propietat d’Ampurdan SA i I'edifici de serveis de I'estacio, propietat de GUOSA.

També caldra I'enderroc de part de I'edificacié que doéna front al carrer del Fluvia que
ocupa els sols de cessié del poligon d’actuacio 2.

Iv. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

Sera necessari I'expropiacié de 409,8 msl, dels quals 324,94m?s| pertanyen a la finca
8101307 i 84,86m%sl a la finca 8101307, destinats a estacié d’autobusos, que el
planejament anterior el destinava a zona residencial de densificacié urbana, no edificable.
El valor aproximat d’aquesta expropiacio es de 298.334 €uros.

La resta de sols s’obtindran per cessio.

Caldra indemnitzar l'actual nau destinada a cotxeres, propietat de la concessionaria
d’autobusos, aixi com I'enderroc de la part posterior de I'edificacié del Carrer Castella i
Llovera nium. 3, que es troba en situacié de volum disconforme per ampliacié de I'estacié
d’autobusos ( Clau 2.5)

El pressupost d ’execucié per contracte del projecte constructiu de I'estacié d’autobusos és
de 4.867.132 €.

V. PLADETAPES

El PMU sera de vigencia immediata després de I'aprovacidé definitiva i la posterior
publicacio.

vl. MEMORIA SOCIAL

El present pla de millora urbana té com objecte per a o acabar aixi com per regular la
composicié volumetrica completar la urbanitzacié en desenvolupament del Pla d’Ordenacié

Urbanistica Municipal i no té implicacions respecte les reserves d’habitatge protegit.
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Vil. NORMATIVA

TITOL I Disposicions Generals

Art 1. Ambit

L’ambit del present Pla de Millora Urbana s’emplaca entre els carrers del Bisbe Lorenzana,
Castella i Llobera, carrer del Fluvia i la prolongacio del carrer Secretari Daunis, i coincideix
amb el projecte constructiu d’obres de I'estacid d’autobusos redactat per la Direccio
General de Ports i Transports.

Art 2. Contingut

El present pla de millora urbana consta de memoria, normativa i planols, de caracter

normatiu.

Art 3. Acompliment del Pla de Millora Urbana

El contingut normatiu del present pla de millora urbana s’ha d’entendre substitutori i
complementari de les normes i planols d’ordenacié del POUM, que seran d’aplicacié
universal, sense que siguin excusables el seu incompliment per motius de manca de

reproduccio6 de l'articulat de referéncia en el present document.

Art 4. Vigeéncia i aplicacié de la modificacié puntual del PMU

El Pla de Millora Urbana sera de vigencia immediata després de I'aprovacio definitiva i la
posterior publicacid.

Art 5. Gestié de la modificacié puntual del POUM

El present pla de millora urbana recull la divisié poligonal establerta en el PERI de la
Ronda Fluvia pendent de desenvolupar.

Queden vigents els poligons d’actuacié 1,2,4 i 5 del PERI de la Ronda Fluvia.

Titol Il Régim Urbanistic Del Sol

Art 6. Qualificacio del Sol

La qualificacié del sols a I'ambit objecte del present pla de millora urbana és d’estacié

d’autobusos, clau 2.5, dins els sistemes de comunicacions viaries.
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Titol Il Normes d’edificacid i Us :

Art 7. Titularitat

Els sols destinats a estacio d’autobusos seran de titularitat publica.

Art 8. Regim d’'Us

S’admeten els usos i edificacions directament lligades a l'estacié d’autobus: guixetes,
banys, vestidors, oficines, bar, petit comerg......i aparcament tan en superficie com en el

subsol.

Art 9. Condicions d’edificacio:
a) L’ocupacié maxima sera el 30% del sol qualificat d’estacié d’autobusos.

b) L’alcada maxima de I'edificacié sera de 10m.

Art 10. Ocupacié del subsol
Sera ocupable en subsol |a totalitat de 'ambit qualificat d’estacié d’autobusos.

Art 11. Tractament de I'espai no ocupat per I'edificacié
L’espai no ocupat per I'edificacié sera urbanitzat segons les necessitats al desti pel que
esta reservat.
S’admetran rampes i accessos al subsol per a 'aparcament comunitari.

No s’admeten accessos als habitatges ni als aparcaments privats.

Art 12. Voladissos

Es permetran cossos volats tan oberts com tancats en la facana al bloc residencial amb
front al carrer bisbe Lorenzana (aprofitament residencial del poligon d’actuacié 4) sobre
els sols qualificats d’estacié d’autobusos, clau 2.5, amb un maxim del 50% de la superficie

de fagana i un vol maxim d’un metre.
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Disposici6 transitoria
S’admeten aquells accessos a les edificacions i als aparcaments privats amb front al sol

qualificat com a estacié d’autobusos, existent a partir de I'aprovacié del present pla de

millora urbana.

Olot, setembre de 2006

Eulalia Mata Dumenjé, Arquitecta Lloreng Panella i SOIer, ArQUiteCte

Directora de I'area d’urbanisme Qap Qe plajmejalment .urba‘ :
Barri vell i patrimoni arquitectonic.
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VIII.INDEX DE PLANOL

PLANOLS D’INFORMACIO
i 1. SITUACIO
i 2. EMPLACAMENT | AMBIT
i 3. TOPOGRAFIC | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
i 4. PLANEJAMENT VIGENT: ZONIFICACIO
i 5. PLANEJAMENT VIGENT: ORDENACIO DE L’EDIFICACIO
i 6. PERI RONDA FLUVIA. POLIGONS D’ACTUACIO
i 7. SERVEIS: ELECTRICITAT (BASSOLS)
i 8. SERVEIS: ELECTRICITAT (FECSA)
i 9. SERVEIS: GAS
i 10. SERVEIS: SANEJAMENT
i 11. SERVEIS: AIGUA POTABLE
i 12. SERVEIS: TELEFONIA

PLANOLS D’'ORDENACIO
p 1.ZONIFICACIO
p 2.0RDENACIO DE L’EDIFICACIO. PLANTA
p 3.POLIGONS D’ACTUACIO
p 4.OBTENCIO DE SOLS

PLANOLS ANNEXES

A 1. PROJECTE. PLANTA
A 2. PROJECTE. PLANTA SOTERRANI
A 3.PROJECTE ALCATS
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PLANOLS



